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Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Leserinnenund Leser,

das Thema Wohnen geht uns alle an.
Es berihrt private, offentliche,
soziale sowie wirtschaftliche Belan-
ge und ist ein wichtiger Baustein der
integrierten Stadtentwicklung.

Nachdem die Wohnungsmarktlage in
Bochum iiber viele Jahre als lGiberwie-
gend entspannt eingeschatzt wurde,
lasst sich dies mittlerweile fiir kein
Segment mehr feststellen - so das
Ergebnis der diesjahrigen Experten-
befragung im ,,Wohnungsmarktbaro-
meter 2015“. Die Entwicklung der
letzten zehn Jahre ist durch eine
leichte, aber stetige Anspannungs-
tendenz gekennzeichnet - die aktuell
dazu gefiihrt hat, dass die Gesamtsi-
tuation zwar weiterhin als ausgewo-
gen, in einigen Segmenten jedoch
bereits als angespannt eingeschatzt

lhr

[Tt Tk

Dr. Markus Bradtke
Stadtbaurat

wird. Dies gilt einerseits vorallemim
Segment der gréfReren preisgebun-
denen Mietwohnungen, anderer-
seits aber auch fir Einfamilien-
hauserim oberen Preissegment.

Dabei wird der Wohnungsmarkt von
verschiedenen Faktoren beeinflusst
- von lokalen Besonderheiten,
regionalen Verflechtungen bis hin
zu globalen Entwicklungen. Die
Herausforderungen fiir wohnungs-
wirtschaftliche und -politische
Entscheidungen werden damit
immer komplexer. Detaillierte
Informationen aus der Wohnungs-
marktbeobachtung erméglichen die
Entwicklung von zielgerichteten
und praventiven Strategien. Da die
kleinrdumige Betrachtung zuneh-
mend an Bedeutung gewinnt,
werden in der nun vorliegenden
Broschiire maf’gebliche Indikatoren
in sechs Stadtbezirks-, Steck-

Vorwort

briefen“ verglichen sowie statisti-
sche Daten auf Ebene der 30
Ortsteile dargestellt.

Mit den in diesem Wohnungs-
marktbarometer zusammenge-
fassten kleinrdaumigen Daten,
Trends und Analysen méchten wir
unsere Kooperationspartner und
alle wohnungspolitisch Interes-
sierten wie gewohnt Uber aktuelle
Entwicklungen des Bochumer
Wohnungsmarktes informieren
und damit eine Grundlage schaf-
fen, die vor uns liegenden Aufga-
ben gemeinsam erfolgreich
anzugehen.

Ich bedanke mich bei allen, die an
der Befragung teilgenommen
sowie an der Erarbeitung des
Wohnungsmarktbarometers 2015
mitgewirkt haben und wiinsche
Ihnen eineinteressante Lektiire!



1. Expertenbefragung

Vorbemerkung | Zum nunmehr 13.
Mal erscheint mit dem Woh-
nungsmarktbarometer 2015 die
jahrliche Expertenbefragung des
Stadtplanungs- und Bauordnungs-
amtes. Dafiir werden mit einem
Fragebogen per E-Mail von den
Bochumer Wohnungsmarktakteuren
Einschatzungen zur aktuellen und
zukiinftigen Lage auf dem lokalen
Wohnungsmarkt abgefragt.

Die Bewertung ist dabei aus Sicht der
Nachfrage vorzunehmen. Wenn also
von einer ,angespannten“ Markt-
lage gesprochen wird, besteht ein
Versorgungsdefizit an Wohnungenin
dem betreffenden Segment. Typi-
scherweise geht dies einher mit
relativ hohen Mieten bzw. Kauf-
preisen. Eine ,,entspannte* Situation
beschreibt dagegen ein Uber-
angebot an Wohnungen, meist
einhergehend mit niedrigen Mieten,
aber auch mit der Gefahr leer-
stehender Wohnungen.

Durch die kontinuierliche Fort-
schreibung der standardisierten
Fragen seit dem Jahr 2003 ist es
moglich, in der Zeitreihe zwischen
kurzfristigen Schwankungen und
langerfristigen Trends zu unter-
scheiden. Letztlich bildet das
Wohnungsmarktbarometer ein
subjektives Stimmungsbild der
Befragten ab, welches auf einem
breiten Spektrum an lokalen
Erfahrungen und Einschatzungen
basiert. Die Ergebnisse sind
allerdings nicht reprasentativ.

Die gegebenen Antworten weichen
zum Teil deutlich voneinander ab,
was vermutlich darauf zuriick zu
fUhren ist, dass die Teilnehmer aus
ihrer spezifischen beruflichen
Tatigkeit heraus unterschiedliche
Sichtweisen auf das Untersuch-
ungsfeld besitzen. Zur Klarstellung
wurden daher die vorliegenden
Befragungsergebnisse am 19. Mai
2015 den Teilnehmern beim
»Runden Tisch der Bochumer Woh-
nungsmarktakteure“ prasentiert
und zur Diskussion gestellt.

Tatigkeitsbereich der Teilnehmer

andere Bereiche (4 %)

Mietervereine (4 %)

Finanzierungsinstitute
(9%)

Wissenschaft,
Sachverstdndige
(9%)

Bauwirtschaft (Bautrager,
-betreuung, -unternehmen)
(13 %)

Akteure | Indiesem Jahrwurden 52
Organisationen auf dem Bochumer
Wohnungsmarkt um eine Ein-
schiatzung zur aktuellen Lage
gebeten, 23 Akteure haben an der
Befragung teilgenommen. Die
Teilnehmer entstammen sehr
unterschiedlichen Bereichen.
Knapp die Halfte ist der Woh-
nungswirtschaft zugehoérig, deren
Gebdude- und Wohnungsbe-
stande sich liber das gesamte
Stadtgebiet verteilen.

Wohnungsunternehmen,
Genossenschaften,
Hausverwaltungen

(48 %)

Makler und deren
Verbinde (13 %)

Quelle: Stadt Bochum, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt



Marktlage und Entwicklung |
Nachdem die Wohnungsmarktlage in
Bochum i{iber viele Jahre als
liberwiegend entspannt einge-
schatzt wurde, lasst sich dies mitt-
lerweile fir kein Segment mehr
feststellen. Die Entwicklung der
letzten zehn Jahre ist durch eine
leichte, aber stetige Anspan-
nungstendenz gekennzeichnet. Dies
hat aktuell dazu gefiihrt, dass die
Gesamtsituation zwar weiterhin als
ausgewogen, in einigen Segmenten
jedoch bereits als angespannt
eingeschatzt wird.

Beurteilung der Marktlage

Eine grof’e Anspannung sehen die
Experten im Segment der groferen
preisgebundenen Wohnungen. Am
angespanntesten wird jedoch das
Segment der Einfamilienhauser
bewertet, hier insbesondere im
oberen Preissegment. Im (frei-
finanzierten) Mietwohnungsbe-
reich wird die Lage als ver-
gleichsweise ausgewogen ein-
geschatzt.

Fiir die Zukunft gehen die Be-
fragungsteilnehmer davon aus,
dass sich die Situation fir die
Nachfrager nicht entspannen wird,

angespannt

ausgewogen |

I
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entspannt 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 in2-5

e ET\W oberes Segment e ETW normales Segment

MW oberes Segment MW normales Segment

Jahren

EFH oberes Segment e EFH normales Segment

Preisgebund. kleine WE e Preisgebund. groRe WE

Quelle: Stadt Bochum, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
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sondern mit einer auf diesem
Niveau fortsetzenden Entwicklung
oder weiteren Anspannung zu
rechnen ist. Besonders im
Eigentumsbereich (Eigentums-
wohnungen und Einfamilien-
hduser) gehen sie von einer
zunehmenden Anspannung aus.
Auch flir die grofReren preis-
gebundenen Wohnungen er-
warten die Experten zukiinftig
weiterhin eine angespannte
Marktlage. Inwieweit die er-
hebliche Zunahme der Unter-
bringung von Fliichtlingen die
Umfrageergebnisse bzw. kiinftig
eintretende Entwicklungen be-
einflussen wird, bleibt abzu-
warten.

Probleme auf den Wohnungs-
mirkten | Zur Darstellung von
Problemen auf dem Wohnungs-
markt konnten die Befragungs-
teilnehmer aus einer Auflistung
moglicher Konfliktthemen die
wichtigsten Punkte auswahlen
bzw. nicht aufgefiihrte Aspekte
erganzen.

Im Segment des Mietwohnungs-
marktes werden wie in Vorjahren
vor allem das Fehlen von ge-
eignetem Bauland sowie die hohen
Bau- und Modernisierungskosten
kritisiert. Ebenfalls stark proble-
matisiert wird weiterhin die Suche
und Auswahl von geeigneten
Mietern bzw. die Zunahme von
Konflikten mit , schwierigen
Mietern“. Als Problem benannt



1. Expertenbefragung

wird auflerdem, dass das Woh-
nungsangebot oftmals nicht (mehr)
den Anforderungen der Nachfrager
entspricht. In diesem Zusam-
menhang fallt auf, dass einerseits
das Fehlen grofRer und bezahlbarer
Wohnungen bemangelt wird, an-
dererseits das Angebot an kleinen
Wohnungen nicht als Problemfeld
gesehenwird.

Auf dem Eigentumsmarkt sehen
derzeit immerhin drei Befra-
gungsteilnehmer (iberhaupt keine
Probleme. Die anderen Akteure
kritisieren dagegen vor allem, dass
weiterhin zu wenig geeignetes
Bauland zu moderaten Preisen zur
Verfligung steht. Zudem werden die
Kosten fiir Bau, Planung und Vertrieb
als zuhoch bewertet.

Investitionsklima | Die Experten
konnten auch Einschatzungen zum
Investitionsklima abgeben sowie
Faktoren bewerten, die das In-
vestitionsklima positiv wie negativ
beeinflussen konnen. Generell wird
das Investitionsklima positiver
eingeschatztalsindenVorjahren. Die
Marktsegmente Neubau von Eigen-
tumswohnungen und Neubau von
Einfamilienhdausern sind demnach
als eher gut einzustufen. Dies gilt
tendenziell auch fiir den Bereich der
Bestandsmaffnahmen. Das In-
vestitionsklima fiir den Erwerb von
bestehendem Wohnraum sowie den
Mietwohnungsneubau wird von den
Experten neutral gesehen.

Die wichtigsten Problemfelder auf dem Bochumer Wohnungsmarkt

Mietwohnungsmarkt

Eigentumsmarkt

zu wenig geeignetes Bauland

schwierige Mieter

Bestédnde entsprechen
nicht den Anforderungen

lanung, Vertrieb, etc.)

Quelle: Stadt Bochum, Stadtplanungs-und Bauordnungsamt

Investitionsfaktoren | Das zu-
nehmend positive Investitions-
klima stitzt sich nach Exper-
tenmeinung vor allem auf die
anhaltend gilinstigen Finanzie-
rungskonditionen. Ebenfalls po-
sitive Einflussfaktoren, wenn auch
nicht ganz so deutlich, sind die Ein-
kommensentwicklung der Nach-
frager sowie das Infrastruktur-
angebot im Stadtgebiet.

Trotz des positiv gesehenen In-
vestitionsklimas werden die mei-
sten vorgegebenen Einflussfak-
toren von den Experten negativ
bewertet. Genannt werdenvor allem
die Verfiigbarkeit von Bauland, die
steigende Kosten sowie kommunale

Planungs- und Genehmigungs-
praxis. Im Mietwohnungsbereich
stellten zudem die Sozialstruktur
und die mangelnde Zahlungs-
fahigkeit der Mieter und Woh-
nungssuchenden moégliche Inves-
titionshemmnisse dar. Inves-
titionen in den Wohnungsbestand
werden vor allem von zu er-
wartenden Problemen bei der
Umsetzung im bewohnten Haus
beeintrachtigt. AuRerdem werden
bei Bestandsmafnahmen das
Mietrecht, fehlende rechtliche
Umlagemoglichkeiten der Kosten
auf die Miete sowie (entsprechend
niedrige) Renditeerwartungen
investitionshemmend beurteilt.
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Investitionsklima Wie in Vorjahren hochst unter-
schiedlich beurteilt werden dem-
gegenuber Wohnungszusam-

0,0 . .
| os menlegungen sowie der Abriss von
[ == Wohnraum. Letzteres ist insofern
s | + 1,0 . . .
11 " 9 6 diskutabel, weil nicht alle er-
1,5 .
S 7 forderlichen altengerechten und
(o)) B .
< 20 ¢ energetischen Anpassungsmafi-
£ -2,52, nahmen im Wohnungsbestand
[} £ .. -
z 3.0 _g realisierbar seindirften.
= 1]
_g 3,5_§
< 4,0 2
S a
N 45
<
5,0
55
6,0
ETW EFH Neubau Bestands- Erwerb von
(Neubau) (Neubau) Miet-WE maRnahmen bestehendem
(z.B. Sanierung) Wohnraum

== cher schlecht —=weder gut noch schlecht [——=ehergut EEEEEsehrgut @ sehrschlecht =4 Durchschnittswert

Quelle: Stadt Bochum, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt

Maffnahmen im Bestand | Aufgrund Bewertung der Wichtigkeit von Manahmen im Bestand
der in Relation zum vorhandenen
Wohnungsbestand geringen
Neubautatigkeit sind Bestands-
mafRnahmen fiir die Wohnungs-
marktentwicklung von besonderer
Bedeutung, zumal die Wohnungs-
bestande in Bochum vergleichsweise Instandhaltungsrickstau beseitigen
alt und ,in die Jahre gekommen* Energetische Sanierung (Démmung, Heizung)
sind. Als WIChtIgSte Bestands- MaBnahmen zur Bewiltigung sozialer Probleme
mafnahme beurteilen die Be-
fragungsteilnehmer die Moder-
nisierung von Bad und Kiiche. Es
folgen der altengerechte, barriere-
freie bzw. barrierearme Umbau, die Baulich-gestalterische Wohnumfeldmaf3inahmen

Modernisierung von Bad und Kiche

Altengerechter Umbau (Barrierefrei/ -arm)

Konzept zur Vermeidung sozialer Entmischung
Rickbau/ Abriss

Zusammenlegung kleiner Wohnungen

energetische Sanierung sowie ge- 0% 20% 40% 60% 80% 100%
nereu die Beseitigung eines |n- msehr wichtig mwichtig mweniger wichtig unwichtig keine Angabe
Standhaltungsrl'.'lckstaus. Quelle: Stadt Bochum, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
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Marktlage fiir ausgewadhlte Per-
sonengruppen | Nach Meinung der
Wohnungsmarktexperten stellt sich
die aktuelle Marktsituation ins-
gesamt - wie oben dargestellt - zwar
weiterhin ausgewogen dar, aber in
vielen Segmenten ist bereits eine an-
gespannte Situation kennzeich-
nend. Es stellt sich daher die Frage,
welche Personengruppen hiervon
starker betroffen sein koénnten als
andere.

Am angespanntesten bewertet wird
die Situation fiir Senioren. Ursachlich
hierfiir kdnnte sein, dass einer stetig
wachsenden Zahl an Senioren-
haushalten ein quantitativ wie
qualitativ unzureichendes Angebot
gegeniibersteht, sodass sich Wohn-
wiinsche der alteren Bevélkerung
oftmals nichtrealisieren lassen.

Auch fiir Familien und einkom-
mensschwache Haushalte wird die
Marktlage tendenziell eher an-
gespannt eingeschatzt. Gleiches gilt
fur die Situation der Studierenden -
wenn auch nicht in dem Mafe, wie es
angesichts des doppelten Abitur-
jahrganges oder der Problematik in
anderen Universitatsstadten hatte
beflirchtet werden konnen. Stu-
dierende praferieren vor allem zen-
trale, gut angebundene Standorte im
stadtischen Raum und legen be-
sonderen Wert auf glinstige Miet-
preise, wahrend die ,lbrigen*
Singles im Vergleich oftmals liber ein
héheres Einkommen verfligen und
ein grofleres Angebot am Markt
vorfinden. So jedenfalls kann man

Beurteilung der aktuellen Marktlage fiir ausgewahlte

Personengruppen

~Anzahl der Nennungen
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c
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2
c
L

Senioren Familien Studenten

Singles

Einkommens-
schwache

Einkommens-
starke

= angespannt  @EEEE sehr angespannt C—)ausgewogen [E===entspannt E=—=sehrentspannt ——e— Durchschnittswert

Quelle: Stadt Bochum, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt

das Ergebnis interpretieren, dass
die Marktsituation filir diese Ziel-
gruppe glinstiger - namlich als
Uberwiegend ausgewogen - be-
wertet wird. Ebenfalls ausgewogen
sehen die Experten die Markt-
situation fir einkommensstarke
Personen/ Haushalte.

Marktlage in den Stadtteilen |
Auflerdem wurde gefragt, welche
Stadtteile hinsichtlich Vermark-
tung, Vermietung oder Inves-
titionen eher gut oder eher
schlecht abschneiden. Auch wenn
es sich dabei lediglich um sub-
jektive und nicht reprdsentative
Einschatzungen der befragten
Marktakteure handelt, so stellen
die Antworten doch eine auf-
schlussreiche Erganzung der
statistischen Datenlage dar (vgl.
Kapitel 2).
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Ortsteile in den Bezirken Mitte und
Wattenscheid. Bei anderen Orts-
teilen fallt das Meinungsbild
unterschiedlich aus oder deutet die

geringe Zahl der Nennungen auf
einen geringen Bekanntheitsgrad
bzw. mogliche ,Profilierungs-
defizite“ hin.

Die nachfolgende Karte zeigt, dass
zehn Ortsteile Uberwiegend positiv
bewertet werden. Ein negatives Bild
ergibt sich fiir insgesamt fiunf

Legende

Saldo <-3
(Oberwiegend negative
Wertung)

ausreichend Nennungen
(Anzahl gesamt >4,
aber unterschiedliche
Wertung

zu wenige Nennungen
(Anzahl gesamt <5)

. “\SJTL

Saldo >3
(Oberwiegend positive
Wertung
1 MITTE 2 WATTENSCHEID 3 NORD 4 OST 5 sUD 6 SUDWEST
10 Grumme 24 Gunnigfeld 36 Bergen/Hiltrop 46 Laer 53 Wiemelhausen 63 Weitmar-Mitte
11 Gleisdreieck 25 WAT-Mitte 37 Gerthe 47Werne Brenschede 64 Weitmar-Mark
13 Altenbochum 26 Leithe 38 Harpen/Rosenberg 48 Langendreer 54 Stiepel 65 Linden
14 Sidinnenstadt 27 Westenfeld 39 Kornharpen/ 49 Langendreer- 55 Querenburg 66 Dahlhausen
15 Kruppwerke 28 Héntrop Voede-Abzweig Alter Bahnhof
16 Hamme 29 Eppendorf
17 Hordel
18 Hofstede
19 Riemke




2. Bezirks-Steckbriefe (Kleinrdumige Wohnungsmarktdaten)

Das Stadtgebiet besteht aus den
sechs Stadtbezirken Mitte, Watten-
scheid, Nord, Ost, Siid und Siidwest,
welche sich in 30 statistische Bezirke
(Stadtteile) und 154 statistische
Viertel gliedern. Nachfolgend
werden ,,Bezirkssteckbriefe* vor-
gestellt, weiterfiihrende Daten zur
Situation in den Stadtteilen sind
auRerdem tabellarisch im Anhang
aufgefiihrt. Dort sind im Glossar
auch Informationen zur Datenher-
kunft, -qualitat und -verfligbarkeit
dargestellt, die es fiir die nachfolgen-
den Ausflihrungen zu beachten gilt.

Bochum - Stadtbezirke

Wattenscheid

Legende zu den Bezirkssteckbriefen
Entwicklungstendenz im Vergleich zu 2010
& deutlicher Riickgang (um mehr als 5%)
geringer Ruckgang

Y
& unerhebliche Veranderung oder unverandert
A geringer Anstieg

iy

deutlicher Anstieg (um mehr als 5%)

geschatzte Entwicklung,
da keine Vergleichsdaten vorhanden

S AT

-* keine Vergleichsdaten vorhanden
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Trend Gesamt- Trend seit
seit 2010 stadt 2010

Angebots-Indikatoren

Nachfrage-Indikatoren

Bilanz/Preise

Flache (gkm)

Wohngebaude

davon:
Gebaude EFH/ZFH (abs./ in %)

davon: Geb&ude mit mind. 10
Wohnungen (absolut/ in %)

davon: Wohngebaude alter als
Baujahr 1970
Wohnungsbestand

Bautatigkeit
(Fertigstellungen 2009-2014)
Bauintensitat (relative

Baut

m
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2
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Sozialwohnungsbestand
(absolut / in %)

davon: Senioren-Wohnungen
Wohnflache je Wohnung (gm)
Wohnflache je Einwohner (gm)

Einwohner

erungsdichte
(EW/ gkm)
Naturliche Bevolk.-Entwicklung
(Saldo Geburten - Sterbefalle)

Wanderungssaldo
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Auslanderanteil

EW mit Migrationshintergrund
(absolut/ in %)

SGB lI-Leistungsempfanger
(Bedarfsgemeinschaften)

Arbeitslosenquotient

Jugendquotien

Haushalte

Leerstandsquote

Angebots-Kaufpreis fur
Eigentumwohnungen (€/gm)
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c 3 [0}
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I 0

[Sle)

@ 3 =
=3 5
] =

10)

Angebotsmiete (€/gm)

32,6 1454
13.700 <> 57.800
Thooe | AR
700 _x 2100
51 % 3,6 %
81 % = & 67 %
56.800 <> 197.200
288 o % 1.784
0,9 = & 1,5
17,6% A 24,7 %
e o IR
980 {1 2.936
66,0 < 71,0
37,0 <> 38,0
101.044 <> 365.406
3.102 A 2.513
-375 1 -1.401
698 1 1.710
13,3 % 1 10,3 %
21.047 o 63.757
20,8 % 17,4 %
7.019 A 21.477
9,9 % A 9.1 %
41,2 A 484
21,4 N 24,5
56.500 A 190.900
1,75 N 1,89
51 % S 4,8 %
1.262 o % 1.296
5,63 . 5,80

2.1 Stadtbezirk Mitte

Wohnungsangebot

Im Bezirk Mitte existieren etwa
56.800 Wohnungen in 13.700
Wohngebduden. Dabei wird der
Bezirk eindeutig vom Geschoss-
wohnungsbau gepragt. Bei 700
Gebauden (5,1 %) handelt es sich
um groflere Objekte, die zehn und
mehr Wohnungen aufweisen. Der
Anteil an Ein- und Zweifamilien-
hdusern liegt mit 43 % deutlich
unter dem gesamtstadtischen
Wert (56 %), muss jedoch differen-
ziert betrachtet werden. So liegt
der Anteil an Ein- und Zweifami-
lienhdusern im Gleisdreieck bei
etwa15 % - in Hordel dagegen ist
mit Giber 87 % der hochste Anteil
im ganzen Stadtgebiet vorzufin-
den.

Analog gilt das zuvor beschriebene
auch fir die Wohneigentumsquo-
te. Diese fallt fiur den Bezirk



2. Bezirks-Steckbriefe (Kleinrdaumige Wohnungsmarktdaten)

deutlich unterdurchschnitt aus,
wobei wiederum Hordel den héch-
sten Anteil an selbstgenutztem
Wohneigentum (51,9 %) und das
Gleisdreieck (8,1 %) den geringsten
Anteil aufweisen. Daneben gibt es
auch in Hamme (13,4 %) und im
Bereich der Kruppwerke (14 %)
prozentual so wenig Wohneigentum
wie in keinem anderen Stadtteil.

Der Wohngebaudebestand ist so alt
wie in keinem anderen Stadtbezirk,
etwa 81 % der Gebdude in Mitte sind
alter als 45 Jahre. Fiir die Gesamt-
stadt liegt dieser Wert bei 67 %. Fir
das stadtebauliche Erscheinungsbild
pragend sind dabei vor allem Wohn-
gebaude der ,Wiederaufbaujahre*
1950 bis 1959. Auch wenn das
Gebaudealter keine Riickschlisse
auf die Qualitdt des Wohnungsbe-
standes zulasst, so ist doch zu
vermuten, dass sich hinter einem
grofen Teil der Objekte besondere
Herausforderungen (z.B. energeti-
sche Sanierung, Barrierefreiheit)
verbergen.

Von den 56.800 Wohnungen im
Bezirk Mitte unterliegen 3.190
Wohnungen einer Sozialbindung. In
980 Fallen handelt es sich dabei um
Seniorenwohnungen. Damit liegen
die meisten Sozialwohnungen, trotz
anhaltender Riickgdnge in diesem
Segment, im Bezirk Mitte. Gleich-
wohl liegt der relative Anteil am
Gesamtwohnungsbestand mit 5,6 %
niedriger als in jedem anderen
Stadtbezirk.

Von 2009 bis 2014 wurden im
Bezirk Mitte 288 Wohnungen fertig
gestellt. Somit wurde bezogen auf
1.000 Bestandswohnungen jahr-
lich weniger als eine Wohnung neu
hinzugebaut. In keinem anderen
Stadtbezirk war die (relative)
Bautatigkeit der letzten Jahre
geringer.

Die Wohnungen im Bezirk Mitte
sind aber nicht nur vergleichsweise
alt, sondern auch klein. Mit 66 qm
durchschnittlicher Wohnungsgro-
Re liegt der Wert etwa 5 qm unter
dem gesamtstadtischen Durch-
schnitt. Mit lediglich 58 gm fallt
dieser Wert im Bereich der Krupp-
werke besonders niedrig aus,
lediglich in Grumme sind mit 74,6
qm deutlich tiberdurchschnittliche
WohnungsgréfRen zu finden. Aber
auch je Einwohner steht mit 37 gm
im Bezirk weniger Wohnflache zur
Verflgung alsinder Gesamtstadt.

Wohnungsnachfrage

Bochum-Mitte ist mit rd. 101.000
Einwohnern der bevoilkerungs-
reichste Bezirk der Stadt, hier
leben mehr als 3.100 Menschen auf
einem Quadratkilometer.

Im Vergleich zu 2010 ist die
Bevélkerungszahl, gegen den
stadtweiten Trend, geringfligig
gewachsen bzw. hat sich stabili-
siert. Diese Entwicklung resultiert
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ausschlieflich aus positiven
Wanderungssalden. Allein im
letzten Jahr sind rund 700 Men-
schen mehr zu- als weggezogen.
Allerdings ist auch im Bezirk Mitte
schon seit Jahren ein Sterbefall-
tiberschuss festzustellen - im Jahr
2014 sind hier 375 Personen mehr
gestorben als geboren wurden.

Durchschnittlich liegt der Auslan-
deranteil in Bochum-Mitte mit 13,3
% um 3 Prozentpunkte Ulber dem
gesamtstadtischen Wert. Dabei
liegen die Werte im Gleisdreieck
sowie im Bereich der Kruppwerke
Uber der 20 %-Marke, wahrend sie
sich in vielen anderen Stadtteilen
deutlich unter 10 % bewegen (z.B.
in Altenbochum 6,2 %). Hinzu
kommen Menschen, die zwar liber
die deutsche Staatsangehorigkeit
verfligen, aber dennoch von
Zuwanderungsgeschichte gepragt
sind. Ende 2014 lebten bereits
Uber 21.000 Menschen mit
Migrationshintergrund im Bezirk
Mitte - das entspricht mehr als
einem Flinftel der Bevélkerung. Im
Ortsteil Kruppwerke liegt dieser
Anteil bereits bei mehr als einem
Drittel.

Die Nachfrage nach preiswertem
Wohnraum lasst sich anhand
verschiedener Sozialdaten ein-
schatzen. Mit 9,9 % lbersteigt der
Arbeitslosenquotient im Bezirk
Mitte den Durchschnitt der
Gesamtstadt (9,1 %). Allerdings
schwankt der Quotient betracht-
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lich - einerseits liegt der Wert in
Grumme bei lediglich 5,6 %, ander-
seits im Bereich der Kruppwerke bei
15,5 %. Auflerdem leben im Bezirk
Mitte mit rd. 7.000 Bedarfsgemein-
schaften im SGB lI-Leistungsbezug
viele Menschen, die ihren Lebensun-
terhalt nicht aus eigenen Mitteln
sicherstellen konnen. Dies fiihrt bei
gleichzeitig riicklaufigen Zahlen des
Sozialwohnungsbestandes (siehe
oben) zu einer Anspannung im
preisglinstigen Segment.

Die Bevolkerung weist sowohl den
niedrigsten Jugendquotienten (21,4)
als auch Altenquotienten (41,2) auf.
Insofern leben im Bezirk Mitte
vergleichsweise relativ wenig junge
und alte Menschen, sondern vor
allem Personen im erwerbsfahigen
Alter (18-60 Jahre).

Neben der Einwohnerzahl ist im
Bezirk Mitte auch die Zahl der
Haushalte (zuletzt 56.500) gestie-
gen, zumal die durchschnittliche
Grofle eines Haushaltes weiter
gesunken ist. Der aktuelle Wert
betragt1,75 Personen und liegt damit
deutlich unter der gesamtstadti-
schen Haushaltsgréofle. Mit dem
Gleisdreieck und der Siudinnenstadt
befinden sich die Stadtteile mit den
geringsten Haushaltsgré6Ren (1,56
bzw.1,59) im Innenstadtbereich.

Wohnungsmarktlage/ Preise

Anhand von Stromzahlerauswertun-
gen der Stadtwerke Bochum konnten

fur den Bezirk Mitte knapp 2.900
leerstehende Wohnungen festge-
stellt werden. Das entspricht einer
Leerstandsquote von 5,1 %, die
liber dem gesamtstadtischen
Niveau liegt. Dabei schwankt die
Spanne im Bezirk zwischen 3,8 %
in Hordel sowie der Siidinnenstadt
und 6,9 % im Ortsteil Kruppwerke.

Eigentumswohnungen wurden im
Untersuchungszeitraum zu einem
mittleren Quadratmeterpreis von
1.262 EUR zum Kauf angeboten.
Der gesamtstadtische Durch-
schnittswert (1.296 EUR/qm) liegt
nur geringfiigig héher. Im Vergleich
zu 2010 liegt das Niveau der
Angebotspreise deutlich hdher.

Die Angebotsmiete liegt mit 5,63
EUR/gm deutlich hoher als vor
finf Jahren, jedoch unter dem
gesamtstadtischen Durchschnitt.
Allerdings liegt das Mietpreisni-
veau im Bereich der Sudinnenstadt
(dies diirfte insbesondere das
Ehrenfeld betreffen) bereits bei
6,50 EUR/gm und wird lediglich
von Stiepel im Bochumer Siden
tbertroffen. Die feststellbare hohe
Spannbreite der Mieten deutet auf
ein vergleichsweise diversifiziertes
Wohnungsangebot im Bezirk hin,
welches unterschiedliche Markt-
segmente bzw. Nachfragewiinsche
abdecken kann.

Das steht durchaus im Einklang mit

der Einschatzung der lokalen
Wohnungsmarktexperten, die die
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Marktlage im Bezirk Mitte diffe-
renziert beurteilen (vgl. Kapitel 1).
So werden drei Ortsteile liberwie-
gend positiv eingeschatzt (Grum-
me, Altenbochum, Sidinnen-
stadt), wohingegen fiir drei Orts-
teile eine eher skeptische Markt-
einschatzung liberwiegt (Gleis-
dreieck, Kruppwerke, Hamme).
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2.2 Stadtbezirk Wattenscheid

Wohnungsangebot

In Wattenscheid liegen etwa 11.200
Wohngebdude mit 40.700 Wohnun-
gen. Die meisten Wohnungen
befinden sich auch hier in Mehrfami-
lienhdausern bzw. im Geschosswoh-
nungsbau. Bei 500 Gebduden
(4,5 %) handelt es sich um gréRere
Objekte, die zehn und mehr Wohnun-
genaufweisen.

Der Anteil an Ein- und Zweifamilien-
hausern liegt mit 54 % zwar leicht
unter dem gesamtstadtischen Wert
(56 %), jedoch deutlich héher als im
Stadtbezirk Mitte (43 %). Dies liegt
vor allem an den vom individuellen
Wohnungsbau (iberdurchschnittlich
gepragten Wattenscheider Ortsteilen
Héntrop und Eppendorf (64,9 bzw.
67,4 %). Hier finden sich auch die
Lagen mit den héchsten Wohneigen-
tumsquoten in Wattenscheid.

Watt heig | Trend Gesamt- Trend
attenscheld |.qit 2010 stadt seit 2010
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Insgesamt liegt die Eigentiimerquo-
te im Bezirk mit 24,3 % leicht
unterhalb des gesamtstadtischen
Wertes (24,7 %)

Knapp zwei Drittel der Wohngebaude
in Wattenscheid sind alter als 45
Jahre. Allerdings sind die Unter-
schiede in den Ortsteilen hier relativ
grofs. Wahrend in Wattenscheid-
Mitte der ,,alte“ Bestand bei 80 %
liegt, verfligt der Ortsteil Hontrop
(neben Stiepel im Bezirk Siid) liber
einen vergleichsweise ,jlingeren*
Wohnungsbestand - zumindest sind
hier lediglich 49 % der Gebaude alter
als 45 Jahre.

Von den 40.700 Wohnungen in
Wattenscheid handelt es sich bei
knapp 2.630 um Sozialwohnungen.
Dem allgemeinen Abwartstrend
folgend unterliegen damit nur noch
6,5 % der Wohnungen einer Sozial-
bindung. Die Zahl der im 6ffentlich
geforderten Wohnungsbau errichte-
ten Seniorenwohnungen ist mit
aktuell 482 Wohneinheitenim Bezirk
Wattenscheid vergleichsweise kon-
stantgeblieben.

Von 2009 bis 2014 wurden im Bezirk
Wattenscheid knapp 320 Wohnun-
gen fertig gestellt. Bezogen auf
1.000 Bestandswohnungen wurden
jahrlich rechnerisch 1,3 neue Woh-
nungen hinzugebaut. Damit liegt die
relative Bautdtigkeit unter dem ge-
samtstadtischen Durchschnitt, wel-
cher ohnehin nicht gerade als hoch
einzuschatzenist.

Die Wohnungen in Wattenscheid
sind im Durchschnitt 69 qm grof
und liegen damit unter dem
gesamtstadtischen Wert. Ausnah-
men bilden auch hier die Ortsteile
Hoéntrop und Eppendorf, in denen
die Wohnungsgréfien mit rd. 78 gqm
deutlich lGberdurchschnittlich aus-
fallen. Mit im Durchschnitt 39 gqm
Wohnflache je Einwohner kann die
Wattenscheider Bevolkerung uber
ein vergleichsweise iiberdurch-
schnittliches Wohnflachenangebot
verfligen.

Wohnungsnachfrage

Wattenscheid ist mit rd. 71.600
Einwohnern nach Mitte der bevol-
kerungsreichste Bezirk, hier leben
fast 3.000 Menschen auf einem
Quadratkilometer.

Im Vergleich zu 2010 ist die
Bevolkerungszahl unwesentlich
gesunken. Diese Entwicklung
resultiert ausschliellich aus po-
sitiven Wanderungssalden. Allein
2014 sind fast 400 Personen mehr
nach Wattenscheid zu- als wegge-
zogen. Zwar ist zuletzt auch der
Sterbefalliiberschuss gesunken,
gleichwohl wird auch in Watten-
scheid weiterhin ,,mehr gestorben
als geboren“ (zuletzt ein negativer
Saldovon 245 Einwohnern).

Der Auslanderanteil liegt in

Wattenscheid mit 9,7 % unter dem
gesamtstadtischen Durchschnitt.
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In Eppendorf liegt der Wert mit 3,2
%, nach Stiepel im Bezirk Sid,
stadtweit am niedrigsten. Ledig-
lich in Wattenscheid-Mitte und in
Leithe sind tliberdurchschnittliche
Werte festzustellen (14,7 bzw. 13,2
%). Hinzu kommen Menschen, die
zwar uber die deutsche Staatsan-
gehorigkeit verfligen, aber den-
noch von Zuwanderungsgeschich-
te gepragt sind. Ende 2014 lebten
tiber 11.500 Menschen mit Migra-
tionshintergrund in Wattenscheid,
dasentspricht16,1%.

Mit 10,9 % liegt der Arbeitslosen-
quotient in Wattenscheid so hoch
wie in keinem anderen Stadtbezirk
und deutlich hoher als vor fiinf
Jahren. Allerdings schwankt der
Quotient zwischen 5,8 % in
Eppendorf und 15,3 % in Watten-
scheid-Mitte.

Ebenfalls zugenommen hat die
Zahl der Bedarfsgemeinschaften
im SGB ll-Leistungsbezug. Ende
2014 leben in Wattenscheid knapp
5.100 Bedarfsgemeinschaften, die
ihren Lebensunterhalt nicht aus
eigenen Mitteln sicherstellen
konnen. Dies fiihrt bei gleichzeitig
riucklaufigen Zahlen der Sozial-
wohnungsbestiande zu einer An-
spannung im preisglinstigen
Segment.

In Wattenscheid leben vergleichs-
weise viele alte und viele junge
Menschen - jedenfalls fallen
sowohl der Jugendquotient (27,3)
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als auch der Altenquotient (52,9)
Uberdurchschnittlich aus.

Die durchschnittliche Grofle eines
Haushaltes in Wattenscheid liegt bei
1,94 Personen und damit deutlich
Uber dem gesamtstadtischen Wert.
Lediglich in Wattenscheid-Mitte liegt
der Wert geringfligig unter dem
gesamtstadtischen Durchschnitt.
Obwohl die durchschnittliche Haus-
haltsgréf3e auch in Wattenscheid in
den letzten Jahren leicht zuriickge-
gangen ist, bleibt die Zahl der
Haushalte mit 36.500 konstant.

Wohnungsmarktlage/ Preise

Der Wohnungsleerstand gemaf
Stromzahleranalyse liegt in Watten-
scheid bei gut 2,100 Wohnungen.
Damit liegt der relative Anteil
(Leerstandsquote 5,2 %) héher als in
jedem anderen Stadtbezirk. Dabei
schwankt die Spanne innerhalb des
Bezirkes zwischen 3,9 % in Eppen-
dorf und 6,3 % in Wattenscheid-
Mitte.

Das Wohnen - sowohl zum Kauf als
auch zur Miete - ist in Wattenscheid
als vergleichsweise gilinstig zu
bezeichnen. So wurden Eigentums-
wohnungen im Untersuchungszeit-
raum zu einem mittleren Quadratme-
terpreis von 1.032 EUR zum Kauf
angeboten, niedriger liegt der Wert in
keinem anderen Stadtbezirk.

Die Angebotsmiete liegt mit 5,60
EUR/gm ebenfalls unter dem

gesamtstadtischen Durchschnitt
(5,80 EUR/gm). In Giinnigfeld
liegt das Mietniveau mit 5,00
EUR/gm niedriger als in jedem
anderen Ortsteil. Lediglich in
Eppendorf und Hontrop werden
geringfligig Uberdurchschnittliche
Mieten verlangt (5,83 bzw. 5,87
EUR/qm).
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Neben dem Vergleich von statisti-
schen Daten liefert auch die
subjektive Einschdatzung von
Wohnungsmarktakteuren Hinwei-
se auf die Marktlage in Watten-
scheid (vgl. Kapitel 1). Lediglich fur
Eppendorf haben die Experten
zuletzt eine liberwiegend positive
Einschatzung abgegeben, wohin-
gegen die Marktlage in Gunnigfeld
und Wattenscheid-Mitte eher
skeptisch beurteilt wird.
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2.3 Stadtbezirk Nord

Wohnungsangebot

Der Bezirk Nord ist der kleinste
Stadtbezirk Bochums. Entspre-
chend geringer fallt das Woh-
nungsangebot aus. Im Bezirk Nord
befinden sich etwa 19.000 Woh-
nungen in 6.700 Wohngebauden.
Bei zwei Drittel der Gebdude
handelt es sich um Ein- und
Zweifamilienhauser. Besonders
hoch ist der Anteil mit liber 70 % in
Bergen/ Hiltrop sowie in Harpen/
Rosenberg. Dagegen weisen
lediglich 100 Geb&ude (1,5 %)
zehn und mehr Wohnungen auf.

Die Eigentiimerquote im Bezirk
Nord fallt mit knapp 29 % lber-
durchschnittlich aus. Am héchsten
liegt die Quote in Bergen/ Hiltrop
und Harpen/ Rosenberg, wo etwa
jede dritte Wohnung vom Eigentii-
mer selbst bewohntwird.
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Von 2009 bis 2014 wurden im Bezirk
Nord rd. 280 Wohnungen fertig
gestellt. Bezogen auf 1.000
Bestandswohnungen entspricht das
einem jahrlichen Neubau von 2,5
Wohnungen. In keinem anderen
Stadtbezirk war die (relative)
Bautatigkeit der letzten Jahre héher.
Mit fast 4 Neubauten auf 1000 Be-
standswohnungen fallt die Bautatig-
keit im Ortsteil Bergen/ Hiltrop in
den letzten Jahren héher aus als in
jedem anderen Ortsteil. Gleichwohl
verdeutlichen auch diese Werte, dass
»die Musik im Bestand spielt“. Soll
heif’en, dass eine Qualitatsverbesse-
rung im Wohnungsangebot nicht
allein durch Neubau, sondern vor
allem im Wohnungsbestand reali-
siertwerden muss.

Dies gilt umso mehr, weil mehr als
zwei Drittel des Gebdudebestandes
alter als 45 Jahre sind. Zwar lasst das
Gebaudealter - auch das der ,,jiinge-
ren“ Baujahre - keine Riickschliisse
auf die Qualitat des Wohnungsbe-
standes zu, gleichwohl kann ange-
nommen werden, dass diese Situati-
on besondere Herausforderungen
hinsichtlich Energieeffizienz und
Barrierefreiheit/-armut mit sich
bringt.

Von den 19.000 Wohnungen im
Bochumer Norden unterliegen
knapp 1.750 Wohnungen einer
Sozialbindung, die meisten davonim
Ortsteil Bergen/ Hiltrop. Hier liegen
auch die meisten der insgesamt 290
offentlich-geférderten Senioren-

wohnungen. Wie in jedem anderen
Bezirk gehen auch in Nord die
Sozialwohnungsbestande schon
seit Jahren deutlich zurick,
allerdings liegt der relative Anteil
mit 9,2 % noch deutlich Giber dem
gesamtstadtischen Durchschnitt
(7,3 %).

Die durchschnittliche Wohnung im
Bezirk Nord ist 72 gm grof3. Jeder
Einwohner im Bezirk verfligt
rechnerisch Uber etwa 38 gqm
Wohnflache. Beide Werte liegen
etwa auf gesamtstadtischem
Niveau.

Wohnungsnachfrage

Im Bezirk Nord leben rd. 36.100
Einwohner, das entspricht gut
1.900 Personen auf einem Qua-
dratkilometer.

Im Vergleich zu 2010 ist die
Bevolkerungszahl - trotz einer im
stadtweiten Vergleich lberdurch-
schnittlichen Bauintensitit - ge-
ringfligig gesunken. Trotz einer
positiven Entwicklung der Wande-
rungssalden konnten Sterbefall-
liberschiisse nicht kompensiert
werden. Im letzten Jahr sind im
Bezirk Nord rd. 60 Personen mehr
zu- als weggezogen, allerdings
sind 2014 auch rd. 230 Personen
mehr gestorben als geboren
wurden.

Auch wenn die Einwohnerzahl im
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Bezirk Nord in den letzten Jahren
leicht gesunken ist, so bewegt sich
die Zahl der Haushalte mit 18.000
auf einem konstanten Niveau.
Ursachlich dafir ist der Riickgang
der durchschnittlichen Grofle
eines Haushaltes. Allerdings
betragt die aktuelle Haushaltsgro-
e 1,97 Personen und entspricht
damit dem hoéchsten Wert im
Stadtgebiet.

Der Auslanderanteil ist zwar auch
im Bezirk Nord gestiegen, liegt mit
6,5 % aber deutlich unter dem Wert
der Gesamtstadt (10,3 %). Knapp
4.900 Personen mit Migrations-
hintergrund lebten Ende 2014 im
Bezirk Nord, was einem ebenfalls
unterdurchschnittlichen Anteilvon
13,5 % entspricht.

Die Arbeitslosigkeit ist in den
letzten Jahren leicht gesunken,
der Arbeitslosenquotient liegt mit
7.9 % unter dem Durchschnitt.
Geringdfligig gestiegen ist dagegen
die Zahl der Bedarfsgemeinschaf-
ten im SGB ll-Leistungsbezug.
Angesichts ricklaufiger Sozial-
wohnungsbestande diirfte dies
auch im Bezirk Nord zu einer
Anspannung im preisglinstigen
Wohnungssegment fiihren.

Die Bevolkerung weist im gesamt-
stadtischen Vergleich einen etwas
tberdurchschnittlichen Jugend-
quotient (25,5) und einen deutlich
Uiberdurchschnittlichen Altenquo-
tient (54,7) auf. Insofern leben im
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Bezirk vergleichsweise relativ viele situation in den vier Ortsteilen Bezirk Nord ein eher unvollstindi-
junge und vor allem relativ viele entweder gar nicht oder unter- gerEindruckentsteht.
altere Menschen. schiedlich bewertet, sodass fiir den

Wohnungsmarktlage/ Preise

Uber Verbrauchsauswertungen von
Stromzdhlern wurden Mitte 2015 im
Bezirk Nord rd. 760 Wohnungen als
leerstehend ermittelt. Mit einer
Leerstandsquote von 4,0 % liegt der
Wert niedriger als in jedem anderen
Stadtbezirk.

Eigentumswohnungen wurden zu
einem mittleren Quadratmeterpreis
von 1.305 EUR geringfligig teurer als
im gesamtstadtischen Durchschnitt
zum Kauf angeboten. Méglicherwei-
se korrespondiert dies mit der
vergleichsweise uUberdurchschnittli-
chen Bautatigkeit im Bezirk Nord in
denletztenJahren.

Die Angebotsmiete liegt mit 5,78
EUR/gm nur unwesentlich unter
dem gesamtstadtischen Durch-
schnitt. Am unteren Ende der
Preisskala befindet sich mit 5,01
EUR/qm der Ortsteil Bergen/Hiltrop
- was insofern bemerkenswert ist, da
hier in den letzten Jahren die stadt-
weit hoéchste Bauintensitat zu
verzeichnenwar.

Die Befragung der Bochumer
Wohnungsmarktakteure im Rahmen
des Wohnungsmarktbarometers
zeigt (vgl. Kap. 1), dass der Bezirk
nicht im Fokus der Akteure zu stehen
scheint. Jedenfalls wurde die Markt-

17
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2.4 Stadtbezirk Ost

Wohnungsangebot

Im Bochumer Osten befinden sich
etwa 28.600 Wohnungen in 8.000
Wohngebauden. Bei 300 Gebauden
(3,8 %) handelt es sich um gréRere
Objekte, die zehn und mehr Wohnun-
genaufweisen.

Etwas mehr als die Halfte der
Gebaude sind Ein- und Zweifamilien-
hauser, was fiir Bochum ein unter-
durchschnittlicher Wert ist. Beson-
ders gering ist der Anteil mit knapp
41 % im Ortsteil Langendreer-Alter
Bahnhof, entsprechend niedrig ist
dort auch die Wohneigentumsquote
mit knapp 17 %. Auch auf Bezirksebe-
ne liegt die Eigentiimerquote im
Osten mit 22,4 % unterhalb des
gesamtstadtischen Wertes, lediglich
im Bezirk Mitte ist die Wohneigen-
tumsquote geringer. Zwar kénnen
einerseits auch Ein- und Zweifami-
lienhduser vermietet und anderer-
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seits Geschosswohnungen selbstge-
nutztes Wohneigentum sein, gleich-
wohl ist der Zusammenhang zwi-
schen individuellem Wohnungsbau
und Wohneigentumsquote signifi-
kant.

Zwei Drittel der Wohngebdude im
Bezirk sind alter als 45 Jahre.
Wahrend im Bereich Alter Bahnhof
der ,alte*“ Bestand sogar bei 76 %
liegt, verfligt der Ortsteil Laer Uber
einen vergleichsweise ,jlingeren“
Wohnungsbestand - zumindest sind
hier ,,nur“ 53 % der Gebaude alter als
45 Jahre.

Von den 26.800 Wohnungen im
Bezirk Ost unterliegen rd. 2.800
einer Sozialbindung, knapp die
Halfte davon liegt im Ortsteil Lan-
gendreer. Zwar gehen auch im
Bochumer Osten die Sozialwoh-
nungsbestandszahlen deutlich
zuriick, gleichwohl ist der relative
Anteil in diesem Bezirk mit 9,8 %
stadtweit der héchste. Die Zahlderim
offentlich geférderten Wohnungsbau
errichteten Seniorenwohnungen fallt
mit 277 Wohneinheiten unterdurch-
schnittlich aus.

Die Bautatigkeit im Bezirk Ost verlief
in den letzten Jahren unterdurch-
schnittlich. Von 2009 bis 2014
wurden rd. 220 Wohnungen fertig
gestellt. Bezogen auf 1.000 Be-
standswohnungen sind somit
rechnerisch 1,3 neue Wohnungen in
jedem Jahr hinzugebaut worden.

Die ,,durchschnittliche Wohnung
im Bochumer Osten ist 69 qm grof}
und stellt je Einwohner 38 gm
Wohnflache zur Verfiigung.

Wohnungsnachfrage

Im Bezirk Ost leben rd. 52.600
Einwohner, also fast 2.250 Perso-
nen auf einem Quadratkilometer.

Im Vergleich zu 2010 ist die
Bevolkerungszahl leicht zuriickge-
gangen, auch wenn im letzten Jahr
mehr Einwohner durch Wande-
rungsgewinne (+225 Personen)
hinzugewonnen wurde als durch
Sterbefalliiberschiisse (-192) ver-
lorengingen.

Der Ausldnderanteil hat im Osten
in den letzten Jahren deutlich zu-
genommen, liegt aber mit 9,8 %
einen halben Prozentpunkt unter
dem gesamtstadtischen Durch-
schnitt. Dies ist ausschliefilich dem
relativ niedrigen Auslanderanteil
im Ortsteil Langendreer (7,4 %)
zuzuschreiben. In den anderen
Ortsteilen liegen die Ausldanderan-
teile deutlich hoher und lGber dem
gesamtstadtischen Wert (z.B. Laer
mit 13,0 %). Hinzu kommen
Menschen, die zwar die deutsche
Staatsangehorigkeit besitzen,
jedoch von Zuwanderungsge-
schichte gepragt sind. Beide
Gruppen zusammengefasst lebten
Ende 2014 im Bezirk liber 9.550
Menschen mit Migrationshinter-
grund (18,2 %).
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Mit 10,2 % liegt der Arbeitslosen-
quotient im Bezirk Ost - nach
Wattenscheid - hoher als in den
anderen Stadtbezirken und deut-
lichhoheralsvor 5 Jahren.

Leicht zugenommen hat die Zahl
der Bedarfsgemeinschaften im
SGB Ill-Leistungsbezug. Ende
2014 leben im Bochumer Osten rd.
3.430 Bedarfsgemeinschaften, die
ihren Lebensunterhalt nicht aus
eigenen Mitteln sicherstellen
kénnen.

Die vorgenannten Entwicklungen
diirften zu einer Anspannung im
preisgiinstigen Wohnungsseg-
ment fiihren, zumal gleichzeitig
die Zahl der Sozialwohnungen
riicklaufigist.

Im Bezirk Ost leben im Verhaltnis
zur Gesamtstadt unterdurch-
schnittlich viele alte und iuber-
durchschnittlich viele junge
Menschen.

Die durchschnittliche Haushalts-
grofde liegt bei 1,95 Personen und
damit deutlich Gber dem gesamt-
stadtischen Wert. Da die durch-
schnittliche Haushaltsgrofie in
den letzten Jahren leicht zuriick-
gegangen ist, ist die Zahl der
Haushalte trotz leicht riicklaufiger
Bevolkerungszahlen geringfligig
auf 26.700 Haushalte gewachsen.
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Wohnungsmarktlage/ Preise

Der Wohnungsleerstand im Bochu-
mer Osten liegt bei rd. 1.450 Woh-
nungen (gemaR Stromzahleranaly-
se). Das entspricht einer Leerstands-
quotevon 5,1%, die zwischen 3,1%in
Laer und 6,5 % im Ortsteil ,,Langen-
dreer - Alter Bahnhof* variiert.

Das Wohnen - sowohl zum Kauf als
auch zur Miete - ist einerseits im
Bochumer Westen (Wattenscheid)
als auch im Bochumer Osten als
vergleichsweise glinstig zu bezeich-
nen. So wurden Eigentumswohnun-
gen im Untersuchungszeitraum zu
einem mittleren Quadratmeterpreis
von 1.149 EUR zum Kauf angeboten,
niedriger liegt der Wert lediglich in
Wattenscheid.

Die Angebotsmiete mit 5,60
EUR/gm liegt um 0,20 EUR/gm
ebenfalls unter dem gesamtstadti-
schen Durchschnitt. Dabei ist das
Niveau in den einzelnen Ortsteilen
im Bezirk relativausgeglichen.

Neben der Statistik kénnen auch
subjektive Einschatzungen der
Wohnungsmarktakteure Hinweise
auf die Marktlage im ostlichen
Stadtbezirk geben (vgl. Kapitel 1).
Fir Langendreer haben die Experten
zuletzt eine uUberwiegend positive
Einschatzung abgegeben, die
tibrigen Ortsteile werden unter-
schiedlich oder gar nicht bewertet.

20
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Analog gilt das zuvor beschriebene
auch fur die Wohneigentumsquote.
Knapp ein Drittel der Wohnungen
wird vom Eigentiimer selbst be-
wohnt. Das ist - neben dem Bezirk
Sudwest - auf Bezirksebene das
hochste Ergebnis. Auf Ortsteilebene
schwankt der Wert zwischen 25,8 %
in Querenburg und 44,2 % in Stiepel.

Der Wohngebaudebestand ist zwar
weniger alt als im restlichen Stadtge-
biet, allerdings sind auch hier 58 %
des Wohnungsbestandes alter als 45
Jahre. Im Lebenszyklus vieler alterer
Eigenheimgebiete steht zudem
oftmals ein Generationenwechsel
bevor. Anstehende (oftmals unge-
klarte) Eigentimerwechsel in Kom-
bination mit ausstehenden Moderni-
sierungsmafnahmen stellen moég-
licherweise auch in Quartieren, die
bislang als ,Selbstlaufer“ galten,
kiinftig besondere Herausforderun-
genandie Stadtentwicklung.

Von den 22.500 Wohnungen im
Bezirk Sud unterliegen knapp 2.140
Wohnungen einer Sozialbindung.
Das entspricht einem relativen Anteil
am Gesamtwohnungsbestand in
Hoéhe von 9,5 %. Allerdings sind die
Sozialwohnungen innerhalb des
Bezirkes hoéchst unterschiedlich
verteilt. Wahrend in Querenburg mit
20,5 % der hochste Anteil im ganzen
Stadtgebiet vorliegt, betragt der
Anteil in Stiepel gerade mal 1,4 % -
niedriger als in jedem anderen
Ortsteil.

Neben weiteren - freifinanzierten -
Wohnformen fiir das Wohnen im
Alter liegen im Bezirk Sid 375
Seniorenwohnungen, die mit
offentlichen Mitteln gebaut wur-
den. Der ganz ulberwiegende Teil
davon befindet sich im Ortsteil
Wiemelhausen/ Brenschede.

Von 2009 bis 2014 wurden im
Bezirk Siid 184 Wohnungen fertig
gestellt. Das entspricht bezogen
auf 1.000 Bestandswohnungen
einer jdhrlichen Neubautatigkeit
von rechnerisch 1,4 Wohnungen.
Dieser Wert liegt gering unter dem
ohnehin als niedrig zu bezeichnen-
den Wert der Gesamtstadt. In
Stiepel wurde in Relation zum
Gesamtbestand zwar mehr ge-
baut, allerdings stellt der Wert von
rechnerisch 2,1 Wohnungen auch
kein bemerkenswert hohes Er-
gebnisdar.

Die Wohnungen im Bezirk Siid sind
nicht nur vergleichsweise jung
(bzw. weniger alt), sondern auch
grofd. Mit 82 gqm durchschnittlicher
Wohnungsgrofie liegt der Wert 11
gm Uber dem gesamtstadtischen
Durchschnitt. Mit fast 91 gm fallt
dieser Wert in Stiepel erwartungs-
gemafl hoéher aus als in jedem
anderen Ortsteil. Fiir jeden Ein-
wohner steht jedoch im Bezirk mit
37 gm etwas weniger Wohnflache
zur Verfiigung als in der Gesamt-
stadt. Allerdings sind hier die
Unterschiede innerhalb des Be-
zirkes erneut besonders aus-
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gepragt: in Stiepel verfiigt jeder
Einwohner rechnerisch lber fast
48 gm Wohnflache, wahrend man
sich in Querenburg mit knapp 29
gqm begniigen muss.

Wohnungsnachfrage

Im Bochumer Siiden leben knapp
49.700 Einwohner. Da der Bezirk
flachenmatig relativ grof ist, fallt
die Bevoélkerungsdichte hier
niedriger aus als in jedem anderen
Stadtbezirk. Allerdings zeigen
sich erneut grof’e Unterschiede
innerhalb des Bezirkes - so leben
in Wiemelhausen/ Brenschede
tiber 3.300 Personen auf einem
Quadratkilometer, wahrend es in
Stiepel nur etwas mehr als 900
Personensind.

Im Vergleich zu 2010 hat sich die
Bevélkerungszahl recht konstant
entwickelt. Auch wenn die Wande-
rungsgewinne 2014 niedriger
waren als im Jahr 2010, so tragen
allein sie zur stabilen Bevolke-
rungsentwicklung bei. Denn auch
im Bezirk Siid sind regelmafiig
Sterbefalliiberschiisse festzustel-
len, wenn auch mit 69 Personen
zuletzt deutlich weniger als in den
anderen Bezirken.

Durchschnittlich liegt der Auslan-
deranteil mit 13,1 % in Bochum-
Siud fast um 3 Prozentpunkte
tiber dem gesamtstadtischen Wert.
Dies liegt praktisch ausschliefilich
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am universitiren Umfeld in Queren-
burg, wo der Anteil mit 24,1 % hoher
ausfallt als in jedem anderen Ortsteil
der Stadt. Hinzu kommen Menschen,
die zwar liber die deutsche Staatsan-
gehorigkeit verfligen, aber dennoch
von Zuwanderungsgeschichte ge-
pragt sind. Fast 40 % der Einwohner
in Querenburg besitzen einen Mi-
grationshintergrund, in keinem
anderen Stadtteil liegt der Wert
hoher. Auf der anderen Seite lebenin
Stiepel nur etwa 3 % Auslander bzw.
6 % Menschen mit Migrationshinter-
grund - weniger als in jedem anderen
Ortsteil. Insgesamt leben im Bezirk
Sid Ende 2014 uber 10.900 Men-
schen (22 %) mit Zuwanderungsge-
schichte.

Verschiedene Sozialdaten geben
Hinweise auf den Bedarf von preis-
werten Wohnungen. Die Arbeitslo-
sigkeit ist im Bochumer Siiden im
Vergleich zu 2010 gesunken und
stelltohnehin eindeutlich geringeres
Problem dar als im restlichen
Stadtgebiet. Auffillig gering ist der
Arbeitslosenquotient in Wiemelhau-
sen/ Brenschede und vor allem
Stiepel (4,6 bzw. 3,1 %) - aber selbst
in Querenburg liegt der Quotient mit
9,1 % exakt auf dem Niveau der
Gesamtstadt.

Die Zahl der Hartz-1V-Empfanger ist
ebenfalls gesunken. Ende 2014
lebten im Bezirk Sud knapp 1.800
SGB lI-Bedarfsgemeinschaften, die
ihren Lebensunterhalt nicht aus
eigenen Mitteln sicherstellen koén-

nen. In den anderen Stadtbezirken
liegen die Zahlen teilweise
erheblichhéher.

Die Bevélkerung in Bochum-Siid
weist sowohl einen unterdurch-
schnittlichen Jugendquotienten
(23,4) als auch Altenquotienten
(44,9) auf. Insofern leben im
Bochumer Siiden vergleichsweise
relativ wenig junge und alte
Menschen, sondern vor allem
Personen im erwerbsfahigen Alter
(18-60 Jahre). Dies gilt in besonde-
rem Mafle fiir den universitar
gepragten Ortsteil Querenburg.

Die Zahl der Haushalte (zuletzt
25.400) ist leicht gestiegen, da die
durchschnittliche Grofle eines
Haushaltes weiter gesunken ist.
Der aktuelle Wert betragt 1,92
Personen und liegt damit Lleicht
oberhalb der gesamtstadtischen
Haushaltsgrofie.

Wohnungsmarktlage/ Preise

Stromzdhlerauswertungen er-
gaben fir den Bezirk Sid knapp
960 leerstehende Wohnungen. Das
entspricht einer Leerstandsquote
von 4,3 %, die um einen halben
Prozentpunkt unter der gesamt-
stadtischen Quote liegt. Bemer-
kenswert ist, dass die Unterschiede
zwischen Stiepel (4,1 %) und
Querenburg (4,4 %) bei weitem
nicht so deutlich ausfallen wie bei
zuvor dargestellten Indikatoren.
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Eigentumswohnungen wurden im
Untersuchungszeitraum zu einem
mittleren Quadratmeterpreis von
1.961 EUR zum Kauf angeboten.
Der gesamtstadtische Durch-
schnittswert (1.296 EUR/qm) liegt
deutlich niedriger. Kleinrdumigere
Differenzierungen auf Ortsteil-
ebene sind aufgrund geringer
Fallzahlen nicht moéglich - es
diirfte aber als gesichert gelten,
dass das Preisniveau in Stiepel
deutlich hoher liegt als in den
anderen Ortsteilen.

Die durchschnittliche Angebots-
miete ist mit 6,46 EUR/qm hoher
als in jedem anderen Stadtbezirk.
In Stiepel werden bereits 7,16 EUR
fur den Quadratmeter aufgerufen,
wahrend die Preise in Querenburg
mit 5,38 EUR/gm noch deutlich
unter dem gesamtstadtischen
Durchschnitt liegen.

Wohnungsmarktexperten bewer-
ten die Marktlage im Bochumer
Suden lberwiegend positiv. Zwar
hat sich fiur Querenburg ein
uneinheitliches Meinungsbild er-
geben, die Ortsteile Wiemelhau-
sen/ Brenschede und Stiepel
werden dagegen positiv einge-
schatzt.
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2.6 Stadtbezirk Siidwest

Wohnungsangebot

Der Bezirk Siidwest ist nach Nord der
zweitkleinste Stadtbezirk Bochums.
Trotzdem fallt das Wohnungsange-
bot vergleichsweise groff aus. Im
Bezirk Siidwest liegen etwa 29.600
Wohnungen in 10.200 Wohngebau-
den. Bei anndahernd zwei Drittel der
Gebaude handelt es sich um Ein- und
Zweifamilienhduser. Lediglich 200
Gebiude (2 %) weisen zehn und
mehr Wohnungen auf.

Fast jede dritte Wohnung wird vom
Eigentiimer selbst bewohnt. Das ist -
neben dem Bezirk Siid - auf Bezirks-
ebene das hochste Ergebnis. Am
hoéchsten liegt die Quote in Weitmar-
Markund Linden.

Von 2009 bis 2014 wurden im Bezirk
Sudwest knapp 430 Wohnungen
fertig gestellt. Bezogen auf 1.000
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Bestandswohnungen entspricht das
einem jdhrlichen Neubau von 2,4
Wohnungen. Nur im Bochumer
Norden lag die (relative) Bautatigkeit
der letzten Jahre hoéher. Mit 3,6
Neubauten auf 1.000 Bestandswoh-
nungen fallt die Bautatigkeit der
letzten Jahre im Ortsteil Dahlhausen
fir Bochumer Mafstabe besonders
hoch aus. Trotzdem diirfte bei diesen
Relationen deutlich werden, dass
eine Qualitatsverbesserung des
Wohnungsangebotes nicht in erster
Linie durch Neubau, sondern vor
allem im Wohnungsbestand zu
realisierenist.

Der Wohngebaudebestand ist zwar
weniger alt als der gesamtstadtische
Durchschnitt, allerdings sind auchim
Bezirk Stidwest 59 % des Wohnungs-
bestandes dlter als 45 Jahre. Wobei
sich die Verteilung innerhalb des
Bezirkes recht unterschiedlich dar-
stellt. Wahrend in Linden etwa die
Halfte des Bestandes alter als
Baujahr 1970 ist, gilt das im Ortsteil
Weitmar-Mitte noch fiir drei Viertel
des Bestandes. Es ist zu vermuten,
dass diese Situation besondere
Anpassungsbedarfe hinsichtlich
Energieeffizienz und Barrierefrei-
heit/-armut mit sich bringt.

Von den 29.600 Wohnungen im
Bochumer Sidwesten unterliegen
noch gut 1.800 Wohnungen einer
Sozialbindung. Aktuell liegt der
relative Anteil nur noch bei 6,1 % und
damit unter dem gesamtstadtischen
Durchschnitt (7,3 %). Wie in jedem

anderen Bezirk gehen auch hier die
Sozialwohnungsbestande schon
seit Jahren deutlich zuriick.

Entsprechendes gilt auch fiir dieim
Rahmen der Wohnungsbauforde-
rung erstellten Seniorenwohnun-
gen. Trotz einer alternden Gesell-
schaft sind riicklaufige Bestands-
zahlen im Siudwesten festzustel-
len, und zwar auf zuletzt 532
Seniorenwohnungen.

Die durchschnittliche Wohnung im
Bezirk Sidwest fallt mit 76 gm
etwa 5 gqm grofler aus als im
librigen Stadtgebiet. Jeder Ein-
wohner verfiigt rechnerisch liber 41
qm Wohnflache, mehr als in jedem
anderen Stadtbezirk.

Wohnungsnachfrage

Im Siidwesten leben rd. 54.400
Einwohner, das entspricht knapp
2.800 Personen auf einem Qua-
dratkilometer.

Im Vergleich zu 2010 ist die
Bevolkerungszahl, trotz einer im
stadtweiten Vergleich lberdurch-
schnittlichen Bauintensitat, ge-
ringfligig gesunken. Trotz positiver
Wanderungssalden konnten Ster-
befalliiberschiisse nicht kompen-
siert werden. So sind allein im
letzten Jahr zwar 95 Personen
mehr zu- als weggezogen, aller-
dings sind im gleichen Zeitraum
tiber 300 Personen mehr gestor-
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benalsgeborenwurden.

Auch wenn die Einwohnerzahl im
Bezirk Sidwest leicht gesunken
ist, soist die Zahl der Haushalte im
Vergleich zu 2010 sogar leicht auf
jetzt 27.800 gewachsen. Diesist zu
erklaren mit einer sinkenden
durchschnittlichen Haushaltsgro-
e von aktuell noch 1,94 Personen.

Der Auslanderanteil ist zwar auch
im Bochumer Siidwesten gestie-
gen, liegt mit 6 % aber niedriger als
in jedem anderen Stadtbezirk.
Insgesamt lebten Ende 2014
knapp 5.800 Personen mit Mi-
grationshintergrund im Bezirk,
was einem ebenfalls unterdurch-
schnittlichen Anteil von 10,6 %
entspricht.

Die Arbeitslosigkeit ist in den
letzten Jahren gestiegen, liegt
aber mit einem Arbeitslosenquo-
tienten von 7,2 % deutlich unter
dem gesamtstadtischen Niveau
(9,1 %). Geringfligig gestiegen ist
die Zahl der Bedarfsgemeinschaf-
ten im SGB ll-Leistungsbezug.
Angesichts ricklaufiger Sozial-
wohnungsbestande diirften die
vorgenannten Entwicklungen zu
einer Anspannung im preisglinsti-
gen Wohnungssegment gefiihrt
haben.

Im Bochumer Sidwesten leben
vergleichsweise relativ viele junge
und vor allem relativ viele dltere
Menschen. Entsprechend liegen



2. Bezirks-Steckbriefe (Kleinrdumige Wohnungsmarktdaten)

Jugendquotient (25,5) geringfiigig
und Altenquotient (56,8) erheblich
liber den gesamtstadtischen Werten.

Wohnungsmarktlage/ Preise

Uber Verbrauchsauswertungen von
Stromzahlern wurden Mitte 2015 im
Bezirk Sidwest rund 1.200 Wohnun-
gen als leerstehend ermittelt. Mit
einer Quote von 4,1 % liegt der
Leerstand im Bezirk unter dem
Niveau der Gesamtstadt.

Eigentumswohnungen wurden zu
einem mittleren Quadratmeterpreis
von 1.412 EUR deutlich teurer als im
gesamtstadtischen Durchschnitt
zum Kauf angeboten. Méglicherwei-
se hat sich im Siidwesten die ver-
gleichsweise lberdurchschnittliche
Neubautatigkeit bereits auf das
Preisniveau ausgewirkt. Lediglich im
Bezirk Siid liegen die Kaufpreise -
allerdings erheblich - héher.

Die Angebotsmiete liegt mit 5,90
EUR/gqm um 10 Cent hoher als im
gesamtstadtischen Durchschnitt.
Innerhalb des Bezirkes fallen die
Preisunterschiede recht moderat
aus. Am ginstigsten werden Woh-
nungen im Ortsteil Dahlhausen mit
5,64 EUR/gm angeboten. Das ist
insofern bemerkenswert, da hier in
den letzten Jahren eine vergleichs-
weise hohe Neubautatigkeit festzu-
stellenwar.

Die Befragung von Wohnungsmarkt-

experten zeigt, dass die Marktlage
im Bezirk ganz lberwiegend
positiv eingeschatzt wird. Lediglich
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far Dahlhausen hat das Wohnungs-
marktbarometer 2015 ein unein-
heitliches Meinungsbild ergeben.



Wohnungsmarktbarometer 2015
Liste der teilnehmenden Wohnungsmarktexperten

- Akademisches Forderungswerk, Universitatsstr. 150, Bochum

- Baugenossenschaft Bochum eG, Friederikastr. 135, Bochum

- Baugenossenschaft 1924 eG, Querenburger Str. 5, Bochum

- Baugenossenschaft ,,Heimat“ BO-Stiepel eG, Unterfeldstr. 22, Bochum

- Bochumer Wohnstatten Genossenschaft eG, Saladin-Schmitt-Str. 5, Bochum

- Dt. Annington Westfalen GmbH, Philippstr. 3, Bochum

- Ev. Fachhochschule RWL Bochum, Immanuel-Kant-Str. 18-20, Bochum

- Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft Gelsenkirchen und Wattenscheid eG, Grenzstr. 181, Gelsenkirchen
- Gemeinniitziger Wohnungsverein zu Bochum eG, Am Hiilsenbusch 56, Bochum
- Grundhofer Invest & Immobilien, Huestr. 5, Bochum

- InWIS Forschung & Beratung GmbH, Springorumallee 5, Bochum

- LBS Immobilien GmbH, Hattinger Str. 225, Bochum

- LBS - Immobilien- und Finanzierungscenter, Massenbergstr. 17, Bochum

- LEG Wohnen NRW GmbH, Niederlassung Dortmund, Karl-Harr-Str. 5, Dortmund
- Mieterverein Bochum, Hattingen und Umgegend e.V., Briickstr. 58, Bochum

- National-Bank AG, Bongardstr. 28, Bochum

- Rusing Wohnbau GmbH & Co. KG, Dattenbergweg 2, Bochum

- Skiba Wohnungsbaugesellschaft mbH, Jiirgen-von-Manager-Str. 1, Herne

- UHB Wohnungsgesellschaft mbH, Hofsteder Str. 128, Bochum

- VBW Bauen und Wohnen GmbH, Wirmerstr. 28, Bochum

- Vivawest Wohnen GmbH, Lessingstr. 65, Recklinghausen

- Wappen Immobilien GmbH, Farnstr. 59, Bochum

- Wohnungsbaugenossenschaft Wattenscheid eG, Franz-Werfel-Str. 7, Bochum

Ein herzliches Dankeschon an alle Wohnungsmarktexpertinnen und —-experten fiir die Unterstiitzung bei der
Erstellung des Wohnungsmarktbarometers 2015
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Auswertung/Wohnungsmarktbarometer 2015

Frage 1a: In welchem Bereich sind Sie tatig?

Organisation

Wohnungsuntern., Genossenschaften, Hausve
Makler und deren Verbande
Finanzierungsinstitute

rwaltungen

Bauwirtschaft (Bautrager, -betreuung, -unternehmen)

Wissenschaft, Sachverstandige
Architekten (und deren Verbande)
Mietervereine

Haus- und Grundeigentimervereine
andere Bereiche

Summe

Frage 1b: Raumliche Zuordnung lhrer Antworten

Stadtbezirk Anzahl

Gesamtstadt
Bochum-Mitte
Bochum-Wattenscheid
Bochum-Nord
Bochum-Ost
Bochum-Sid
Bochum-Sudwest

-_—
AONBRBAO G

Anzahl

11
3

O _20ONWN

Frage 2: Wie beurteilen Sie die aktuelle Marktlage in den verschiedenen Segmenten des Wohnungsmarktes?

Die Wohnungsmarktlage ist il
derzeit ... oberes
Preis-
segment
sehr angespannt (5) 1
angespannt (4) 6
ausgewogen (3) 5
entspannt (2) 3
sehr entspannt (1) 0
Durchschnittswert 3,3

Eigentum
EFH
normales oberes normales
Preis- Preis- Preis-

segment segment segment

1 1 1

7 10 8

7 3 4

1 0 1

0 0 0

3,5 3,9 3,6
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oberes
Preis-
segment

oON © O -

Mietwohnungen

preisgebundenes Segment

normales
Preis-
segment 1-2 grofere
Raume WE
0 2 4
4 5 7
10 5 4
5 6 5
0 0 0
2,9 3,2 3,7



Frage 3: Wie wird nach lhrer Einschatzung die Lage in den einzelnen Marktsegmenten mittelfristig
(in 2 bis 5 Jahren) aussehen?

T Eigentum Mietwohnungsmarkt
(3-5 Jahre) wird der ETW EFH oberes normales prelsgebndenesSegmen;
Wohnungsmarkt in Bochum ... oberes normales oberes Preis- Preis- )
sein Preis- Preis- Preis- n.ormales segment segment “1 -2 grofRere
segment segment segment  Preis-segment Raume WE
sehr angespannt (5) 2 2 1 2 1 2 4 4
angespannt (4) 8 9 10 5 3 2 8
ausgewogen (3) 4 4 3 2 9 8 6 4
entspannt (2) 1 0 0 1 4 4 5 2
sehr entspannt (1) 0 0 0 0 0 2 1 0
Durchschnittswert 3,7 3,9 3,9 3,9 3,2 2,9 3,2 3,8
Frage 4: Aktuelle Probleme auf dem Mietwohnungsmarkt
Kosten und Verfiigbarkeit von Bauland 12
Kosten fir Bau, Planung/ Bauleitung zu hoch 9
Forderangebot unzureichend/ nicht bedarfsgerecht konzipiert 6
steigende Mietbelastung 4
Rickgang der Sozialwohnungsbestande 3
Suche/ Auswahl der Mieter, zunehmend "schwierige Mieter" 11
Wohnungsbestande entsprechen nicht den aktuellen Anforderungen 8
zu wenig grofde und bezahlbare Wohnungen 7
zu wenig kleine Wohnungen/ Appartements 0
Segregationsprobleme 3
Bevolkerungsentwicklung (Wanderungsverluste, demographische Entwicklung) 6
Andere Probleme: Verweigerungshaltung der Wohnungswirtschaft beim Neubau von Sozialwoh- 3

nungen, zu viele gesetzliche Auflagen/Blrokratie, Stadt. Abgaben erhéhen die Betriebskosten
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Frage 5: Aktuelle Probleme auf dem Eigentumsmarkt

Antwortmaoglichkeiten

ich sehe z. Z. keine Probleme auf dem Eigentumsmarkt in Bochum
zu wenig oder zu wenig geeignetes Bauland verfiigbar

Bauland zu teuer

mangelnde Zahlungsfahigkeit der Nachfrager

Kosten fiur Bau, Planung/Bauleitung, Vertrieb zu hoch
Foérderangebote von Stadt/ Land/ Bund unzureichend

Kapitalmarktlage/ Kreditvergabe

zu hohe Anspriche der Nachfrager an die Lage/ das Wohnumfeld der Objekte
zu hohe Anspriche der Nachfrager an Ausstattung bzw. Zuschnitt der Objekte

Bevolkerungsentwicklung (Wanderungsverluste, demographische Entwicklung)

soziale Defizite im Wohnumfeld

nachlassende Bautatigkeit im Eigentumsbereich
Andere Probleme: zu viele gesetzliche Auflagen/Buirokratie

Frage 6: Wie schatzen Sie das aktuelle Investitionsklima in den folgenden Marktsegmenten ein?

Das Investitionsklima
ist derzeit ...

sehr schlecht (5)
eher schlecht (4)
weder gut noch

schlecht (3)
eher gut (2)
sehr gut (1)

Durchschnittswert

Eigentumsmal3-

nahmen (Neubau)

ETW
0
0

4

2,1

EFH
0
0

11

1,9

30

Neubau
von Miet-
wohnungen

1
6

3,0

Bestands-

Anzahl

)

- O W N W W =2 NDNDN

Erwerb von

maRnahmen bestehendem

(z.B.Sanierung)

0
3

N ©

2,5

Wohnraum
0
5
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Frage 7a: Bitte geben Sie an, welche Faktoren das Investitionsklima derzeit positiv,
kaum bzw. gar nicht oder negativ beeinflussen

beim Neubau im

Eigentumsbereich wirkt
sich dieser Faktor auf das

Investitionsklima derzeit ...

kommunale Planungs- und Genehmigungspraxis
Kosten von Bauland

Verfligbarkeit von Bauland

Kosten fiir Bau, Planung/Bauleitung, Vertrieb
Finanzierungsbedingungen
Einkommensentwicklung der Nachfrager

Steuer- und Abschreibungsrecht
Renditeerwartungen

Wohnungspolitik, 6ffentliche Férderung
absehbare demographische Entwicklung
Infrastrukturangebot

ggof. sonstiges: zu viele gesetzliche Auflagen/Burokratie

Frage 7b: Bitte geben Sie an, welche Faktoren das Investitionsklima derzeit positiv,

positiv
aus

(als Anreiz)

- O O -

-
a

O NDNDNWOSN

kaum bzw. gar nicht oder negativ beeinflussen

beim Neubau von

Mietwohnungen wirkt
sich dieser Faktor auf das

Investitionsklima derzeit ...

kommunale Planungs- u. Genehmigungspraxis
Kosten von Bauland

Verfugbarkeit von Bauland

Kosten fiir Bau, Planung/Bauleitung, Vertrieb
Finanzierungsbedingungendingungen
Sozialstruktur der Mieter/ Wohnungssuchenden
Zahlungsfahigkeit der Mieter/ Wohnungssuchenden
Steuer- und Abschreibungsrecht
Renditeerwartungen

Wohnungspolitik, 6ffentliche Férderung
Mietrecht

absehbare demographische Entwicklung
Infrastrukturangebot

ggf. sonstiges: zu viele gesetzliche Auflagen/Burokratie,
steigende Betriebskosten

positiv
aus

(als Anreiz)

- O O -

N
~

O NN -~ WWwWOo -0
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kaum
oder
gar nicht aus

~NOoO o -~ 0 O,

= -
G e BN

o N

kaum
oder
gar nicht aus

- = -
SO0 ©NO N OO -0 wwo

o

negativ aus
(als
Hemmnis)

©

A A
o O

= NDNWoWwWwo -~ -~ 00

negativ aus
(als
Hemmnis)

12
16
16
13
1

- 0o~ O o5

N



Frage 7c: Bitte geben Sie an, welche Faktoren das Investitionsklima derzeit positiv,
kaum bzw. gar nicht oder negativ beeinflussen

bei Investitionen in den Bestand / beim Erwerb
von bestehendem Wohnraum

wirkt sich dieser Faktor

auf das Investitionsklima derzeit ...

positiv kaum negativ aus
aus oder (als
(als Anreiz) gar nicht aus Hemmnis)

Kosten fur Bau, Planung/Bauleitung, Vertrieb (0] 9 11
rechtliche Umlagemaoglichkeiten der Kosten auf die Mieten 4 6 11
Probleme bei der Umsetzung (im bewohnten Haus) 1 5 15
Sozialstruktur der Mieter 1 9 11
Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen 3 14 3
Zahlungsfahigkeit der Nachfrager S 10 9
Steuer- und Abschreibungsrecht 1 14 6
Renditeerwartungen & 8 10
Wohnungspolitik, éffentliche Férderung 4 10 7
Mietrecht 1 7 13
absehbare demopraphische Entwicklung 4 10 6
Infrastrukturangebot 5 11 &
ggf. sonstiges: zu viele gesetzliche Auflagen/Burokratie, 0 0 >

steigende Betriebskosten

Frage 8: Wie bewerten Sie die Wichtigkeit folgender Manahmen im Wohnungsbestand?

bei Investitionen in den Bestand / beim Erwerb
von bestehendem Wohnraum sehr weniger

wirkt sich dieser Faktor wichtig ety wichtig UrRIE g
auf das Investitionsklima derzeit ...

Zusammenlegung kleiner Wohnungen 2 9 11 0
Modernisierung von Bad und Kiiche 16 7 0 0
Energetische Sanierung (Dd&mmung, Heizung) 4 15 3 0
Altengerechter Umbau (Barrierefrei/ -arm) 10 12 1 0
Instandhaltungsriickstau beseitigen 7 12 3 0
Baulich-gestalterische Wohnumfeldmafnahmen 0 15 6 1
Konzept zur Vermeidung sozialer Entmischung 2 13 6 0
MaRnahmen zur Bewaltigung sozialer Probleme (Beratung,

Konfliktvermittlung) 2 14 5 1
Rickbau/ Abriss 2 9 6 4
sonstige Handlungsfelder 0 0 0 0
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Frage 9: Wie beurteilen Sie die aktuelle Marktlage fiir ausgewahlte Personengruppen?

Die Wohnungsmarktiage Einkommens- Einkommens-

ist f(]r. Senioren Familien Studenten Singles starke schwache
derzeit ...

.. sehr angespannt  (5) 5 3 2 0 0 3

.. angespannt 4) 11 9 11 2 7 7

.. ausgewogen (3) 5 8 6 15 9 10

.. entspannt (2) 0 1 4 4 5 1

... sehr entspannt (1 0 0 0 1 1 0
Durchschnittswert 4.0 3,7 3,5 2,8 3,0 3,6
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Zusatzfragen: Kleinraumige Einschatzung

Zusatzfrage 1: Nennen Sie jeweils drei Stadtteile Bochums, die nach lhrer

Einschatzung/Erfahrung hinsichtlich Vermarktung, Vermietung

oder Investitionen eher gut oder eher schlecht abschneiden

Statistischer Bezirk

Mitte

Grumme
Gleisdreieck
Altenbochum
Sudinnenstadt
Kruppwerke
Hamme

Hordel

Hofstede

Riemke
Wattenscheid
Gunnigfeld
WAT-Mitte

Leithe

Westenfeld
Hontrop

Eppendorf

Nord

Bergen/ Hiltrop
Gerthe

Harpen/ Rosenberg
Kornharpen/ Voede-Abzweig
Ost

Laer

Werne
Langendreer
Langendreer-Alter Bahnhof
sSud
Wiemelhausen/ Brenschede
Stiepel

Querenburg
Sudwest
Weitmar-Mitte
Weitmar-Mark
Linden

Dahlhausen
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eher gut
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eher
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insgesamt

10
5
14
11
9
10
3
6
8
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Zusatzfrage 2: Fiir welche Zielgruppen halten Sie die einzelnen Stadtteile besonders gut geeignet
(hinsichtlich Vermarktung, Vermietung, Investitionen)?

Statistischer Bezirk

Mitte

Grumme
Gleisdreieck
Altenbochum
Siidinnenstadt
Kruppwerke
Hamme

Hordel

Hofstede

Riemke
Wattenscheid
Glinnigfeld
WAT-Mitte

Leithe

Westenfeld
Hontrop

Eppendorf

Nord

Bergen/ Hiltrop
Gerthe

Harpen/ Rosenberg
Kornharpen/ Voede-Abzweig
Ost

Laer

Werne
Langendreer
Langendreer-Alter Bahnhof
Siid
Wiemelhausen/ Brenschede
Stiepel

Querenburg
Siidwest
Weitmar-Mitte
Weitmar-Mark
Linden

Dahlhausen

Senioren

B o w o b w N B BN W W BN ODN b)-h-hb)mﬂal\)@

W N o oo

Familien

DN BN

© 5

[$2 00 -

B~ o ~N ~

1

13
10

Studenten
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Singles

N oD w o~ NWw o R~ Ww o RN O NS oo

~ ~

o o B ol

Ein-
kommens-
starke

W NDNNOOO O O ©

— o e | = ©O© o -~ O O O

- N o

1"
1"

o O o O

Ein-
kommens-
schwache

oo N B~ B

@ | =

10
10

w g W N S o1 oo o oON OO o

W N

B w a2

gesamt

42
16
48
34
16
26
22
23
33

18
23
17
16
28
24

17
23
29
15

26
25
30
22

53
42
36

3
32
38
3



Glossar
Ausgewihlte Wohnungsmarktindikatoren (Anmerkungen und Erlauterungen)

Daten-Quelle (sofern nicht anderslautend angegeben): Stadt Bochum, Biiro fiir Angelegenheiten des Rates und des Oberbiirgermeisters
(Fachbereich Statistik und Stadtforschung)

Alten-undJugendquotient Zahlder ilteren Menschen (60 Jahre und dlter) bzw. Zahl der Kinder/Jugendlichen (unter 18 Jahre) bezogen auf 100
Personenim erwerbsfihigen Alter (18 - 59 Jahre).

Angebots-Kaufpreise (fiir Eigentumswohnungen) Die empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme; bis 2011: IDN Immodaten GmbH)
umfasst kontinuierlich, deutschlandweit und flachendeckend recherchierte Immobilieninserate aus Internetquellen sowie Printmedien und
deren Internetauftritte. Im vorliegenden Bericht werden fiir Kaufangebote (hier Eigentumswohnungen) i.d.R. die Medianwerte zum Stichtag
30.06. eines Jahres dargestellt.

Angebotsmiete Die empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme; bis 2011: IDN Immodaten GmbH) umfasst kontinuierlich,
deutschlandweit und flaichendeckend recherchierte Immobilieninserate aus Internetquellen sowie Printmedien und deren Internetauftritte. Im
vorliegenden Bericht werden fiir Mietangebotei.d.R. die Medianwerte zum Stichtag 30.06. eines Jahres dargestellt.

Arbeitslosenquotient Der Arbeitslosenquotient entspricht dem Verhaltnis der Arbeitslosen nach SGB Il und SGB Ill im Verhéltnis zur
Einwohnerzahl zum 31.12. des Vorjahres (Einwohner mit Hauptwohnsitz, 20 bis < 60 Jahre). Der Arbeitslosenquotientistinsofern nichtidentisch
mit der Arbeitslosenquote der Bundesagentur fiir Arbeit (Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit und Einwohnerstatistikdatei der Stadt
Bochum/ Fachbereich Statistik und Stadtforschung; Stand September 2014).

Auslidnderanteil Der dargestellte Auslinderanteil (in %) bezieht sich ausschliefllich auf Personen, deren erste Staatsangehérigkeit nicht die
deutscheist.

Bauintensitit Die Bauintensitit setzt die Zahl der fertig gestellten Wohnungen in Relation zu je 1.000 Bestandswohnungen des Vorjahres (ohne
Wohnheime). Zur kleinrdumigen Darstellung und zum Ausgleich von jahrlichen Schwankungen wurden die Fertigstellungen der Jahre 2009 bis
2014 in Relation zum Wohnungsbestand des Jahres 2008 gesetzt (Quelle: Bautatigkeitsstatistik; ITNRW).

Bautétigkeit Dargestellt sind Baufertigstellungen (Neubau) von Wohnungen in Wohngeb&uden ohne Wohnheime, Summe der Jahre 2009 bis
2014 ohne Baumaflnhahmen an bestehenden Gebduden. Die Summe der dargestellten kleinrdumigen Einzelwerte muss nicht dem
gesamtstadtischen Wert entsprechen, daes Fille ohne raumliche Zuordnung geben kann (Quelle: Bautatigkeitsstatistik; ITNRW).
Bedarfsgemeinschaften im SGB lI-Leistungsbezug Bedarfsgemeinschaft ist ein Begriff der Sozialhilfe fiir bediirftige, arbeitsfahige Haushalte
in Deutschland. Er wurde bei der Reform der Grundsicherung fur Arbeitssuchende 2005 in das neu geregelte Zweite Buch Sozialgesetzbuch
(SGB Il) iibernommen. Dem Konstrukt der Bedarfsgemeinschaft liegt die politische Entscheidung zu Grunde, dass Personen, die besondere
persodnliche oder verwandtschaftliche Beziehungen zueinander haben und die in einem gemeinsamen Haushalt leben, sich in Notlagen
gegenseitig materiell unterstiitzen und ihren Lebensunterhaltsbedarf gemeinsam decken sollen. Die Summe der dargestellten kleinrdaumigen
Einzelwerte muss nicht dem gesamtstadtischen Wert entsprechen, da es Falle ohne raumliche Zuordnung geben kann. Eine Veréffentlichung
der dargestellten Daten darf nur mit Angabe der Originalquelle (Quelle: Kleinrdumige Arbeitsmarktdaten der Bundesagentur fiir Arbeit und
Einwohnerstatistikdatei, Stand 31.12.2014) erfolgen.

Bevélkerungsdichte Einwohner je Quadratkilometer (qkm) Flache Stadtgebiet.

Eigentiimerwohnung/ -quote Wird eine Wohnung vom Eigentiimer bewohnt, unabhangig davon, ob der Eigentiimer des Gebdudes eine
Einzelperson oder eine Gemeinschaft von Wohnungseigentiimern ist, so heif}t sie Eigentliimerwohnung. Die Anzahl der Eigentimerwohnungen
wird zum Stichtag Juli 2014 gerundet dargestellt. Die Eigentiimerquote errechnet sich auf Grundlage der Wohnungen in Wohngebauden anhand
der Gebiudedateider Stadt Bochum (Stand: 31.12.2013).
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Einwohner (wohnberechtigte Bevélkerung) Bei der wohnberechtigten Bevélkerung werden alle Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz

erfasst, abzgl. der Bevélkerungin Altenheimen und Anstalten.

Einwohner mit Migrationshintergrund Menschen mit Migrationshintergrund kénnen aus der Statistikdatei des Einwohnermeldewesens nur
anndhernd ausgewertet werden. Die Bochumer Definition umfasst die Auslander (Einwohner mit 1. Staatsangehérigkeit ,,nichtdeutsch*) sowie
die Einwohner mit 1. Staatsangehérigkeit ,,deutsch* und 2. Staatsangehérigkeit ,,nichtdeutsch*. Die im Melderegister zur Verfligung stehenden
Merkmale machen es schwierig, die Quantitaten eindeutig zu bestimmen und konkrete Aussagen zur Qualitat des Migrationshintergrundes
abzuleiten. Aufgrund von Verfahrensumstellungen im Jahr 2013 im Einwohnermeldewesen in Bochum sind Vergleiche mit
Vorjahresergebnissen nur eingeschrankt moglich.

Haushalte (Zahl und durchschnittliche Gréf3e) Das Haushaltegenerierungsverfahrenist ein Schatzverfahren (keine Erhebung) auf der Basis der
Einwohnermeldedaten. Ab dem Auswertungsjahr 2013 gibt es eine Verdanderung in der Zuweisung von Personen zu Haushaltstypen. Die
Bevélkerung in Studenten-, Schwesternheimen und in Altenwohnungen wird in das Haushaltegenerierungsverfahren einbezogen, da hier
zunehmend die Ausstattung der Wohnungen (mit Kiiche und Bad) auf eine selbstandige Haushaltsfiihrung ausgerichtet ist. Dieses fiihrt in
Bochum vorrangig zu einer deutlichen Erhéhung der Einpersonenhaushalte. Ein Vergleich der aktuellen Ergebnisse mit der Historie vor 2013 ist
somit nur noch begrenzt sinnvoll.

Leerstandsquote Nach der Stromzahlermethode wird unterstellt, dass ein Wohnungsleerstand dann anzunehmen ist, wenn im Netzsystem des
Stromversorgers zum Stichtag ein Haushalt mit einem Lastprofil von weniger als 150 kWh gefiihrt ist. Flurlicht- oder Allgemeinstromzahler
werden nicht beriicksichtigt. Eingerechnet sind zudem sogenannte ,,Anlagen ohne aktiven Vertrag“ (sprich Mieter). In der Praxis sind diese Fille
mittlerweile von untergeordneter Bedeutung, da in der Regel der Eigentiimer/Vermieter in solche Vertragsverhaltnisse voribergehend
einspringt. Fir die Auswertung wurden alle Stromzahler des Versorgungsgebietes Bochum beriicksichtigt, da im Netzsystem der Stadtwerke
auch die fremdversorgten Stromzihler erfasst werden (Quelle: Stadtwerke Bochum/ eigene Berechnung aus Gebdudedatei; Stand 06/2015).
Natirliche Bevélkerungsentwicklung Dargestellt ist die Differenz (Saldo) aus Geburten und Sterbefillen eines Jahres. Die Summe der
dargestellten kleinrdumigen Einzelwerte muss nicht dem gesamtstadtischen Wert entsprechen, da es Falle ohne raumliche Zuordnung geben
kann.

Seniorenwohnungen Dargestellt wird die Zahl der mit 6ffentlichen Landesmitteln geférderten Seniorenwohnungen im Rahmen der sozialen
Wohnraumférderung. Fiir den Bezug ist ein Wohnberechtigungsschein erforderlich (Quelle: Stadt Bochum, Amt fiir Soziales und Wohnen).
Sozialwohnungsbestand Als Sozialwohnung bezeichnet man mit 6ffentlichen Landesmitteln geférderte Wohnungen. Diese Wohnungen sind
sowohl belegungs- als auch mietgebunden. Begiinstigt sind Personen, die ihren Wohnungsbedarf nicht am freien Wohnungsmarkt decken
kénnen und daher einen Wohnberechtigungsschein erhalten. Dargestellt wird die absolute Zahl der 6ffentlich geférderten Wohnungen sowie der
relative Anteil gemessen am Gesamtwohnungsbestand gemiR Gebdudedatei (Quelle: Stadt Bochum, Amt fiir Soziales und Wohnen).
Wanderungssaldo Der Wanderungssaldo umfasst die Differenz aus Wanderungsgewinnen und -verlusten innerhalb eines Jahres. Bitte
Hinweise zum Indikator ,,Einwohner* beachten.

Wohnflache Abgeleitet aus der Gebaudedatei wird die Wohnfliche je Wohnung sowie die Wohnfliche je Einwohner berechnet.
Wohngebaude/ Wohnungsbestand Quelle ist die kleinrdumige Gebaudedatei der Stadt Bochum, zuletzt aktualisiert am Jahresende 2014. Die
Gebaudedateiwird anhand der Jahresbestidnde der Baufertigstellungen und Bauabgange jahrlich aktualisiert. Die gerundeten Werte kénnen von
der offiziellen IT_NRW-Statistik abweichen, die relativen Anteile wurden an spitzen Werten gerechnet. Die Gebdaudedatei enthilt weder Angaben
zu Nichtwohngebauden noch Informationen zu Wohnungen (z. B. Ausstattungsmerkmale). Aufgrund der Uberarbeitung der Gebiudedatei im

Jahr 2014 (Baualter) sind Vergleiche mit friiheren Auswertungen nur begrenzt sinnvoll.
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Ausgewahlte Strukturdaten auf Ebene der 30 Ortsteile

Quellenangabe und Definition zu den einzelnen Indikatoren vgl. Glossar im Anhang

Preise/ Wohnungsangebot
Marktanspannung Wohngebiude
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10 Grumme 5,7 4,1 KA. 6,16 1.890 800 1.090 60 42,3 85
11 Gleisdreieck 13 6,7 kA 6,00 770 120 650 70 15,0 87,
13 Altenbochum 3,1 4,1 KA. 5,71 1.780 910 870 60 51,0 79
14 Siidinnenstadt 2,7 3,8 KA. 6,50 1.980 560 1.420 180 28,4 81
15 Kruppwerke 6,5 6,9 KA. 5,45 2.020 920 1.100 80 454 88
16 Hamme 3,9 5,8 KA. 5,75 1.650 460 1.190 140 27,9 79
17 Hordel 2,4 3,8 KA. KA. 950 830 120 0 87,3 89
18 Hofstede 3,2 5,2 KA. 5,60 1.470 750 720 40 51,0 72
19 Riemke 3,8 4,8 kA 5,50 1.190 570 630 30 47,4 75
1 Mitte 32,6 5,1 1.262 5,63 13.700 5.900 7.800 700 430 81
24 Giinnigfeld 1,7 5,1 KA. 5,00 940 520 420 30 55,3 71
25 Wat-Mitte 4,6 6,3 KA. 5,43 2.890 1.210 1.690 230 #17 80
26 Leithe 2,8 43 KA. 5,40 1.160 600 550 30 52,2 70
27 Westenfeld 3,8 5,5 KA. 5,60 1.190 430 760 130 36,0 67,
28 Hontrop 7,9 4,5 KA. 5,87 2.970 1.930 1.040 100 64,9 49
29 Eppendorf 3,2 3,9 KA. 5,83 2.050 1.380 670 20 67,4 57,
2 Wattenscheid 24,0 5,2 1.032 5,60 11.200 6.100 5.100 500 54,0 64
36 Bergen/Hiltrop 4,9 3,7 KA. 5,01 2.290 1.660 640 30 72,2 72
37 Gerthe 5,9 4,9 KA. 5,75 1.580 950 630 30 60,3 63
38 Harpen/Rosenberg 4,0 3,4 kA 5,59 1.540 1.090 440 40 71,1 65
39 KornharpenNoede-Abzweig 4.1 3,9 k.A. 5,59 1.290 750 550 40 57,6 71
3 Nord 18,8 4,0 1.305 5,78 6.700 4.400 2.300 100 66,0 68|
46 Laer 45 3,1 KA. 5,50 760 360 400 30 47,0 53
47 Werne 4,9 5,9 KA. 5,50 2.130 950 1.180 80 445 70
48 Langendreer 11,5 4,6 KA. 5,62 4.240 2.490 1.750 120 58,7 63
49 Lgdr.-Alter Bahnhof 2,6 6,5 KA. 5,68 880 360 520 40 406 76
4 Ost 235 5,1 1.149 5,60 8.000 4.200 3.900 300 52,0 66|
53 Wiemelh./ Brenschede 5,5 4,3 KA. 5,83 3.060 1.810 1.250 70 59,1 69
54 Stiepel 12,5 4,1 KA. 7,16 2.910 2.330 580 20 80,1 49
55 Querenburg 9,1 4,4 KA. 5,38 1.960 1.370 590 170 70,0 56
5 Siid 271 4,3 1.961 6,46 7.900 5.500 2.400 300 70,0 58|
63 Weitmar-Mitte 47 4,0 KA. 5,80 2.610 1.520 1.090 60 58,4 75
64 Weitmar-Mark 5,2 3,7 KA. 6,05 2.340 1.430 900 40 61,3 53
65 Linden 4,6 4,9 KA. 5,80 2.810 1.960 850 60 69,6 51
66 Dahlhausen 5,1 3,7 KA. 5,64 2.470 1.560 910 60 63,2 56
6 Siidwest 19,5 4,1 1.412 5,90 10.200 6.500 3.800 200 63,0 59
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Wohnungsangebot

Wohnungen
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7.420 48 1,1 1.430 19,3 261 3,5 150 74,6 43,5 10 Grumme
4.450 k.A. k.A. 360 8,1 257 5,8 41 64,6 32,6 11 Gleisdreieck
6.540 53 1,4 1.370 20,9 634 9,7 221 71,0 38,9 13 Altenbochum
10.170 126 2,1 1.610 15,8 437 4,3 162 69,6 41,5 14 Sudinnenstadt
8.210 15 0,3 1.150 14,0 304 3,7 46 58,0 32,00 15 Kruppwerke
8.740 &8 0,6 1.170 13,4 602 6,9 124 60,5 35,2 16 Hamme
1.600 k.A. k.A. 830 51,9 173 10,8 68 69,5 34,4/ 17 Hordel

5.370 k.A. k.A. 1.150 21,4 332 6,2 140 66,4 35,9 18 Hofstede
4.290 6 0,2 920 21,4 190 4.4 28 62,9 36,3 19 Riemke
56.800 288 0,9 10.000 17,6 3.190 5,6 980 66,0 37,0 1 Mitte

3.310 10 0,5 850 25,7 118 3,6 21 64,0 38,2 24 Gunnigfeld
12.890 96 1,3 2.250 17,5 531 4.1 214 63,3 37,9 25 Wat-Mitte
4.290 5 0,2 880 20,5 216 5,0 64 62,4 35,7 26 Leithe

5.890 22 0,6 1.270 21,6 394 6,7 2 70,1 39,9 27 Westenfeld
8.960 117 2,2 2.860 31,9 1.108 12,4 61 77,8 40,8 28 Hontrop
5.420 66 2,1 1.850 34,1 261 4.8 120 78,1 44,1 29 Eppendorf
40.700 316 1,3 9.900 24,3 2.628 6,5 482 69,0 39,0 2 Wattenscheid
5.550 128 3,9 1.810 32,6 758 13,7 122 71,9 37,2 36 Bergen/Hiltrop
4.720 46 1,6 1.250 26,5 353 7,5 37 73,4 37,7 37 Gerthe

4.420 10 0,4 1.490 33,7 288 6,5 56 75,6 38,9 38 Harpen/Rosenberg
4.320 95 3,8 940 21,8 349 8,1 75 68,0 38,9 39 Kornharpen/NVoede-Abzweig
19.000 279 2,5 5.500 28,9 1.748 9,2 290 72,0 38,0 3 Nord

3.070 k.A. k.A. 650 21,2 541 17,6 24 72,2 35,9 46 Laer

8.240 56 1,1 1.540 18,7 737 8,9 100 64,7 36,5 47 Werne
13.570 140 1,7 3.630 26,8 1.405 10,4 153 72,5 38,9 48 Langendreer
3.730 k.A. k.A. 630 16,9 134 3,6 0 63,7 36,6 49 Lgdr.-Alter Bahnhof
28.600 219 1,3 6.400 22,4 2.817 9,8 277 69,0 38,0 4 Ost

9.420 51 0,9 2.880 30,6 581 6,2 314 771 39,8 53 Wiemelh./ Brenschede
5.880 74 2,1 2.600 44,2 83 1,4 0 91,9 47,7 54 Stiepel

7.170 59 1,4 1.850 25,8 1.472 20,5 61 80,8 28,8 55 Querenburg
22.500 184 1,4 7.300 32,4 2.136 9,5 375 82,0 37,0 5 Siid

8.550 89 1,8 2.130 24,9 414 4.8 173 70,7 39,4/ 63 Weitmar-Mitte
6.660 97 2,5 2.400 36,0 367 55 124 78,3 43,3 64 Weitmar-Mark
7.430 94 2,1 2.770 37,3 511 6,9 97 78,6 41,4 65 Linden

6.970 146 3,6 2.280 32,7 514 7,4 138 75,6 40,9 66 Dahlhausen
29.600 426 2,4 9.600 32,4 1.806 6,1 532 76,0 41,0 6 Siidwest

197.200 38,0/|Bochum Gesamt
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Ausgewahlte Strukturdaten auf Ebene der 30 Ortsteile

Quellenangabe und Definition zu den einzelnen Indikatoren vgl. Glossar im Anhang

Wohnungsnachfrage
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12.738 2.246 -78 84 7,6 1.661 13,0 411 5,6 51,8 21,7 6.860 1,82/ 10 Grumme
8.807 6.969 77 198 215 2.818 32,0 906 14,2 30,8 174 5.340 1,56 11 Gleisdreieck
11.927 3.815 -168 167 6,2 1.516 12,7 477 6,4 61,0 20,2 6.600 1,74 13 Altenbochum
17.054 6.327 -7 85 8,1 2.341 13,7 747 6,4 37,3 16,4 10.570 1,59 14 Sidinnenstadt
14.893 2.287 -4 63 23,6 5.034 33,8 1.796 15,5 32,8 252 8.110 1,81/ 15 Kruppwerke
15.028 3.862 27 -13 17,3 3.962 26,4 1.359 12,1 32,6 229 8.400 1,78 16 Hamme
3.229 1.376 -7 4 6,8 367 1.4 114 7,6 473 275 1.510 2,13/ 17 Hordel
9.936 3.068 22 75 13,7 2.095 211 745 10,1 448 24,7 5.180 1,91 18 Hofstede
7.432 1.938 -39 35 10,1 1.253 16,9 464 10,2 48,0 22,8 3.940 1,85 19 Riemke
101.044 3.102 375 698 13,3 21.047 20,8 7.019 9,9 41,2 214 56.500 1,75 1 Mitte
5.537 3.341 1 4 9,6 784 14,2 494 1,5 42,5 275 2.770 2,001 24 Ginnigfeld
21.558 4,675 -60 240 14,7 4.664 21,6 2.310 15,3 475 28,1 11.320 1,88 25 Wat-Mitte
7.496 2.680 -50 108 13,2 1.393 18,6 556 10,7 445 28,7 3.720 1,95 26 Leithe
10.358 2.765 25 -140 9,1 1.878 18,1 757 1.4 60,1 27,8 5.420 1,91 27 Westenfeld
17.077 2.154 -47 13 6,1 2.263 13,3 719 7,7 55,6 27,2 8.310 2,03 28 Hontrop
9.599 2.978 -64 67 32 582 6,1 246 58 66,9 235 4.920 1,93 29 Eppendorf
71.625 2.989 -245 392 9,7 11.564 16,1 5.082 10,9 52,9 273 36.500 1,94 2 Wattenscheid
10.752 2192 -89 141 59 1.378 12,8 529 79 56,0 274 5.080 2,06 36 Bergen/Hiltrop
9.179 1.563 -53 5 75 1.275 13,9 540 8,5 441 259 4.620 1,97 37 Gerthe
8.585 2.167 -54 -6 56 1.194 13,9 355 6,8 68,3 26,0 4170 2,02 38 Harpen/Rosenberg
7.538 1.849 -36 -79 72 1.033 13,7 497 8,3 52,3 22,0 4.130 1,80 39 KomharpenNoede-Abzweig
36.054 1.916 232 61 6,5 4.880 13,5 1.921 79 54,7 25,5 18.000 1,97 3 Nord
6.168 1.382 -89 22 13,0 1.605 26,0 378 9,4 47,2 288 3.050 2,00 46 Laer
14.615 2.989 -53 51 11,6 2.780 19,0 1.155 12,2 46,4 259 7.590 1,90 47 Werne
25.341 2.197 -54 197 74 3.842 15,2 1.362 88 51,7 27,3 12.630 1,98/ 48 Langendreer
6.477 2.513 -36 -45 12,5 1.326 20,5 537 1,5 38,5 25,6 3.430 1,89 49 Lgdr.-Alter Bahnhof
52.601 2.241 -192 225 9,8 9.553 18,2 3432 10,2 47,9 26,8 26.700 1,95 4 Ost
18.230 3.336 -113 88 73 2.355 12,9 454 46 53,9 23,0 9.490 1,86/ 53 Wiemelh./ Brenschede
11.328 906 9 -8 3,0 679 6,0 18 3.1 60,7 26,9 5470 2,06 54 Stiepel
20.133 2.210 53 159 241 7.896 39,2 1.217 9,1 30,7 22,2 10.470 1,91 55 Querenburg
49.691 1.836 69 239 131 10.930 22,0 1.789 6,2 449 234 25.400 1,92 5 Siid
15.341 3.235 -112 65 82 2111 13,8 873 8,9 55,2 255 8.310 1,82/ 63 Weitmar-Mitte
12.049 2.336 61 -20 85) 813 6,7 332 5,7 64,1 22,5 6.270 1,90 64 Weitmar-Mark
14.120 3.104 -50 115 49 1.299 9,2 449 6,3 56,7 258 6.980 2,01 65 Linden
12.881 2.552 -81 -65 73 1.560 12,1 550 7,6 52,4 21,7 6.230 2,05 66 Dahlhausen
54.391 2.790 -304 95 6,0 5.783 10,6 2.204 7.2 56,8 25,5 27.800 1,94 6 Siidwest

365.406 -1. 190.900 1,89/|Bochum Gesamt
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Statistisches Gliederungssystem der Stadt Bochum
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