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Untersuchungsauftrag

1 Untersuchungsauftrag
11 Planungsanlass

Die Entwicklungen der Vergangenheit in der Wattenscheider Innen-
stadt machen deutlich, dass eine Intervention und Unterstiitzung
von offentlicher Seite erforderlich ist: Leerstande und bauliche Ver-
wahrlosung, sozialraumliche Segregation und soziale Spannungen
sind Erscheinungen, die zeigen, dass Stadtentwicklung in Watten-
scheid nicht (mehr) aus sich selbst heraus funktioniert. Die Watten-
scheider Innenstadt weist seit geraumer Zeit zunehmende Funkti-
ons- und Bedeutungsverluste auf und hat als einzelhandelsgeprag-
tes Stadtbezirkszentrum und Wohnstandort an Attraktivitat verlo-
ren. Besonders deutlich spiegelt sich diese Entwicklung im Stadtbild
wider. Zahlreiche Gebaude, leider auch die fiir Wattenscheid charak-
teristische und stadtbildpragende griinderzeitliche Bebauung, wir-
ken stark vernachlassigt und lassen darauf schlieRen, dass notwen-
dige Investitionen in Instandhaltungs- oder SanierungsmaBnahmen
von den Eigentlimern nicht geleistet werden. Offensichtlich sind
erforderliche MaRBnahmen in Anbetracht der allgemeinen Marktsi-
tuation in Wattenscheid finanziell nicht darstellbar und werden als
nicht wirtschaftlich erachtet.

Fur diese Entwicklung sind auch ein hoher Anteil an leer stehenden
Geschaften im Zentralen Versorgungsbereich Wattenscheider In-
nenstadt und ein Uberwiegend geringwertiges Warenangebot
symptomatisch. Die Einkaufsqualitat leidet aber auch unter den
gestalterischen Gegebenheiten der Bebauung und des offentlichen
Raums im Wattenscheider Zentrum. Die generell positive Wirkung
grunderzeitlicher Gebaude mit ihren aufwendigen Fassadenelemen-
ten wird durch die unattraktive AuBenwerbung der Geschafte uber-
lagert. Auch der Bauzustand der Gebaude nimmt erheblichen Ein-
fluss auf das Flair des Geschaftsbereichs. Oft entsprechen die Ein-
gangssituation und der Zuschnitt der Ladenlokale nicht mehr den
Anforderungen von Kunden und Betreibern. Der 6ffentliche Raum
bzw. die FuBgangerzone sind, trotz ambitionierter Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat, nicht in der Lage, diese markanten Defizite
aufzufangen.

Die innenstadtnahen Wohnquartiere konnten ebenfalls von der
attraktiven griinderzeitlichen Struktur und Bebauung profitieren.
Aber auch hier mindert der generelle Erhaltungszustand der Gebau-
de mal3geblich die Wohnqualitat und -zufriedenheit sowie infolge-
dessen die Identifikation mit dem jeweiligen Quartier.

Weiterhin wird die Wattenscheider Innenstadt von stark befahre-
nen HauptverkehrsstraBen tangiert bzw. durchquert. Die Verkehrs-
zasuren schranken die funktionale Verkniipfung einzelner Quartiere
untereinander und mit der zentralen Innenstadt ein. Die vorherr-
schende Verkehrssituation wirkt sich gleichermal3en negativ auf die
angrenzenden Wohn- und Geschaftsnutzungen aus. Verstarkt wird
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die Situation durch die Larmimmissionen der StraBenbahnlinie, die
von Bochum Uiber das Wattenscheider Zentrum nach Gelsenkirchen
fuhrt.

Aus soziokonomischer Sicht kann eine soziale Segregation der
Wohnquartiere im Stadtbezirk Wattenscheid festgestellt werden.
Fur Teile der Wattenscheider Innenstadt ist ein GUberdurchschnittlich
hoher Anteil an Arbeitslosen und Auslandern sowie ein unterdurch-
schnittliches Jahreseinkommen der Bewohner charakteristisch, in
anderen Bereichen sind dagegen sehr wohlhabende Strukturen er-
kennbar.

Es ist zu befiirchten, dass sich die soziale und stadtebauliche Situa-
tion in der Innenstadt weiter verscharfen wird. In Anbetracht des
AusmaRes der Probleme ist davon auszugehen, dass die Entwick-
lungshemmnisse mit dem einfachen stadtebaulichen Instrumenta-
rium nicht abzubauen sind bzw. keine positive, umfassende Ent-
wicklung eingeleitet werden kann. Vielmehr ist erkennbar, dass die
Probleme der Wattenscheider Innenstadt zusammenhangend auf
der Grundlage eines abgestimmten Gesamtkonzepts angegangen
werden mussen.

Angesichts der genannten Schwachen und Probleme der Watten-
scheider Innenstadt hat sich die Stadt Bochum fiir die Erarbeitung
eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) und
zur Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen (VU) gem.
§ 141 Baugesetzbuch (BauGB) fiir einen konkreten Bereich der Wat-
tenscheider Innenstadt entschieden. Mit den Vorbereitenden Unter-
suchungen wird eine Beurteilungs- und Entscheidungsgrundlage
geschaffen, ob mithilfe einer stadtebaulichen SanierungsmaRnah-
me in Erganzung zu dem Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept eine Handhabe zur Stabilisierung und Aufwertung der
Wattenscheider Innenstadt gefunden werden kann.

1.2 Aufgabenstellung und Untersuchungsauftrag

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben zur Aufgabe, die vor-
handenen sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhiltnisse
der Wattenscheider Innenstadt und deren Zusammenhange zu ana-
lysieren und bedarfsorientiert allgemeine Ziele und Zwecke einer
Sanierung festzulegen sowie die Durchfuihrbarkeit einer Sanie-
rungsmaflinahme zu erdrtern. Die Vorbereitenden Untersuchungen
erstrecken sich auch auf die nachteiligen Auswirkungen, die sich fur
die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in
ihren personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen und sozia-
len Bereich voraussichtlich ergeben werden. Die politischen Gremi-
en der Stadt Bochum sollen anhand der Vorbereitenden Untersu-
chungen eine Beurteilungsgrundlage fiir die weitere Vorbereitung
der Sanierung gewinnen. Der Beschluss uber die Einleitung von Vor-
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bereitenden Untersuchungen fir die Wattenscheider Innenstadt
wurde vom Rat der Stadt Bochum am o7. November 2013 gefasst.

Die Vorbereitenden Untersuchungen umfassen im Einzelnen:

= Formulierung und Eingrenzung der planerischen Rahmenbedin-
gungen

* Nachweis lber stadtebauliche Missstande im Gebiet

= Birgerbeteiligung

= Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange

= Stadtebaulicher Rahmenplan sowie Handlungsfelder

= Vorschlag zur zweckmaRigen Abgrenzung des Sanierungsgebiets

= Begriindung der SanierungsmaBnahme und Beurteilung der
Durchfuhrbarkeit

= Formulierung der anzustrebenden Ziele der Sanierung

13 Bisherige Entwicklungsansatze

Der Rat der Stadt Bochum hat erstmalig im Juni 1986 die Durchfuih-
rung von Vorbereitenden Untersuchungen im Bereich des Watten-
scheider Zentrums beschlossen, um Erkenntnisse liber die struktu-
rellen und baulichen Verhaltnisse sowie die Moglichkeiten und
Notwendigkeit einer SanierungsmaBnahme zu gewinnen. Im Jahr
1987 wurde aufgrund der festgestellten Missstande der Bereich
»Wattenscheid Zentrum“ (s. folgende Abbildung) formlich als Sanie-
rungsgebiet festgelegt.

Abbildung1 Ubersichtsplan Sanierungsgebiet ,, Wattenscheid Zentrum*“
\\_‘:/ r:%
ggjy@, forull|[U) "

@.

e
¢ =

Quelle: Amtsblatt der Stadt Bochum, 23. Dezember 2013, 1. Jahrgang, Nr. 36
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Als Ziele der Stadterneuerung wurden damals formuliert:

= Herrichtung von zusatzlichen Parkplatzangeboten

= Aufhalten eines weiteren Attraktivitatsverlusts durch Fehlent-
wicklungen der Nutzung vorhandener Geschafts- und sonstiger
Flachen

= Stitzung und Starkung des Klein- und mittelstandischen Gewer-
bes, insbesondere in Gemengelagen

= Umgestaltung des vorhandenen Strallenraums als Einkaufsstra-
Ben (FuRgangerzone) bzw. verkehrsberuhigte StraRen

= Verbesserung des Strallenbilds und des Kleinklimas durch Aus-
bau und Verbesserung vorhandener Freiflachen sowie Schaffung
offentlicher und privater Griinflachen

*= Wiederherstellung eines dem urspriinglichen Charakter des
Zentrums Wattenscheid entsprechenden Erscheinungsbildes
durch Erneuerung und Restaurierung von Gebauden im Sinne der
Stadtbild- und Denkmalpflege

Heute sieht sich die Wattenscheider Innenstadt weiteren Heraus-
forderungen und Problemen ausgesetzt, die erneut Anlass geben,
Entwicklungsbemiihungen auf das Wattenscheider Zentrum zu
richten. Ende des Jahres 2013 wurde die Sanierungssatzung von 1987
durch Beschluss des Rates der Stadt Bochum aufgehoben.

Einen ersten Aufschlag des daraufhin folgenden planerischen Han-
delns bildete eine zwischen der Stadt Bochum und der Innovations-
agentur Stadtumbau NRW erstellte Konzeption zur Initiierung eines
Aufwertungs- und Stabilisierungsprozesses. In diesem Rahmen
wurden unter Beteiligung der Akteure vor Ort sowie der Biirger in
den aufeinanderfolgenden Jahren 2009 und 2010 Workshops zur
Erorterung der Starken und Schwachen sowie der Entwicklungs-
chancen und Entwicklungshemmnisse durchgefiihrt. Die Ergebnisse
der Untersuchung sowie des Beteiligungsverfahrens sind im Gut-
achten ,Kooperative Quartiersentwicklung Bochum-Wattenscheid“
dokumentiert.

Im Frihjahr 2013 hat die Stadt Bochum das Biiro Stadt- und Regio-
nalplanung Dr. Jansen GmbH mit der Erstellung eines Integrierten
Gesamtkonzepts fur einen Teil des Stadtbezirks Wattenscheid, dem
sogenannten Untersuchungsraum Bochum-West, beauftragt. Als
integraler Bestandteil des Gesamtkonzepts wurde eine vertiefende
Vorstudie fur einen engeren Raum erarbeitet, fur den eine Aufnah-
me in ein Programm der Stadtebauforderung zweckmaRig erschien.
Im Rahmen des Integrierten Gesamtkonzepts wurden verschiedene
Akteure und Experten aus den Bereichen ,Griin- und Freiraum®,
»Einzelhandel und Marketing®, ,Wirtschaftsforderung®, ,Verkehr*

T Innovationsagentur Stadtumbau NRW: Modellprojekte der Innovationsagentur
Stadtumbau NRW - Kooperative Quartiersentwicklung Bochum Wattenscheid,
Dusseldorf, Oktober 2010
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und ,Soziales“ sowie die Politik und Biirger zur Mitwirkung aufgeru-
fen, um dem integrierten Ansatz eines umfassenden Konzepts
Rechnung zu tragen und um stadtebauliche, soziale und wirtschaft-
liche Belange gleichermaRen berlicksichtigen zu konnen.

Aus dem Integrierten Gesamtkonzept und der Vorstudie resultiert
die Empfehlung der Erstellung eines Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (ISEK) zur Beantragung von Fordermitteln
beim Land NRW, der Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersu-
chungen gem. § 141 BauGB sowie der Durchfiihrung von themen-
spezifischen Burger- und Akteursbeteiligungen fir beide Planungs-
verfahren.

Im Rahmen der Abstimmung mit dem fur die Stadtebauférderung
zustandigen Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung
und Verkehr NRW wurde im Sommer 2013 eine Forderung grund-
satzlich in Aussicht gestellt. Angesichts der festgestellten stadte-
baulichen, strukturellen und sozialen Situation im Wattenscheider
Zentrum und der angrenzenden Quartiere scheint das Programm
Soziale Stadt geeignet. Die Vertreter des Ministeriums regten wei-
terhin an, im Rahmen von Vorbereitenden Untersuchungen zusatz-
lich die Moglichkeiten einer stadtebaulichen SanierungsmafRnahme
zu erortern.

Die Vorbereitenden Untersuchungen wurden parallel zur Erarbei-
tung des ,Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
Gesundes Wattenscheid“? durchgefiihrt.

In Abbildung 2 auf Seite 9 sind die jeweiligen Untersuchungsraume
der Vorbereitenden Untersuchungen sowie des ISEK dargestellt. Der
Untersuchungsraum der Vorbereitenden Untersuchungen kon-
zentriert sich dabei auf diejenigen Bereiche, in denen die hochste
Dichte an Missstanden vermutet wird bzw. bereits im Rahmen des
Integrierten Gesamtkonzepts erkannt wurde.

Auf Grundlage der Analyseergebnisse und Handlungsempfehlungen
des Integrierten Gesamtkonzepts fir den Untersuchungsraum Bo-
chum-West lassen sich folgende vorlaufige und uUbergeordnete
Entwicklungsziele fiir die Wattenscheider Innenstadt und die an-
grenzenden Wohnquartiere benennen:

= Steigerung der Identitat von Wattenscheid und Verbesserung des
Images

= Forderung der Lebensqualitat von Familien, Kindern, Jugendli-
chen, Senioren und Seniorinnen

2 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH: Gesundes Wattenscheid — Fami-
lienfreundlich und generationengerecht. Integriertes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept fiir Bochum-Wattenscheid, KéIn, Oktober 2014
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* Integration von Bewohnerinnen und Bewohnern mit Migrations-
hintergrund aller Altersgruppen, Starkung des interkulturellen
Zusammenlebens sowie

* Gesundheitsforderung fur alle Altersgruppen

Daraus lassen sich folgende Handlungsfelder ableiten:

Es gilt, die Wohnfunktion des Wattenscheider Zentrums zu starken
und das Stadtbild aufzuwerten. Im Einzelnen soll eine umfassende
Verbesserung der Wohn- und Lebenssituation in den Wohnquartie-
ren erfolgen, das 6ffentliche und private Wohnumfeld aufgewertet,
die Bausubstanz, hier insbesondere stadtbildpragende Gebaude, in
Wert gesetzt sowie stadtebauliche Missstande und Leerstande be-
seitigt werden.

Hinsichtlich des offentlichen Raums wird angestrebt, die zentralen
Freiflachen attraktiver zu gestalten, Griin- und Wegeverbindungen
zu optimieren sowie die Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen Raum
zu verbessern.

Ein weiteres Ziel besteht darin, die lokale Okonomie und Infrastruk-
tur zu starken. Neben der Sicherung/Erweiterung des sozialen An-
gebots soll eine Stabilisierung und Erganzung der bestehenden An-
gebotsstruktur in der Innenstadt erreicht werden.

Im Hinblick auf die verkehrliche Ausgangssituation wird ein Au-
genmerk auf die Verbesserung der Erreichbarkeit der Innenstadt -
insbesondere fir Radfahrer und FuBganger — gelegt.
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Abbildung 2 Untersuchungsgebiete ISEK und VU

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH
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2 Ausgangssituation - planerische und sozio6konomische
Rahmenbedingungen

2.1 Geltungsbereich der Vorbereitenden Untersuchungen

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen den Kernbe-
reich der Wattenscheider Innenstadt, der anhand der ringartig um-
gebenden StraRen Friedrich-Ebert-StraRe, BahnhofstraRe, Probst-
Hellmich-Promenade und Berliner StraRe/Lyrenstral3e raumlich de-
finiert ist, sowie die angrenzenden nordlichen und 6stlichen griin-
derzeitlichen Wohnquartiere. Die nérdliche Grenze des Untersu-
chungsgebiets bilden die Marienstral3e, die VoedestralRe sowie die
HansastraBe. In ostlicher Richtung bildet die BismarckstraRBe die
Begrenzung des Untersuchungsgebiets. Die stidliche Grenze verlauft
entlang der Graf-Adolf-Stral3e, der Westenfelder StralRe, der Stral3e
Am Wall und der Probst-Hellmich-Promenade. In Richtung Westen
reicht das Untersuchungsgebiet bis zur Berliner Stralle/LyrenstraRe,
zum Alten Markt, zum Gertrudisplatz und zum Obertor.

Die GroRe des Untersuchungsgebiets der Vorbereitenden Untersu-
chungen betragt rund 63,5 ha.

2.2 Nutzungsspezifische Unterteilung des
Untersuchungsgebiets

Die Siedlungsstruktur sowie die vorherrschenden Nutzungen inner-
halb des Untersuchungsgebiets lassen eine kleinraumige Gliede-
rung in vier Teilraume (s. Abb. 3) zu. Wie bereits im Integrierten Ge-
samtkonzept, aber auch im Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept (ISEK) werden die griinderzeitlichen Quartiere nord-
lich und ostlich der Innenstadt als ,Vorstadt bezeichnet. Die Be-
zeichnung ist u.a. auf den StraRennamen ,Vorstadtstrale“ eines
StralRenzugs innerhalb des nordlich an den Kernbereich angrenzen-
den Griinderzeitquartiers zuruickzufiihren.
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Abbildung 3 Teilraume des Untersuchungsgebiets

Quelle: ALK Stadt Bochum, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH

Die zentrale Innenstadt

Der Teilraum ,zentrale Innenstadt® umfasst im Grundsatz den
Hauptgeschaftsbereich einschlieBlich des August-Bebel-Platzes. Die
zentrale Innenstadt erfullt nicht nur eine wichtige Einzelhandels-
und Wohnfunktion; mit dem Rathaus Wattenscheid, der Kirche St.
Gertrudis von Brabant, der evangelischen Kirche, der Friedenskirche,
der Biicherei, der Volkshochschule, dem Stadtarchiv sowie den ver-
schiedenen sozialen Einrichtungen liegen gleichermaBen offentli-
che, gesellschaftliche und religiose Institutionen und Einrichtungen
im zentralen Innenstadtbereich.

Der Hauptgeschaftsbereich reicht vom Gertrudis Center bzw. Alter
Markt mit der Funktion Marktplatz/Veranstaltungsort bis zum Au-
gust-Bebel-Platz als wichtiger Knotenpunkt des Offentlichen Perso-
nen-Nahverkehrs (OPNV).

Pragend fiir den nordwestlichen Bereich der zentralen Innenstadt ist
eine historisch gewachsene, kleinteilige Baustruktur. Zur Friedrich-
Ebert-StraBe und am August-Bebel-Platz ist die historische Grund-
struktur deutlich Gberformt. Der August-Bebel-Platz, der von der
Friedrich-Ebert-Strafde in zwei Platzhalften unterteilt wird, ,lebt”
von seinen baulichen Kontrasten — griinderzeitlichen Gebauden auf
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der siidwestlichen Seite stehen mehrgeschossige Gebaude aus der
Nachkriegszeit auf der 6stlichen Platzhalfte gegeniiber.

Wahrend die sudliche Bebauung der Fullgangerzone ebenfalls
uberwiegend griinderzeitlich gepragt ist, sind die rlickwartigen Ge-
baude in Richtung Probst-Hellmich-Promenade mehrheitlich in den
Nachkriegsjahren entstanden.

Abbildung 4 Eindriicke der ,,zentralen Innenstadt

Alter Markt mit Gertrudis Center FulBgangerzone

August-Bebel-Platz Rathaus Wattenscheid

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH

Die nordliche Vorstadt

Der Teilraum ,nordliche Vorstadt“ liegt nordlich des Kernbereichs
und umfasst griinderzeitlich-gepragte Bereiche zwischen der Fried-
rich-Ebert-StralRe und der Marienstrale. Das Gebiet zeichnet sich
durch eine hohe Nutzungsvielfalt, aber auch durch baustrukturelle
Gegensatze aus. Wahrend entlang der MarienstraBe und der nordli-
chen Seite der VorstadtstralRe die Wohnnutzung dominiert, liegen
an der Friedrich-Ebert-StralRe und der Siidseite der VorstadtstraRBe
groBere offentliche Einrichtungen wie die Gertrudis-Grundschule
und die Polizeiwache.
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Abbildung 5 Eindriicke der ,,nérdlichen Vorstadt®

Wohnhaus an der Marienstrale Wohngebaude der VorstadtstraRe

Wattenscheider Bach Wohngebaude der Vorstadtstral3e

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH

Die 6stliche Vorstadt

Die ostliche Vorstadt umfasst den erweiterten Geschaftsbereich an
der HochstraRe, die rickwartige Bebauung des August-Bebel-
Platzes bis zur Swidbertstrale sowie das Quartier zwischen der
HochstraRBe und der Westenfelder StraRe. Die 6stliche Vorstadt bie-
tet Geschafts- sowie vermehrt Dienstleistungsnutzungen in der
Erdgeschosszone. Der Einzelhandelsbesatz nimmt von der FulRgan-
gerzone in Richtung Osten zunehmend ab. Zu den 6ffentlichen Ein-
richtungen zahlen die Post und die Liselotte Rauner-Schule nordlich
der HochstraBe sowie die Musikschule Wattenscheid sudlich der
HochstraRe.
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Abbildung 6 Eindriicke der ,,6stlichen Vorstadt®

Ehemaliges Gesundheitsamt Geschaftsgebaude entlang der Hoch-
stralle
Hardenbergstralle Liselotte Rauner-Schule

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH

Die ostlichen Wohnquartiere

Im 6stlich der SwidbertstraBe/Otto-Brenner-StralRe gelegenen Teil-
raum uUberwiegt die Wohnnutzung. Abseits der vielbefahrenen
StraBenziige QuerstraBe, HansastraBe und HochstralRe/Bochumer
Stral3e ist das Quartier insgesamt eine ruhige Wohnlage. Charakte-
ristisch fir die ostlichen Wohnquartiere sind eine mehrheitlich in-
takte Blockrandbebauung sowie der griinderzeitliche Charakter.
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Abbildung 7 Eindriicke der 6stlichen innenstadtnahen Wohnquartiere

Ecke Bochumer StraRe/Graf-Adolf- Westenfelder StralSe
Strale
Hochstralle Hochstrale

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH

2.3 Rahmenbedingungen und planerische Ausgangssituation

Das Untersuchungsgebiet ist in einen planerischen und normativen
Rahmen eingebunden, den es bei den Vorbereitenden Untersu-
chungen zu berucksichtigen gilt. Entsprechend werden im Folgen-
den die planerischen Aussagen der vorbereitenden und verbindli-
chen Bauleitplanung sowie die Belange des Denkmalschutzes zu-
sammenfassend dargestellt.

2.3.1 Flachennutzungsplanung

Der Regionale Flachennutzungsplan fiir die Stadteregion Ruhr stellt
im Bereich des Untersuchungsgebiets ausschlieBlich Gemischte
Bauflachen (M) und Wohnbauflachen (W) dar. Gemischte Baufla-
chen werden fiir den Bereich zwischen der Berliner StraRRe, der Vor-
stadtstraBe und der QuerstraRe bis zur Westenfelder StraRBe darge-
stellt. Nordlich der Vorstadtstralle, ostlich der QuerstraBe und sid-
lich der Westenfelder StralRe/im Bereich der Heribertistral3e erfolgt
die Ausweisung von Wohnbauflachen. Die Achse Friedrich-Ebert-
StraBBe — HochstralRe — Bochumer StralRe ist als Schienenweg fiir den
uberregionalen und regionalen Verkehr und der StraRenzug Marien-

Regionaler Fldchennutzungsplan
Stddteregion Ruhr 2030
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stralRe/Voedestralle/HansastraBBe als ,Strale fiir den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr“ gekennzeichnet.

Abbildung 8 Ausschnitt Regionaler Flachennutzungsplan der Stadteregi-
on Ruhr

Quelle: Stadteregion Ruhr 2030: Regionaler Flachennutzungsplan Stadteregion
Ruhr, Essen, September 2014

2.3.2 Bebauungsplane

Fiir den Untersuchungsraum bestehen zahlreiche, mehrheitlich alte-
re rechtskraftige Bebauungsplane (BP Nr. 18 und 1. Erganzung (18a),
BP Nr. 46 ,, August-Bebel-Platz“ und 1. Erganzung (46a) sowie dessen
Anderung und Erginzung (46al), BP Nr. 507 ,,NaR-Gelande“ sowie
1. Ergdanzung (507a), BP Nr. 617 ,Wattenscheider Innenstadt”, BP
Nr.797 ,Gertrudisplatz/Alter Markt“, BP Nr. 852 ,,Bochumer Stral3e/
SchreberstraBe*) sowie mehrere Fluchtlinienplane.

rechtskrdftige Bebauungspldne
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Abbildung 9 Geltungsbereiche der Bebauungsplane (rechtskraftig und
Aufstellungsbeschluss)

Quelle: Kartenportal Stadt Bochum

Der Bebauungsplan Nr. 852 ,Bochumer StraBe/Schreberstraf3e®
wurde in jlingster Zeit (2014) aufgestellt. Der Planbereich des Be-
bauungsplans Nr. 852 wird zurzeit durch eine Mischnutzung von
Wohngebauden und Kleinbetrieben (Gartnerei, Werkstatten), aber
auch Freiflachen gepragt. Der Stadt Bochum liegen mehrere Bauan-
trage fir eine Nachfolgenutzung und die Errichtung von Wohnge-
bauden auf den Freiflichen vor. Um eine unkoordinierte Verdich-
tung des Bereichs und die Gefahr einer stadtebaulichen Fehlent-
wicklung zu vermeiden, wurde der Bebauungsplan Nr. 852 ,Bochu-
mer StraBe/SchreberstraBe” aufgestellt.

Dieser setzt Allgemeine Wohngebiete zwischen der Bochumer Stra-
Be und der Schreberstral3e fest. Die ErschlieRung des Wohngebiets
wird bis auf die straBenbegleitende Bebauung der Bochumer Stral3e
uber eine ErschlieBungsstralie von der SchreberstralRe aus erfolgen.

Zurzeit wird der Bebauungsplan Nr. 944 ,Innenstadt Wattenscheid“
aufgestellt, in dessen Geltungsbereich ein GroR3teil des Untersu-
chungsgebiets liegt. Die bestehenden Plane fiir diesen Bereich ha-
ben jedoch weiterhin Bestand.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 944 ist es, zur Starkung der Einzelhan-
delslandschaft in einem attraktiven Wattenscheider Stadtbezirks-
zentrum, zur Verhinderung von Trading-down-Prozessen sowie in
Teilen des Plangebiets zum Schutz der Wohnruhe Regelungen zur
Zulassigkeit von Wettbiros und Spielhallen sowie Einzelhandelsbe-
trieben zu treffen. Hiervon betroffen ist das Gebiet zwischen der
Lyrenstral3e im Westen, der VorstadtstralRe/Voedestrale im Norden,

Bebauungsplan Nr. 852

Bebauungsplan Nr. 944
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der Querstralle im Osten und der Probst-Hellmich-Promenade/Wes-
tenfelder StraRBe im Stiden.

2.3.3 Baudenkmiler

Der hohe Anteil noch erhalten gebliebener Griinderzeitbebauung
zahlt zu den wesentlichen Starken der Wattenscheider Innenstadt.
In der Denkmalliste der Stadt Bochum werden im Untersuchungs-
raum mehrere denkmalgeschiitzte Bauwerke gefiihrt, mehrheitlich
handelt es sich dabei um Wohnhauser der Jahrhundertwende. Dar-
Uber hinaus stehen einzelne 6ffentliche Gebaude (unterschiedlicher
Entstehungszeit) unter Denkmalschutz. Zu nennen sind das alte und
neue Rathaus Wattenscheid, das Postamt, die Alte Evangelische
Kirche, die evangelische Friedenskirche und das Pastorat der
Propstei St. Gertrud.

Eine raumliche Konzentration der Baudenkmaler ist zwischen dem
Alten Markt und der Friedrich-Ebert-StraBe sowie entlang der Hoch-
stralle und der Hardenbergstral3e erkennbar.

Tabelle 1 Baudenkmadler innerhalb des Untersuchungsgebiets

Nr. Bezeichnung Lage

1 Wohnhaus Weststralte 19
Kirche Auf der Kirchenburg

3 Evangelische Kirche mit Alter Markt 5
Grabanlage

4 Wohn- und Geschaftshaus Gertrudisstralie 10

5 Wohn- und Geschaftshaus GertrudisstraRe 17

6 Wohnhaus Gertrudisstrae 14

7 Wohnhaus GertrudisstraRe 18

8 Wohnhaus GertrudisstralBe 20

9 Wohnhaus Hagenstral3e 2

10  Wohnhaus Old Wattsche 9

n Wohnhaus FreiheitstraRe 7

12 Rathaus, altes Gebaude Friedrich-Ebert-Strafe 7

13 Neues Rathaus Friedrich-Ebert-Stral3e 7

14  Wohnhaus VoedestraRe 8

15 Wohnhaus VoedestraRe 10

16 Wohnhaus Hiller Strafte 17

17 Wohnhaus Vorstadtstrae 45

18  Evangelische Friedenskirche HochstralRe 2

19  Wohnhaus Bahnhofstrale 2

20 Wohnhaus Bahnhofstral3e 1

21

Wohn- und Geschaftshaus

HochstraRe 12
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22  Wohnhaus SteinstraRe 4

23  Wohnhaus HochstraRe 32

24  Wohnhaus Hardenbergstralle 1

25  Wohnhaus HardenbergstralRe 3

26  Wohnhaus Hardenbergstralle 5

27  Wohnhaus Hardenbergstralle 7

28  Postamt HochstraRe 31

29 Wohnhaus HochstraRe 54

30 Wohnhaus JohannesstraRe 3
Quelle: Stadt Bochum

Abbildung 1o Ubersicht Baudenkmailer im Untersuchungsgebiet

Quelle: ALK Stadt Bochum, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

GmbH
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2.4 Strukturdaten

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts (ISEK) wurden statistische Daten ausgewertet.
Kongruent zum ISEK kénnen fiir die VU keine Statistiken anhand der
konkreten Abgrenzung des Untersuchungsgebiets durch den Fach-
bereich Statistik und Stadtforschung der Stadt Bochum ausgelesen
werden. Hinweise geben daher nur die vorliegenden Daten auf Ebe-
ne des Stadtbezirks, der statistischen Bezirke und der statistischen
Viertel. Der Stadtbezirk Bochum-Wattenscheid setzt sich aus den
statistischen Bezirken Wattenscheid-Mitte, Westenfeld, Giinning-
feld, Hontrop, Leithe, Eppendorf und Sevinghausen zusammen.

Wie in den folgenden Grafiken dargestellt, liegt der Bereich der Vor-
bereitenden Untersuchungen innerhalb des statistischen Bezirks
Wattenscheid-Mitte und umfasst einen Grol3teil des statistischen
Viertels Wattenscheid Rathaus.

Abbildung 11 Lage der statistischen Bezirke und der statistischen Viertel in
Bezug zum Untersuchungsgebiet

Quelle: Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Aus der umfangreichen statistischen Analyse des ISEK lassen sich in
Bezug auf das Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersu-
chungen folgende Entwicklungen und statistische Besonderheiten
zusammenfassend feststellen: 3

Im Zeitraum 2004 bis 2013 ist die Bevolkerung im Stadtbezirk
Wattenscheid um 5,3 % und im Stadtteil Wattenscheid-Mitte um
4,4 % gesunken. Der Abwartstrend erfahrt in den letzten vier Jah-
ren eine leichte Abschwachung.

Die unter 18-Jahrigen wohnen tberdurchschnittlich haufig in den
dicht bebauten Vierteln Wattenscheid Rathaus und Heide. Fur
Wattenscheid Rathaus gilt dies auch fuir die Altersgruppe der un-
ter 25-Jahrigen. Das statistische Viertel Wattenscheid Rathaus
zahlt, gemessen an dem Alt-Jung-Quotienten, zu den ,jlingeren
Vierteln®.

Wahrend der Durchschnittswert der auslandischen Bevélkerung
Ende 2013 in der Gesamtstadt auf rund 9,8 % beziffert werden
konnte, lag dieser im Stadtbezirk Wattenscheid bei 9,2 % und im
statistischen Viertel Wattenscheid Rathaus bei 18,4 %. Seit 2004
ist der Anteil der auslandischen Bevolkerung in Wattenscheid-
Mitte um mehr als 20 % gestiegen.

Im statistischen Bezirk Wattenscheid-Mitte liegt das durch-
schnittliche Jahreseinkommen deutlich unter dem Wattenschei-
der und Bochumer Durchschnitt.

Hinsichtlich des Anteils der Personen, die Arbeitslosengeld bezie-
hen, zeigen sich deutliche Unterschiede auf Ebene der Stadtteile.
Im Stadtteil Wattenscheid-Mitte liegt die Quote bei 13,2 %, in
Westenfeld bei 10,1 % und in Leithe bei 7,9 %. Wahrend in der Ge-
samtstadt der Anteil der ALG-II-Empfanger insgesamt bei 12,8 %
liegt, ist der Anteil im Stadtteil Wattenscheid-Mitte prozentual
fast doppelt so hoch (22,8 %). Der Anteil der Empfanger von ALG-
Il an der nichtdeutschen Bevolkerung liegt in Wattenscheid-Mitte
bei 30,3 %.

Der prozentuale Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten 2010 liegt in Wattenscheid-Mitte mit 44,7 % deutlich unter
dem der Gesamtstadt (48,0 %) und des Stadtbezirks (47,0 %).

Die dargestellte soziodemografische Situation sowie Entwicklungen
machen deutlich, dass der Entwicklungsfokus gezielt auf das Wat-
tenscheider Zentrum zu richten ist.

3

Einzelheiten sowie erganzende Aussagen sind dem Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept ,,Gesundes Wattenscheid — Familienfreundlich und
generationengerecht” zu entnehmen
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3 Beteiligung und Mitwirkung gem. §§ 137 und 139 BauGB
3.1 Hintergrund und Zielsetzung der Beteiligung zur VU

Aus verfahrensrechtlicher Sicht ist es sinnvoll und zielfiihrend, eine
intensive Beteiligung vorzunehmen. Insbesondere angesprochen
sind die Personen, die als ,Betroffene“ Eigentum im Untersu-
chungsbereich haben. Der Gesetzgeber regelt im Rahmen der All-
gemeinen Vorschriften einer stadtebaulichen Sanierungsmafnah-
me mit den § 137 BauGB sowie § 139 BauGB die Beteiligung der Be-
troffenen und der 6ffentlichen Aufgabentrager.

Im Folgenden wird dargelegt, auf welche Weise die Beteiligung ge-
maR den gesetzlichen Vorgaben und daruber hinaus umgesetzt
wurde und welche Ergebnisse erzielt wurden.

3.2 Der Beteiligungsprozess in Wattenscheid

Der Planungs- und Beteiligungsprozess fur die Stadtentwicklung in
Bochum-Wattenscheid wurde von Beginn an als mehrstufiges Ver-
fahren angelegt und beinhaltet die beiden Planverfahren

» Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit der Zielsetzung, ein
stadtebauliches Sanierungsgebiet auszuweisen sowie

» das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) mit
der Zielsetzung der Abgrenzung eines Stadterneuerungsgebiets
und der Aufnahme in die Stadtebauforderung sowie weiterer
Forderprogramme.

Der Betrachtungsraum der VU ist in das Untersuchungsgebiet des
ISEK integriert. Daher hat die Stadt Bochum beschlossen, die 6ffent-
liche Beteiligung fiir beide Planverfahren zu Beginn gemeinsam
durchzufiihren, da die Ausgangslage, die Themen und Ziele zu-
nachst weitestgehend deckungsgleich sind.

Durchgefuhrt wurden folgende Schritte der Beteiligung:

Befragung der Eigentiimerschaft

Mit Schreiben vom 21. Januar 2014 hat die Stadt Bochum die Immo-
bilieneigentiimerschaft im Untersuchungsgebiet liber die Vorberei-
tenden Untersuchungen fiir eine Sanierungsmafinahme in Bochum-
Wattenscheid informiert und um ihre aktive Mitwirkung gebeten.
Hierzu wurde ein Fragebogen zur Grundlagenerhebung entwickelt
und an die betroffenen Eigentlimer versandt (s. Anlage 1). Es wurde
gebeten, diesen Fragebogen ausgefiillt bis zum 7. Marz 2014 an die
Stadt Bochum zurtickzusenden. Die vertrauliche Behandlung der
Angaben entsprechend den Datenschutzverpflichtungen wurde
zugesichert.

Beteiligung gem. BauGB

Faltblatt
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Faltblatt — Kurzinformation zur VU und den Zielen der Stadtentwick-
lung

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse und die vorlaufigen tbergeord-
neten Ziele sowie grundlegende Informationen zu den Vorbereiten-
den Untersuchungen wurden in einem Faltblatt zusammengestellt,
welches bei der ersten Stadtkonferenz fiir die Interessierten bereit-
lag. Gleichzeitig wurde es als erganzende Information den Fragebo-
gen bzw. Anschreiben an die Eigentiimerschaft sowie den Tragern
offentlicher Belange beigefiigt. Darliber hinaus lag das Faltblatt an
offentlichen Stellen in Wattenscheid aus.

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Bei der Beteiligung der Behorden und den sonstigen Tragern offent-
licher Belange wurden die §§ 4 Abs. 2 und 4a Abs. 1 bis 4 und Abs. 6
BauGB sinngemal} angewandt. Insgesamt wurden 77 Adressaten
angeschrieben und um Stellungnahme zu der geplanten MaRnah-
me gebeten.

Erste Stadtkonferenz am 13. Februar 2014

Als Auftaktveranstaltung wurde eine erste Stadtkonferenz zur In-
formation der Burgerschaft und der Akteure Uber die lGibergeordne-
ten Ziele der Stadtentwicklung in Wattenscheid durchgefiihrt. Ne-
ben der Erlauterung des Planungsverfahrens ISEK und der Bearbei-
tungsschritte wurden die Blrgerinnen und Burger liber das Planver-
fahren der Vorbereitenden Untersuchungen bzw. einer stadtebauli-
che SanierungsmalRnahme sowie Uber mogliche Sanierungsziele
und mogliche Instrumente der Sanierung informiert. AnschlieBend
konnten die Burgerinnen und Burger an Themenstanden ihre Sicht
der Starken und Schwachen des Untersuchungsraums darstellen
sowie Ideen, Anregungen und Wiinsche einbringen.

Biirgerwerkstatt August-Bebel-Platz am 12. Mai 2014

Fir den stadtraumlich sehr wichtigen August-Bebel-Platz wurde
eine separate Blirgerwerkstatt durchgefuhrt. Zielsetzung dabei war
es, Ziele und erste Handlungsansatze einer moglichen Aufwertung
zu konkretisieren, um diese im ISEK und ggf. bei der Sanierungs-
maRnahme zu berticksichtigen.

Online-Beteiligung

Erganzend wurden im Rahmen einer Online-Beteiligung Anregun-
gen, Wiinsche und Kritik zu verschiedenen Themen in Wattenscheid
im Februar und Marz 2014 gesammelt und ausgewertet. Diese sind
in den Erarbeitungsprozess des ISEK bzw. der VU eingeflossen.

Zweite Stadtkonferenz am 23. Juni 2014

In der zweiten Stadtkonferenz wurden das Leitbild, die Handlungs-
felder sowie beabsichtigte Projekte des ISEK vorgestellt. An The-
menstanden konnten sich die Biirgerinnen und Biirger uber die
Handlungsfelder und die geplanten Ziele und Inhalte der jeweiligen
Projekte informieren sowie weitere Ideen einbringen.
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Im Folgenden sind die Ergebnisse der Eigentimerbefragung zu-
sammengefasst. Eine detaillierte Aufstellung der eingegangenen
Anregungen unter Angabe der Personendaten steht aus Griinden
des Datenschutzes nur der Stadt Bochum zu Zwecken der Sanierung
zur Verfligung. Die Daten werden gemaf3 §138 Abs. 2 BauGB nach
Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets ge-
[6scht.

3.3 Auswertung der Fragebogenerhebung Eigentiimerinnen
und Eigentiimer — Zusammenfassung

Von insgesamt 1.301 angeschriebenen Eigentliimerinnen und Eigen-
timern sowie Hausverwaltungen im Untersuchungsgebiet erhielt
die Stadt Bochum 6 % Riicksendungen aufgrund falscher Adressan-
gaben bzw. von Liegenschaftsverkaufen, welche noch nicht im Ei-
gentumskataster der Stadt Bochum verzeichnet waren. Soweit ak-
tuelle Adressen ermittelt werden konnten, wurden die Fragebogen
erneut versandt.

544 Fragebogen sind als Rucklaufe bei der Stadt Bochum eingegan-
gen und wurden ausgewertet. Weitere 18 Fragebogen wurden so
spat eingereicht, dass sie im Auswertungszeitraum nicht mehr be-
rucksichtigt werden konnten.

Die Riicklaufquote betrug, ausgehend von 1.221 versandten und 562
eingegangenen Fragebogen 46 %.4

Die ausgewerteten 544 Fragebogen waren nicht immer vollstandig,
aber zumindest in Teilen ausgefillt. Die nachfolgende Auswertung
ist auf die Gesamtheit von 544 Personen (natirlich und juristisch)
bezogen.

Ein sehr geringer Anteil (5 %) der Immobilien ist im Besitz juristi-
scher Personen. Hierbei handelt es sich vor allem um Wohnungs-
baugenossenschaften, Handels- und Dienstleistungsunternehmen.

45 % der Befragten gaben an, dass sie die Immobilie im Alleineigen-
tum besitzen, weitere 17 % sind direkte Miteigentiimer. In 33 % der
Falle handelt es sich um Wohnungseigentum in einer Wohnungsei-
gentimergemeinschaft. 24 % der Befragten haben weitere Grund-
stlicke innerhalb des Untersuchungsraums im Eigentum.

Die Halfte der Befragten gab an, ihre Liegenschaft vollstandig zu
vermieten oder zu verpachten. 136 Befragte nutzen ihre Liegen-
schaft ausschliefRlich selbst. Weitere 127 teilen sich das Objekt mit
Mietern oder Pachtern. Damit betragt die Eigentimerquote derer,
die direkt vor Ort in ihrem Eigentum leben, rund 50 %. Raumliche

4 Aus gutachterlicher Sicht handelt es sich hierbei um ein gutes Beteiligungser-
gebnis. In vergleichbaren Projekten lag die Riicklaufquote deutlich niedriger

Anteil juristische und
nattirliche Personen

Eigentumsverhdltnisse

Eigennutzung, Fremdnutzung
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Schwerpunkte von eigengenutzten Immobilien lassen sich anhand
der eingegangenen Antworten nicht ableiten.

Abbildung12 Anteile der Fremdvermietung bzw. -verpachtung und Eigen-
nutzung des Grundstiicks und der Geb&dude (absolute Zah-
len)
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Quelle: Eigentiimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Zu der GrundstiicksgroRe der jeweiligen Liegenschaft haben 32 %
der Befragten keine Angabe gemacht. Ein Grof3teil von ihnen sind
Eigentimer in Wohnungseigentiimergemeinschaften, denen ent-
sprechend nur Anteile des Grundstlicks gehoren.

Anhand der eingegangenen Angaben zeigt sich, dass im Untersu-
chungsgebiet eine heterogene Grundstiicksstruktur besteht:

= Knapp 40 % der Grundstlcke sind zwischen 251 und 500 gm
grof3.

* 19 % haben eine Flache zwischen 501 und 750 gm sowie 22 %
eine Flache uber1.000 gm.

* Mit ca. 10 % sind jeweils Grundstiicke unter 250 gm sowie 751 —
1.000 qm GroRe vertreten.

GrundstlicksgrofSen
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Abbildung 13 Vergleich der GrundstiicksgroBen im Untersuchungsgebiet
nach GréRenklassen (Angabe in Prozent)
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Quelle: Eigentimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

In 87 % der benannten Falle sind die Grundstiicke mit nur einem  Bebauung
Hauptgebaude bebaut, die weiteren 13 % mit mehreren Hauptge-
bauden.

Abbildung 14 Grundstiicksbebauung — Hauptgeb&ude (Angabe in Prozent)
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Quelle: Eigentiimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Zudem wurden die Eigentlimer befragt, ob ihr Grundstiick zusatz-
lich mit Nebengebauden bebaut ist. Dazu wurde der Hinweis gege-
ben, dass unter Nebengebaude die Gebaude zu verstehen sind, die
nicht der Hauptnutzung der Liegenschaft unterliegen, wie z. B. Ga-
ragen oder Schuppen.
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64 % der Grundstiicke sind gemaR den Angaben der Eigentiimer
nicht mit Nebengebauden bebaut. Auf 23 % der Grundstuicke befin-
det sich ein Nebengebdude, auf weiteren 5% zwei und auf 8 % der
Grundstiicke sind mehr als zwei Nebengebaude zu finden.

Aus gutachterlicher Sicht konnen diese Angaben nicht auf das ge-
samte Untersuchungsgebiet Ubertragen werden, da der Bebau-
ungsgrad der Innenhofe bzw. riickwartigen Grundstiicke gem. der
Vor-Ort-Begehung/Abgleich mit dem Luftbild insgesamt hoch, je-
doch je nach Wohnblock sehr unterschiedlich ist.

Abbildung 15 Grundstiicksbebauung — Nebengebidude (Angabe in Prozent)
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Quelle: Eigentimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Das Alter der Gebaude ist sehr heterogen. Aus der Verteilung der
Altersklassen lasst sich ablesen, dass sich der Stadtteil kontinuierlich
weiterentwickelt hat. Bedeutsam ist, dass liber 30 % der Gebaude
aus der Zeit vor dem Zweiten Weltkrieg stammen und annahernd
45 % in der Nachkriegszeit und den 1970er Jahren entstanden sind.
Nach Angaben der Eigentiimer ist kein Gebaude nach dem Jahr
2000 entstanden. Demnach sind insgesamt 75 % der Gebaude alter
als 30 Jahre. Sehr geringe Neubauaktivitaten konnen hinsichtlich
der Ergebnisse der Bestandsaufnahme bestatigt werden.

Gebdudealter
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Abbildung 16 Anzahl der Geb&dude nach Altersklassen (in Prozent)
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Quelle: Eigentimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die Eigentiimer wurden aufgefordert, die Verteilung der Nutzungen
(Wohnen, Handel, Dienstleistung, Gewerbe, Handwerk, Leerstand
und Sonstiges) in den Hauptgebauden einzuschétzen. Im Ergebnis
werden die Gebaude lberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. In
einem sehr untergeordneten Umfang sind Handel, Dienstleistungen
und Gewerbe vorzufinden. Das Handwerk wurde als Nutzung im
Untersuchungsgebiet nicht genannt.

Drei Eigentlimer geben einen 100 %-Leerstand an, 19 weitere Eigen-
timer einen Leerstand von bis zu 25 %, elf einen Leerstand von mehr
als 25 % und bis zu 50 %. Mit Ausnahme der drei Vollleerstande
wurde nur von einem weiteren Eigentlimer ein Leerstand von mehr
als 50 % angegeben. Die Leerstandsquote in Hohe von 2% ist im
Verhadltnis zu anderen Stadteilen im Ruhrgebiet sehr gering und
entspricht einer normalen Leerstandsreserve.5

5 Funktionierende Wohnungsmarkte erfordern einen Bestand an kurzzeitig leer
stehenden Wohnungen von ca. 1 bis 3 % des Wohnungsbestands

Nutzung der Gebdude
und Leerstdnde
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Abbildung 17 Nutzung der Hauptgebdude (Mittelwert, in Prozent)
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Quelle: Eigentimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die Nebengebdude werden zu knapp drei Vierteln (74 %) als Gara-
gen und zu 14 % als Abstellraum oder Lager genutzt. Weitere 3 %
stehen leer. Als ,Sonstige Nutzungen® (9 %) wurden verschiedenar-
tige Nutzungen angegeben, so z. B. Wohnen, Biiro, Werkstatt, Ge-
werbe, Bad, Versammlungsraum oder Swinger-Club.

Abbildung 18 Nutzung der Nebengebaude (in Prozent)
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Quelle: Eigentimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Zum Zustand der Gebaude haben sich 493 der 544 Eigentumer ge-
aullert, die einen Fragebogen eingereicht haben. 122 Eigentiimer
beschreiben den baulichen Zustand ihrer Gebaude gem. den vorge-

Zustand der Gebdude
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gebenen Antwortmoglichkeiten mit ,keine Mangel“, weitere 273
Eigentimer nannten , geringe Mangel“. 92 Eigentiimer weisen auf
deutliche Mangel und sechs Eigentiimer auf gar schwerwiegende
Mangel an den Objekten hin. In dem Fragebogen wurden ,keine
Mangel“ als Gebdude, die vergleichbar mit einem Neubau sind, ,,ge-
ringe Mangel“ als Gebaude, die mit geringem Aufwand zu moderni-
sieren sind sowie ,deutliche Mangel“ als Gebaude, welche mit ei-
nem erhohten, aber vertretbaren Aufwand zu modernisieren sind,
definiert. ,Schwere Mangel“ beschreibt hingegen Gebaude, die nur
mit hohem Aufwand modernisiert werden koénnen, welcher u. U.
nicht wirtschaftlich vertretbar ist.

Unter den Aspekten Bauzustand, Wohnumfeldqualitaten, Stadtge-
stalt und Image wird der Zustand der Liegenschaften aus Sicht des
Gutachters der VU insgesamt schlechter eingeschatzt. Diese Aussa-
ge beruht auf der Bestandsaufnahme vor Ort, bei der der bauliche
Zustand der Gebaude liberschlaglich von aulRen ermittelt wurde.

Zudem wurde von einem Teil der Eigentlimer der Immobilien, die im
Rahmen der Bestandserhebung mit deutlichen oder schweren Man-
geln eingestuft wurden, kein Antwortbogen eingereicht.

Werden die Angaben der Eigentlimer zum baulichen Zustand der
Gebaude und zu Leerstanden miteinander verschnitten, ist festzu-
stellen, dass Leerstande sowohl in Gebauden mit gutem baulichen
Zustand als auch in Gebauden mit deutlichen bis schweren bauli-
chen Mangeln auftreten. Entsprechend konnten keine Abhangigkei-
ten zwischen dem Bauzustand und Leerstanden abgeleitet werden.
Hinsichtlich der Gbrigen Nutzung der Geb3aude zeigen sich gewisse
Abhangigkeiten — Leerstande treten zumeist in Gebauden auf, die
nicht allein zu Wohnzwecken genutzt werden, sondern in denen
auch Handel, Dienstleistungen und/oder Gewerbe vorzufinden ist.

Abbildung 19 Zustand der Gebaude (absolute Zahlen)
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Quelle: Eigentimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Synthese Bauzustand und Leerstand
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Bei der Auswertung der Angaben zur Art der Mangel liegt ein ein-  Analyse der Mdngel
deutiger Schwerpunkt auf der Gebaudehlle: So sehen 155 Eigentii-
mer Aufwertungsbedarf an der Fassade ihrer Gebaude. In 118 Fallen
wurde das Dach und weitere 98 Mal die Fenster und AuBentiiren
genannt. Im Verhaltnis dazu wurden nur 91 Mal die Heizung, Sani-
taranlagen und die Haustechnik erwahnt. 19 Personen bemangelten
den Allgemeinzustand ihres Objekts, und weitere 94 gaben ,Sonsti-
ges“ an. Dabei wurden mehrfach genannt:

= Kellerwande und Feuchtigkeit

= Balkone

= Treppen

= Innenhof, Stellplatze

= Renovierung innen und Schonheitsreparaturen

Zu beachten ist allerdings, dass in 183 der eingegangenen Fragebo-

gen (24 %) keine Angaben zu dieser Frage gemacht wurden. Mehr-
fachnennungen waren moglich.

Abbildung 20 Schwerpunkt der Mangel (absolute Zahlen, Mehrfachnen-
nung maglich)
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Quelle: Eigentimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

494 der 544 Eigentimer, die an der Befragung teilgenommen ha-  Investitionen der Eigentiimer
ben, machten Aussagen zu den in den vergangenen fiinf Jahren ge-
tatigten Investitionen.

Am haufigsten wurde mit ca. 40 % der Nennungen die laufende
Instandhaltung genannt. Rund 21% der Nennungen entfielen auf
die energetische Modernisierung und rund 14 % auf eine grundle-
gende Modernisierung. Die Aufwertung der AuBenanlagen wurde
zu fast 7 % genannt. Die weiteren vorgegebenen Kategorien , Alten-
gerechter Umbau“ und ,,Bau von Garagen® sind mit Anteilen von
jeweils ca. 1% wenig relevant. Als sonstige Investitionen wurden
u. a. ,Heizung und Sanitar“, ,Balkone“ oder ,Treppenhaus“ angege-
ben.



Beteiligung und Mitwirkung gem. §§ 137 und 139 BauGB

37

Abbildung 21 Investitionen in den letzten fiinf Jahren nach Investitions-
klassen (Angabe in Prozent)
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Quelle: Eigentimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Zu der Frage nach der Hohe der Investitionen der letzten Jahre du-
Berten sich rund 70 % der Befragten. 144 Befragte haben Investitio-
nen bis 10.000 Euro getatigt. Hier ist davon auszugehen, dass es
sich um kleinere InstandsetzungsmaBnahmen handelt. Bis 25.000
Euro haben weitere 84 Eigentlimer investiert und konnten damit, in
Abhangigkeit der Art und GroBe des Objekts, schon mittlere Moder-
nisierungsmaBnahmen umsetzen. Weitere 84 Eigentiimer haben bis
50.000 Euro und 66 Eigentiumer lber 50.000 Euro ausgegeben und
konnten ihre Immobilie damit grundlegender aufwerten. Bei den
Personen, die mehr als 100.000 Euro investiert haben, handelt es
sich mehrheitlich um Alleineigentiimer, deren Investitionen der
energetischen Sanierung, der Modernisierung und/oder der In-
standhaltung galten.

Garagen

Aufwertung

Aullenanlagen

Sonstiges

keine Angabe
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Abbildung 22 Hohe der Investitionen in den letzten fiinf Jahren
(absolute Zahlen)
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Quelle: Eigentimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Weiterhin wurde nach den geplanten Investitionen in den nachsten
zehn Jahren gefragt. Die ,Behebung kleinerer Mangel“ haben 222
und die ,Energetische Modernisierung® 157 Eigentliimer genannt.
»Keine groBeren Veranderungen“ wurde jedoch bei einem Viertel
der Antworten angegeben. Die weiteren im Fragebogen vorgegebe-
nen Kategorien haben nur wenige Eigentiimer angekreuzt (vgl. Ab-
bildung 23). Erwdhnenswert ist an dieser Stelle, dass 24 Eigentiimer
den Verkauf ihrer Immobilie in Erwagung ziehen. Erweiterungen,
Neubauten oder Ruickbau sind nur in Einzelfallen vorgesehen.

Unter ,Sonstiges“ wurden mehrfach ,Fassadenaufwertung®, ,Bal-
kone“ sowie kleinere EinzelmaBnahmen im Gebdude selbst ge-
nannt.

Daraus lasst sich ableiten, dass sich die geplanten MaBnahmen der
Eigentimerschaft im Wesentlichen auf Erhaltungsmafnahmen und
auch nur auf ,soweit notwendig“ beschranken. Eine umfassende
Modernisierung wird nur von einem sehr geringen Teil der Eigen-
timer in Betracht gezogen. Griinde hierfur konnen u. a. in der fi-
nanzschwachen Situation der Eigentiimer/Bewohnerschaft liegen.

geplante Investitionen
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Abbildung 23 Geplante Veranderungen in den kommenden zehn Jahren
(Anzahl in Prozent, Mehrfachnennung méglich)
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Quelle: Eigentimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Uber 40 % der Eigentiimer konnten noch keine genaue Angabe tber
den Zeitpunkt der zukiinftigen Investitionen machen. Ein gutes Drit-
tel mochte in den kommenden finf Jahren die geplanten MalRnah-
men umsetzen, weitere 21 % haben den langeren Umsetzungszeit-
raum von zehn Jahren im Fokus.

Abbildung 24 Zeitraum der geplanten Veranderungen (Anzahl in Prozent)

50%

40%

30%

20%

10%

0%

in den kommenden in den kommenden noch ungewiss

5 Jahren 10 Jahren

Quelle: Eigentimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Der Abgleich der Ergebnisse der Eigentimerbefragung zum Bauzu-
stand und der geplanten Veranderungen in den nachsten zehn Jah-
ren zeigt, dass mehrheitlich die Eigentiimer eine Veranderung pla-
nen, die hauptsachlich deutliche Mangel, aber auch geringe oder
schwere Mangel an der Immobilie angegeben haben. An den Ge-
bauden, die gem. der Befragung keine Mangel aufweisen, sind
mehrheitlich keine Veranderungen geplant.

Nur ein sehr geringer Anteil der Eigentlimer hat in den vergangenen
Jahren nicht in die eigene Immobilie investiert. Da Investitionen in
erster Linie in die laufende Instandsetzung vorgenommen und ver-
gleichsweise kleine MaBnahmen durchgefiihrt wurden, weist ein
Grof3teil der Immobilien geringe und deutliche Mangel auf. Zum Teil
werden Mangel erkannt, die sich jedoch nicht in den angegebenen
Investitionsplanungen (vermutlich aufgrund einer fehlenden Finan-
zierbarkeit) wiederfinden. Hierbei handelt es sich sowohl um sehr
einseitige Mangel (z. B. nur die Fassade) als auch um multiple Man-

gel.

99 Eigentimer sind an einer Mitwirkung bei der Planung und
Durchfiihrung der SanierungsmaBBnahme interessiert. Weitere 208
finden die Idee gut, auch wenn sie selber keine MaRnahmen konkret
planen. Noch unentschlossen sind 147 Eigentimer in dieser Frage-
stellung, und 24 sind einer SanierungsmaBnahme gegeniiber nega-
tiv eingestellt. Weitere 66 Eigentliimer haben zu dieser Frage keine
Angabe gemacht.

Abbildung 25 Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer (absolute Zahlen)
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Quelle: Eigentimerbefragung Bochum-Wattenscheid 2014,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Synthese Bauzustand und geplante
Verdnderungen

Interesse an weiterer Mitwirkung der
Eigentiimerschaft
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Positiv gegeniiber einer SanierungsmalRnahme &duferten sich so-
wohl Eigentimer, die Veranderungen in den nachsten Jahren ge-
plant haben, als auch die, die keine Veranderungen geplant haben.
Mehrheitlich stehen die Eigentiimer einer SanierungsmaBnahme
positiv gegeniiber, deren Immobilien ,,geringe Mangel“ und ,,deutli-
che Mangel“ aufweisen. Keine Mitwirkungsbereitschaft zeigt sich
vor allem bei den Eigentiimern, deren Immobilie keine, mehrheitlich
jedoch geringe Mangel aufweist — dennoch sind Veranderungen in
den nachsten zehn Jahren vorgesehen.

Anhand der eingegangenen Fragebogen ist erkennbar, dass es eine
Investitionsbereitschaft fur die nachsten Jahre gibt und gleicherma-
Ben eine positive Grundstimmung gegenlber einer stadtebaulichen
Sanierungsmafnahme besteht. Ausschlaggebend durften hierfir
auch die mit der SanierungsmalRnahme einhergehenden steuer-
rechtlichen Abschreibungsmaoglichkeiten fiir Investitionen sein.

Die Riicklaufquote der Eigentimerbefragung, die Angaben zur Mit-
wirkungsbereitschaft der Eigentlimer sowie die rege Beteiligung im
Rahmen der Stadtkonferenzen, der Online-Beteiligung sowie der
Werkstatt August-Bebel-Platz zeigen, dass Burgerinnen und Blrger
Handlungsbedarfe hinsichtlich der Eigenbedarfe, aber auch hin-
sichtlich der stadtebaulichen und sozialen Situation in der Watten-
scheider Innenstadt sehen, wie die offenen Frage am Ende des Fra-
gebogens belegen.

Die Eigentlimer wurden in zwei offenen Fragen gebeten, die Starken
Wattenscheids sowie problematische Bereiche und deren Verbesse-
rungsmoglichkeiten zu nennen.

320 der Befragten haben sich zu den Starken geduBert und Anre-
gungen zu Verbesserungsmoglichkeiten gegeben. Dabei wurden
vielfach unterschiedliche Themenbereiche angesprochen, die in der
Auswertung entsprechend zusammengefasst wurden. In der fol-
genden tabellarischen Zusammenfassung wird hinter jedem Thema
die Anzahl der Antworten aufgefiihrt, sodass die Bedeutung des
jeweiligen Themas sichtbar wird. An dieser Stelle sei darauf hinge-
wiesen, dass den Befragten im Fragebogen keine Themen vorgege-
ben und im beigefligten Faltblatt nur lUbergeordnet die Ziele der
Stadterneuerung in Bochum genannt wurden.

Synthese Mitwirkungsbereitschaft/
geplante Verdnderungen

Anregungen und Wiinsche der Ei-
gentimer
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Auf die Frage ,Was schatzen Sie an Wattenscheid?“ wurden die
folgenden Antworten gegeben:

Verkehr, Lage, Verkehrsanbin-
dung, Erreichbarkeit (n = 151)

Innenstadt und Infrastruktur
(n=1m)

Ambiente, Identitat, Lebensge-
fihl, Image (n =58)

Griin (n =54)

Wege im Stadtteil (n = 36)

Freizeit, Kultur, Veranstaltungen

(n = 25)

Wirtschaft, Gewerbe (n = 16)

Stadtbild (n = 8)

Die Vielzahl der Nennungen ,Lage“, ,gute Anbindung®, ,gute Erreichbarkeit”
und ,Verkehrsanbindung” zeigt, dass diese Aspekte wichtige Standortfaktoren
von Wattenscheid sind. Obwohl der GroRteil der Befragten diese Antworten
nicht spezifiziert, ist davon auszugehen, dass es sich um die raumliche Lage in-
mitten des Ruhrgebiets, die Anbindung uber die Autobahn und die Erreichbar-
keit mit o6ffentlichen Verkehrsmitteln handelt. Auch die Nahe zur Innenstadt
Bochums wurde dabei mehrfach angemerkt. Die Nahe zur Autobahn wurde da-
bei explizit von elf Personen sowie die Ndhe zum OPNV von acht Personen ge-
nannt.

Das Infrastrukturangebot allgemein sowie die guten Einkaufsmoglichkeiten wa-
ren die haufigsten positiven Nennungen der Befragung. Die Innenstadt mit
FulRgangerzone, AuRengastronomie und dem Wochenmarkt wurde zudem viel-
fach positiv erwahnt. Eine weitere Starke haben die Eigentiimer in der drztlichen
Versorgung mit allein rund 20 Nennungen gesehen.

Der am haufigsten genannte Begriff war ,,Heimat®, er wurde von 15 Personen
genannt. Weiterhin wurde Wattenscheid mit Begriffen wie ,Uberschaubarkeit®,
»Kleinstadt®, ,liebenswert“ und ,ruhige Stadt“ charakterisiert. Mehrfach wurde
jedoch der Begriff ,,Eingemeindung” im Zusammenhang mit angedeuteten bes-
seren Zeiten der eigenstandigen Stadt Wattenscheid erwahnt.

Allgemein haben die Befragten vielfach die Begriffe ,,Griinflachen®, ,Griinanla-
gen“ und ,,Griingiirtel“ genannt. Dezidiert wurden dabei vielfach der Stadtgar-
ten und deutlich seltener der Park am Ehrenmal, der Stadtpark6 sowie der
Stidpark? angefiihrt, die jedoch auBerhalb des Untersuchungsraums liegen.

Auch die kurzen Wege im Stadtteil, die Erreichbarkeit von Zielen in Watten-
scheid, die Uberschaubarkeit und die Radwege wurden als Stérke des Stadtteils
gesehen.

Aufgrund der Vielfalt der Antworten zum Themenkomplex Freizeit, Kultur und
Veranstaltungen sind hier keine eindeutigen Tendenzen erkennbar. Aufgezahlt
wurden mit jeweils maximal drei Nennungen u. a. die Themen Freizeitangebo-
te, Kulturelle Angebote, Vereine, Sportmdoglichkeiten, Schwimmbader und Frei-
lichtbiihne.

Das Themenfeld Wirtschaft und Gewerbe wurde lediglich 16 Mal erwahnt, wo-
bei ein GroRteil der Nennungen eines Mehrfacheigentiimers ,Unternehmens-
standort” lautet, sodass an dieser Stelle keine aussagekraftige ,Starke“ aus den
Antworten der Befragten ausgemacht werden kann.

Zum Stadtbild duBerte sich nur ein kleiner Anteil der Befragten, welche im Posi-
tiven auf die gemischte Bebauung und die Altbausubstanz hinwiesen.

6 Hier kénnte sowohl der Stadtgarten in Wattenscheid als auch der Stadtpark in

Bochum-Mitte gemeint sein

7 Hierist wahrscheinlich der Stidpark in Wattenscheid Hontrop gemeint, der
aufBerhalb der Untersuchungsraume des ISEK und der VU liegt
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Wohnen (n = 8)

Ablehnung (n=7)

Das Thema wurde nur von acht Personen angesprochen. Hierbei wiesen die Be-
fragten vor allem auf die gute und ruhige Wohnlage hin.

Ungeachtet der insgesamt 224 Befragten, welche die Frage nach den Starken in
Wattenscheid nicht beantwortet haben, gaben sieben Personen sinngemafR
»hichts“ oder ,nicht mehr viel“ an oder erwahnten die weiteren Stadtteile Ep-
pendorf und Hontrop.

Zu der Frage ,,Gibt es innerhalb des Untersuchungsgebiets oder dar-
iiber hinaus etwas, das Sie als problematisch empfinden und das
verbessert werden soll?“ haben 305 Personen Stellung genommen.
Dabei wurden die nachfolgenden Aspekte am haufigsten genannt:

Verkehr, StralRen (n = 118)

Stadtbild, Gebaudebestand,
Bauzustand (n = 80)

Geschaftsbesatz, Einzelhandel,
Gastronomie (n = 75)

Leerstinde (n = 64)

Parken (n = 53)

Der bauliche Zustand der StraBen ist das am haufigsten erwdahnte Thema dieser
Befragung. Allein 64 Eigentiimer haben diesen Handlungsbedarf in unterschied-
licher Weise formuliert. 21 Mal wurde zudem das hohe Verkehrsaufkommen be-
mangelt zusatzlich zu vier Nennungen ,Lkw-Verkehr“. Zudem haben sich meh-
rere Personen zu den Themen ,Verkehrsfithrung®, ,Geschwindigkeitsbegren-
zungen“ und ,Verkehrsberuhigung“ geduRert. Angefiihrt wurden an dieser Stel-
le zum Beispiel die Graf-Adolf-StraBe (Tempo-30-Zone), die Marienstrale (Fre-
quenz) oder die Bochumer StraRBe und die Hochstralle.

Zum Stadtbild insgesamt duRerten sich 19 Befragte mit Aussagen wie ,StraBen-
bild/Stadtbild“, ,Erscheinungsbild, fehlende Anziehungspunkte Hochstra-
Re/Bochumer Strafle“, ,Bunker und ,SchlieBung Bauliicken“. 61 Personen be-
mangelten konkret den allgemeinen Bauzustand, vernachlassigte Immobilien
oder den Pflegezustand der Fassaden. Dabei wurde zu SanierungsmaBnahmen
und dem Erhalt historischer Fassaden aufgefordert.

Uber 60 Mal wurde die aktuelle Einzelhandelssituation mit den Themen ,man-
gelndes Angebot“, ,Billigladen®, ,fehlende Fachgeschafte® und ,unzureichender
Branchenmix“ kritisiert. Fiinf Personen bemangelten den hohen Anteil an Spiel-
hallen und den Swinger-Club am August-Bebel-Platz. Hinsichtlich der Gastro-
nomie beanstandeten finf kritische Stimmen das Angebot.

Leerstande scheinen aus Sicht der Eigentlimer eines der wichtigsten Themen in
Wattenscheid zu sein. Insgesamt 64 Mal wurde dieser Begriff genannt. Einzelne
konkretisierten diesen Mangel mit Hinweisen wie ,in der FuBgangerzone®, ,in
der Innenstadt” oder ,in Geschaften®.

53 Befragten missfallt die Parkplatzsituation in Wattenscheid. Eine Vielzahl von
ihnen hat sich nicht genauer zu Problemraumen geduRert. Einzelne konkretere
Nennungen waren z. B. , Innenstadt” oder ,,Anwohnerparkplatze“.
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Innenstadt (n = 42)

Sicherheit und Sauberkeit
(n=42)

Grin (n=39)

FuB- und Radwege (n = 34)

Freizeit, Kultur, soziale Infra-
struktur (n = 32)

Bevolkerungsstruktur, Mitein-
ander im Stadtteil (n = 19)

Gesundheit, Umwelt, Immissio-
nen (n =16)

OPNV, SPNV (n = 16)

Ubergeordnet — Planung, Politik
(n=16)

22 Eigentiimer sprachen die Innenstadt, weitere acht die FuRgiangerzone und
nochmals weitere acht den August-Bebel-Platz als Missstand an. Angeregt wur-
den dabei allgemein eine Verbesserung der Angebotsvielfalt, sodass die Innen-
stadt an Lebendigkeit gewinnt, sowie die Verbesserung des baulichen Zustands
der Oberflachen oder im Bereich des Brunnens am August-Bebel-Platz. Drei Be-
fragte brachten Anregungen zu den Zeiten und zum Standort des Wochen-
markts vor. Eine weitere Person wies auf den Eingang des Gertrudis Centers als
,Trinkertreff“ hin.

36 Mal wurde konkret die unzureichende Sauberkeit in Wattenscheid angespro-
chen. Weitere fiinf der Eigentiimer duRRerten sich kritisch dazu, dass die Polizei in
Wattenscheid kaum Prasenz zeigt. Eine Person mahnte die StraRenbeleuchtung
an.

Das Thema ,,Griin“ im Aligemeinen haben 20 Personen mit Aussagen wie ,,mehr
Griin“ und ,,zu wenig Griin“ angesprochen. Sieben Befragte kritisierten den Pfle-
gezustand der Griinflachen, und zwei merkten ,Spielplatze“ an. Weitere bean-
standeten das Abholzen der Stralenbdume und fehlende Neubepflanzungen.

Auch die FuR- und Radwege sind den Eigentiimern ein Anliegen: So wiesen ins-
gesamt 20 Personen auf die Gehwege, teilweise mit Anmerkungen wie ,Pflaste-
rung“ oder ,Unebenheit®, hin. Weitere 14 Personen sprachen sich fir eine Ver-
besserung der Radwege aus.

Die Aussagen der Befragten zu diesem Themenfeld sind sehr vielschichtig. Ge-
nannt wurden mehrfach ,Infrastruktur, ,Freizeitmdglichkeiten/-angebote®,
~Angebote fiir bestimmte Zielgruppen (Jugendliche, Senioren, Behinderte)“ und
»~Weihnachtsmarkt“. Das Thema Kultur wurde explizit nur dreimal angesprochen
(Unterhaltung wie Kino, Theater, Ausgehen, kulturelle Veranstaltungen).

Neunzehn Personen duferten sich besorgt hinsichtlich der Veranderungen in der
Bevolkerungsstruktur. Angefiihrt wurde dabei mehrfach der hohe Auslanderan-
teil. Weiterhin sind Begriffe wie ,Verslumung®, ,Penner-Plage“, ,Uberalterung*
und ,sozialer Brennpunkt” gefallen. Sorge bereitet Einzelnen auch die Entmi-
schung in Teillagen, die Zuwanderung von Sinti und Roma sowie die Abwande-
rung von einheimischen Biirgern.

Zu diesem Themenfeld duRerten sich insgesamt 16 Personen. Sieben Mal kriti-
sierten sie dabei die Larmbelastung. Weitere neun Befragte duBerten sich zur
Geruchsbelastigung am Wattenscheider Bach bzw. der Kanalisation.

Zum OPNV und SPNV haben 16 Eigentiimer Kritik geduBert. Neun bemiangelten
dabei die Anbindung im Allgemeinen und weitere fiinf den Zustand des Bahn-
hofs.

Einige der Befragten kritisieren, dass sich die Stadt Bochum nicht ausreichend
um Wattenscheid ,kiimmert“. Weiterhin bemangelten sie, dass es z. B. an Biir-
gernahe fehlt, eine Misswirtschaft betrieben wird und dass der Stadtteil insge-
samt an Attraktivitat verloren hat.
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Wohnen (n =10) Das Thema Wohnen wurde als eigenstandiges Thema mit nur 10 Nennungen
selten angesprochen. Dabei wurde der Begriff Wohnumfeld mehrfach genannt,
ohne dass jedoch konkrete Vorschlage hierzu unterbreitet wurden. Einzelmei-
nungen waren ,wenig barrierefreie, seniorengerechte Wohnungen®, ,Wohnen
in Innenstadt problematisch” oder ,schlechte Vermietbarkeit*.

Ambiente, Image, Identitat Zu diesem Themenfeld haben sich lediglich sieben Befragte geduBert. Am rele-

(n=17) vantesten ist dabei die Sorge um den Ruf Wattenscheids sowie das Sinken des
Niveaus im Stadtteil mit jeweils zwei Nennungen. Auch die fehlende Bereit-
schaft der Bewohnerschaft, ihr Quartier zu pflegen, wurde angesprochen.

3.3.1 Zusammenfassung und Fazit Eigentiimerbefragung

Als wesentliches Ergebnis der Eigentiimerbefragung kann zusam-
menfassend festgestellt werden, dass aufgrund der Eigentumssitu-
ation keine Griinde erkennbar sind, die der Durchfiihrung einer Sa-
nierung entgegenstehen.

Die Auswertung hat ergeben, dass rund 50 % der Eigentiimerschaft,
die sich an dem Verfahren beteiligt hat, in ihrer Imnmobilie im Unter-
suchungsgebiet lebt. Der Verpachtungs- und Vermietungsstand im
Untersuchungsgebiet ist relativ hoch: knapp 50 % der Immobilien
sind in Ganze vermietet, ca. ein Viertel zum Teil.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Angaben der Eigentimer be-
zuglich des Sanierungsbedarfs in Teilen mit der Einschatzung aus
der Vor-Ort-Begehung und Bewertung ubereinstimmen. Uber die
Halfte der Eigentimer und Gewerbetreibenden wollen auch zukunf-
tig in Erhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen ihrer Immobilie
investieren. Die Angaben der Eigentiimer, im Schwerpunkt nur klei-
nere Mangel beheben zu wollen und mit knapp einem Viertel der
Nennungen groBere MalRnahmen (,Energetische Modernisierung®,
»Modernisierung insgesamt”, ,altengerechter Umbau*) umsetzen
zu wollen, deckt sich nur bedingt mit der Bestandsanalyse vor Ort
bzgl. des Bauzustands. Aus Sicht des Gutachters sind grolRere An-
strengungen der Eigentimer noétig, um den Uberalterten Gebaude-
bestand aufzuwerten.

Hinsichtlich der Mitwirkung der Eigentiimer ist insgesamt erkenn-
bar, dass es durchaus eine Investitionsbereitschaft gibt und gleich-
ermaBen eine positive Grundstimmung gegenuber einer stadtebau-
lichen Sanierungsmalinahme vorherrscht. Ausschlaggebend diirften
hierfir die mit der SanierungsmalRnahme einhergehenden steuerli-
chen Abschreibungsméglichkeiten fiir Investitionen sein.

Die Befragungsergebnisse lassen keine belastbaren Aussagen zur
raumlichen Konzentration von Leerstanden zu. Als Ergebnis der ,,of-
fenen Fragen“ in den Fragebdgen, das auch im Rahmen der Bege-
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hung bestatigt werden kann, sind Leerstande insbesondere im ge-
werblichen Bereich auffillig.®

Der Handlungsbedarf fiir das Untersuchungsgebiet liegt gem. der
eingegangenen Antworten auf den Themenfeldern Einzelhandel
und Leerstand, Geb3dudezustand und Stadtbild sowie Verkehr. Mit
den vielfaltigen Anregungen der Eigentiimerschaft werden sowohl
Substanzmangel als auch funktionale Missstande in Wattenscheid
umschrieben, die im folgenden Kapitel 4 ,Substanz- und Funkti-
onsmangel“ auch aus gutachterlicher Sicht identifiziert und be-
schrieben werden.

3.4 Ergebnisse der Stadtkonferenzen

Zu den Stadtkonferenzen wurde jeweils in die Aula der Pestalozzi-
Realschule in Bochum-Wattenscheid eingeladen. Die Einladung der
breiten Offentlichkeit erfolgte tiber Plakate im Stadtteil sowie eine
Berichterstattung in der Presse und im Radio. Dartiber hinaus wur-
den alle Eigentlimer des Untersuchungsgebiets der Vorbereitenden
Untersuchungen vor der ersten Stadtkonferenz postalisch ange-
schrieben und eingeladen.

Die Ergebnisse des intensiven Diskussionsprozesses mit den Blirgern
Wattenscheids sowie den Eigentlimern innerhalb des Untersu-
chungsraums der Vorbereitenden Untersuchungen im Rahmen der
zwei Stadtkonferenzen, der Birgerwerkstatt August-Bebel-Platz
sowie der Onlinebeteiligung sind in der Dokumentation ,Gesundes
Wattenscheid — Familienfreundlich und generationengerecht - In-
tegriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fir Bochum-
Wattenscheid — Dokumentation der Beteiligung®, die diesem Gut-
achten als Anlage 4 beigefligt ist, vermerkt.

Zusammenfassend lassen sich folgende zentrale Handlungsbedarfe
fur die Untersuchungsraume der Vorbereitenden Untersuchungen
und des ISEK benennen:

Verkehr

8

= Reduktion des MIV

= Optimierung der Parkmoglichkeiten

= Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

= Verbesserung der Wege fir Radfahrer und Fullganger

= Optimierung des OPNV durch Ausbau der Haltestellen und der Anbindung
von der Innenstadt zum Bahnhof Wattenscheid und nach Hontrop

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehung wurden zahlreiche Leerstande im Geschafts-
bereich festgestellt. Zumeist haben sich die Eigentimer dieser Immobilien mit
Leerstanden jedoch nicht an der Eigentimerbefragung beteiligt. Die Leerstands-

bereich — deutlich hoher.

quote liegt nach Einschatzung des Gutachters — zumindest flir den Geschafts-
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Griin- und Freiflachen

Soziales, Freizeit und Kultur

Innenstadt

Bauen, Wohnen und Stadtge-
stalt

= Verbesserung der Sauberkeit und Pflege der 6ffentlichen Flachen

= Aufwertung der vorhandenen Griinanlagen mit zeitgemafRen Angeboten
zur Férderung der Naherholung, Kommunikation und Bewegungsmoglich-
keiten fiir alle Altersklassen

= Erganzung Griin- und Freiraumstrukturen

= Erhalt und Erganzung vorhandener Alleen

= Erweiterung der betreuten Freizeitangebote fiir Kinder und Jugendliche

= Schaffung von altersgerechten Treffpunkten sowie Spiel- und Sportangebo-
ten fiir Kinder- und Jugendliche im 6ffentlichen Raum

= Ausbau der Angebote fiir dltere Menschen im 6ffentlichen Raum

= Erweiterung der Kulturangebote und Veranstaltungen in Wattenscheid

= Erweiterung der Angebote fiir Menschen mit Migrationshintergrund zur
Verbesserung der Integration

= Erhalt und Aufwertung des Wellenfreibads

= Qualitative Anpassung und Erganzung des Einzelhandels- und Gastrono-
mieangebots

= Beseitigung von Leerstanden

= Aufwertung des 6ffentlichen Raums und des Stadtbilds mit dem Ziel, mehr
Aufenthaltsqualitat zu schaffen

= Aufwertung des August-Bebel-Platzes

= Motivation der Eigentiimer, in ihre Gebaude zu investieren
= Aufwertung von Griinderzeithdusern, um das Stadtbild zu verschénern
= Erhalt und Sanierung des Forderturms der Zeche Holland

Weiteres = Starkung des Miteinanders zwischen den verschiedenen Kulturen und Al-
tersklassen
= Aktivierung der Biirgerinnen und Biirger sowie weiterer Akteure, sich rege
an der Gestaltung Wattenscheids zu beteiligen
= Starkung des Engagements der Bochumer Politik in Wattenscheid
3.5 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange

Die Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange sind gemafR
§ 139 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23. Januar 2014 benachrichtigt
und aufgefordert worden, bis zum 7. Marz 2014 zu den Planungsab-
sichten Stellung zu nehmen. Die erforderlichen Informationen konn-
ten auch im Internet auf der Webseite der Stadt Bochum eingeholt

werden.

Insgesamt wurden 77 Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange beteiligt, von denen 33 eine Stellungnahme abgegeben
haben. Die Anregungen und Hinweise der TOBs sowie der jeweilige
Abwagungsvorschlag sind der Anlage 3 zu diesem Gutachten zu
entnehmen. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass keine
Stellungnahmen vorgebracht wurden, die erkennen lieRen, dass die
Ziele der Sanierung (s. Kap. 5.1) nicht durchfiihrbar seien.
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4 Substanz- und Funktionsmangel

Zentrale Aufgabe der Vorbereitenden Untersuchungen ist die Fest-
stellung der stadtebaulichen Situation. Werden stadtebauliche
Missstande nachgewiesen, die nur als GesamtmalRnahme behoben
werden konnen, ist dies ein malRgebliches Kriterium fiir die Festle-
gung eines formlichen Sanierungsgebiets.

Gemald §136 Abs. 2 BauGB werden zwei Grundfille stadtebaulicher
Missstande unterschieden. Ein Grundtatbestand der Sanierung be-
steht in der Beseitigung ungesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
einschlieflich der Beseitigung von Gefahren fiir die Sicherheit (Sub-
stanzmangel); den zweiten Tatbestand beschreibt das Gesetz all-
gemein dadurch, dass ein Gebiet nach seiner vorhandenen Bebau-
ung oder seiner sonstigen Beschaffenheit in der Erfillung der Auf-
gaben, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich
beeintrachtigt ist (Funktionsmangel). Fir die Wattenscheider Innen-
stadt ist aus dem Gesamtprozess angesichts der in den ersten Kapi-
teln skizzierten stadtebaulichen Ausgangssituation davon auszuge-
hen, dass beide Grundfalle stadtebaulicher Missstande zusammen-
treffen.

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse werden im Folgenden getrennt
nach den zwei Grundfallen stadtebaulicher Missstande dargestellt.
Da im Rahmen des Integrierten Gesamtkonzepts ,Untersuchungs-
raum West“ und des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts Gesundes Wattenscheid (ISEK) umfassende Erkenntnisse tiber
die stadtebauliche und soziale Situation im Untersuchungsgebiet
gewonnen werden konnten, liegt der Schwerpunkt der Vorbereiten-
den Untersuchungen in der Erhebung und Feststellung von Sub-
stanzmangeln.

4.1 Substanzmangel

Substanzmangel-/Zustandsmangel liegen nach § 136 Abs. 2 Satz 2
Nr. 1 BauGB vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebau-
ung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an
die Sicherheit der in ihm wohnenden und arbeitenden Menschen
nicht entspricht. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ergeben sich aus den allgemein an-
erkannten Grundsatzen; sie missen im Einzelfall ermittelt werden
und liegen insbesondere dann vor, wenn bauliche Anlagen in ihrer
derzeitigen Beschaffenheit nicht den Anforderungen der Landes-
bauordnung, des Arbeitsstattenrechts, des Immissionsschutzrechts
oder sonstiger o6ffentlich-rechtlicher Vorschriften entsprechen.

Der Gesetzgeber stellt mit dem § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB einen Krite-
rienkatalog zur Verfligung, anhand dessen das Vorliegen von Sub-
stanzmangeln bemessen werden kann.
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Als Beurteilungsgrundlagen gelten im Einzelnen:

= die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und
Arbeitsstatten,

= die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und
Arbeitsstatten,

= die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art,
MaR und Zustand,

= die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtun-
gen oder Verkehrsanlagen ausgehen; insbesondere durch Larm,
Verunreinigungen und Erschutterungen,

= Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und Ar-
beitsstatten,

» die Zuganglichkeit der Grundstticke sowie

= die vorhandene ErschlieBung.

4.1 Bauliche Beschaffenheit von Gebauden
(Bauzustandsermittlung)

Anhand mehrerer Ortsbegehungen konnte ein Eindruck von der
baulichen Substanz gewonnen werden, ohne dass jedoch der bauli-
che Zustand eines jeden Gebaudes erhoben und kartografisch do-
kumentiert wurde. Die Einschatzung des Bauzustands erfolgte da-
her nicht objekt-, sondern nur straRenbezogen. Zum Teil war es
moglich, fir kleinere Abschnitte eines StralRenzugs eine Bewertung
vorzunehmen, da diese besonders positiv oder negativ aufgefallen
sind. Mithilfe folgender Kategorien lasst sich der bauliche Zustand
der Gebaude Uberschlagig klassifizieren:

Bauzustand Beschreibung

Keine sichtbaren Mangel: Im Rahmen der Begehung wurden keine Scha-
den festgestellt (Mauerwerk, Anstrich und Putz
sowie Dacheindeckung ohne Schaden, intakte
Fenster)
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Geringe Mangel: Instandsetzungsmangel an der AuRenhaut
(Fassade, Dach, Fenster)

Deutliche Mangel Deutliche Instandsetzungsmangel an der Au-
Renhaut (Fassade, Dach, Fenster)

Schwere Mangel: Schwere Schaden an der AuBenhaut, wie z. B.
abfallender Putz aufgrund von Feuchtigkeits-
schaden, marode Fenster, konstruktive Mau-
erwerksrisse, unzureichende Dacheindeckun-
gen, ggf. einsturzgefahrdet

Infolge der Erhebungsmethodik, der pauschalisierten Beurteilung
der Gebdude aus dem Straenraum/offentlichen Raum, wurde
mehrheitlich der Zustand der Gebaude ausschlieRlich anhand der
Gebaudevorderseite eingeschatzt. ErfahrungsgemaR befinden sich
jedoch die rickwartigen Gebaudeseiten in einem schlechteren bau-
lichen Zustand als die stralenzugewandten Gebaudeseiten. Wei-
terhin gestattet diese pauschalisierende Erhebungsmethode keine
Erkenntnisse tber den baulichen Zustand der Innenrdaume bzw. der
einzelnen Wohnungen. Auch der Zustand der Gebaudetechnik oder
die Statik konnen einen hohen Modernisierungs- und Sanierungs-
bedarf begriinden.

Der Gebaudebestand des Untersuchungsraums besteht zum Grol3-
teil aus Gebauden der Griinderzeit und wird durch Gebaude der
1950er, 1960er, 1970er und 1980er Jahre erganzt. Der hohe Anteil
grunderzeitlicher Bausubstanz ist von immensem baukulturellem
Wert fiir die Wattenscheider Innenstadt. Der bauliche Zustand die-
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ser Gebdude reduziert unverkennbar die grundsatzlich positive Wir-
kung auf das Stadtbild. Wahrend sich in den WohnstraBen der
schlechte bauliche Zustand einzelner (nicht nur griinderzeitlicher)
Immobilien auf die Qualitat des gesamten StraBenzuges bzw. auf
das Wohnquartier an sich auswirkt, pragen exponierte oder stadt-
raumlich markante Gebaude mit Baumangeln in einem hoheren
MaRe die Wahrnehmung der Wattenscheider Innenstadt. Da eine
Beschreibung und Bewertung des Stadt- und Stra8enbilds nicht von
der Bausubstanz losgelost erfolgen kann, werden nachfolgend nicht
nur die Erhebungsergebnisse zum baulichen Zustand der Gebdude
dargestellt, sondern auch die aus stadtebaulicher und stadtgestalte-
rischer Sicht hervorzuhebenden Besonderheiten. Die Beschreibung
erfolgt straBenbezogen nach den definierten Teilraumen des Unter-
suchungsraums (s. Abb. 3).

Bauzustandsbewertung der Gebdude in der zentralen Innenstadt

Hauptgeschiaftsbereich (OststraRBe, HochstraRBe, Westenfelder Str.)

Bauzustand

Der bauliche Zustand der Geschaftsgebaude in der Wattenscheider
Innenstadt ist sehr heterogen — neben Gebauden mit keinen oder ge-
ringen baulichen Mangeln finden sich auch Gebaude mit deutlichen
und schweren Baumangeln.

Ein Gebaude an der Oststral3e, das aufgrund schwerer baulicher Man-
gel sowie eines damit einhergehenden Leerstands in der Ladenzeile
besonders auffallend war, wurde in jungster Zeit abgerissen.

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen wurde mitunter festgestellt,
dass die seitlichen und riickwartigen Gebaudeseiten sowie Anbauten
eine schlechtere Qualitat hinsichtlich des baulichen Zustands aufwei-
sen als im Bereich der FuRgangerzone.

Stadtbild

Die Architektur und der Bauzustand der Geschaftsgebaude eines
Hauptgeschaftsbereichs sind analog zur Gestaltung des offentlichen
Raums ausschlaggebend fiir die Einkaufsatmosphare einer Innenstadt.
In Wattenscheid pragen instandgehaltene griinderzeitliche Ge-
schaftsgebaude sowie Gebaude mit einer hellen oder farblichen Ge-
staltung der Fassaden den Gesamteindruck der FuBgangerzone
grundsatzlich positiv und tragen zum , Altstadtambiente“ der Watten-
scheider Innenstadt bei. Vereinzelte Gebdude mit sichtbaren Mangeln
wirken sich nachteilig auf die Wahrnehmung angrenzender Ge-
schaftsgebaude aus.
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Deutlich negativ fallen jedoch tberdimensionierte Schaufenster und
auffallige AulRenwerbungen ins Gewicht, die nicht zum Baustil der
Gebaude passen und die z. T. sehr schonen Fassaden Uberdecken.

Gertrudisstrafle

Bauzustand

Die StralRen Gertrudisplatz, GertrudisstraBe, HagenstralRe und Frei-
heitstralRe, die zum Teil als FuRgangerzone ausgewiesen sind, bilden
wichtige fuBlaufige Wegeverbindungen von den noérdlichen Wohn-
quartieren zum Hauptgeschaftsbereich. Von den genannten StralRen-
zugen fallt die Gertrudisstral3e hinsichtlich des baulichen Zustands der
Gebaude besonders negativ auf. Zahlreiche Gebaude weisen einen
aullerst hohen Sanierungsbedarf auf. Bei einzelnen Immobilien kann
davon ausgegangen werden, dass eine Sanierung nicht mehr wirt-
schaftlich ist. Ein als Baudenkmal ausgewiesenes Gebaude wurde auf-
grund der starken Verwahrlosung bereits bauordnungsrechtlich gesi-
chert.

Stadtbild

Charakteristisch fur die Gertrudisstrae mit ihrer uberwiegend his-
torischen Grundstruktur ist ein ausgepragter Mix an Baustilen und
Gebdudetypologien (Griinderzeitbebauung, Fachwerk etc.). In der
Denkmalliste der Stadt werden zugleich mehrere Gebaude dieses
StraBenzuges gefuihrt (vgl. Kap. 2.3.3). Das StrafRenbild leidet massiv
unter dem zum Teil prekaren Bauzustand einzelner Gebaude, ent-
sprechend negativ stellt sich auch die Wahrnehmung dieses Innen-
stadtzugangs dar.




Substanz- und Funktionsmangel

Gertrudisplatz

Bauzustand

Der Untersuchungsraum der Vorbereitenden Untersuchungen er-
streckt sich im Bereich der StraRRe Gertrudisplatz ausschlielich auf die
Ostliche StraRenseite, auf der sowohl reine Wohngebdude als auch
Wohn- und Geschaftshauser liegen. Schwere bauliche Mangel konn-
ten an diesen Gebauden nicht festgestellt werden; vorherrschend sind
jedoch leichte bis deutliche bauliche Mangel. Ein dringender Hand-
lungsbedarf ist in diesem Straenzug nicht gegeben.

Stadtbild

Einen deutlichen Kontrast zu den griinderzeitlichen Gebauden und der
kleinteiligen Baustruktur bildet das Parkhaus des Gertrudis Centers
auf der westlichen StraBenhalfte. Die Qualitat als WohnstraRBe wird
durch die bauliche Dominanz des Parkhauses herabgesetzt.

HagenstraRe

Bauzustand

Die Gebaude der HagenstralRe weisen geringe, deutliche bis schwere
Mangel auf. Insbesondere fiir die westliche StraRenseite lasst sich die
Notwendigkeit einer Instandsetzung nicht von der Hand weisen. Die
baulichen Mangel eines Eckgebaudes sind derart gravierend, dass Be-
reiche des FuBwegs abgesperrt wurden.

Stadtbild

Die Hagenstral3e ist als Fortfiihrung der von Gunnigfeld in die Wat-
tenscheider Innenstadt fuhrenden Huller StraBe eine Sichtachse in
Richtung FuBgangerzone. Das Eckgebaude am Kreuzungspunkt Ha-
genstralRe/Friedrich-Ebert-StraBe wirkt sich aufgrund des mangelhaf-
ten baulichen Zustands auBerst negativ auf die Stadteingangssituati-
on aus.
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FreiheitstraRe

Bauzustand

Der Bauzustand der Gebaude der FreiheitstralRe ist ebenfalls sehr he-
terogen. Neben Gebauden mit geringen Mangeln sind ebenso Gebau-
de mit deutlichen Mangeln vorzufinden.

Stadtbild

Die Freiheitstrae mit dem Betti-Hartmann-Platz (ehemaliger Rat-
hausplatz) ist als FuRgangerzone ausgewiesen. Mit dem historischen
Rathaus auf der ostlichen Platzseite und einem Gebaudekomplex der
1990er Jahre auf der westlichen Platzhalfte besitzt dieser Auftaktbe-
reich eine pragnante und kontrastreiche Bebauung.

Voedestralle

Bauzustand

In der VoedestraRe zeigt sich folgende Besonderheit: Die Gebaude, die
einen direkten (funktionalen und/oder rdaumlichen) Bezug zur Ful3-
gangerzone haben, weisen nur geringe bis deutliche bauliche Mangel
auf. Im mittleren Abschnitt der VoedestraRBe zwischen der Saarland-
stralle und der Friedrich-Ebert-Stral3e zeigen sich an einigen Gebau-
den deutliche bis schwere Mangel. Baugeriiste an den Gebauden auf
der siidlichen Seite der VoedestraRRe lassen jedoch annehmen, dass die
Gebaude kurzfristig saniert werden. Der bauliche Zustand der Ge-
schosswohnungsbauten an der Voedestralle in Richtung Friedrich-
Ebert-StraBe/August-Bebel-Platz |asst hingegen keinen dringenden
Handlungsbedarf erkennen.

Stadtbild

Zur Friedrich-Ebert-Stralle gelegen befinden sich an der Voedestra-
Be das unbebaute Grundstiick der ehemaligen Hauptschule sowie
ein markanter Hochhausriegel. Das brachliegende Grundstuick wirkt
sich aufgrund seiner stadtebaulichen Relevanz negativ auf die
Wahrnehmung der Innenstadt aus.
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SaarlandstraRe, Am Wall

Bauzustand

An der Saarlandstralle weisen die Gebaude geringe bis deutliche bau-
liche Mangel auf — keine oder gravierende Mangel wurden nicht fest-
gestellt. An der StraRe Am Wall befinden sich die Hauptgebaude in
einem vergleichbaren Bauzustand, die umliegenden Nebengebaude
bzw. riickwartigen Gebaudeseiten geben grofitenteils Anlass fiir eine
Aufwertung.

Stadtbild

Aus den sudlichen Wohnquartieren kommend bildet die Saarland-
stralle einen Auftakt zum Hauptgeschaftsbereich. Charakteristisch
fur die Saarlandstral3e sind uberwiegend Gebaude der Nachkriegs-
zeit mit einer einfachen, funktionalen Fassadengestaltung.

Der nordliche Abschnitt der SaarlandstralRe ist als Platz mit raum-
pragenden Geholzen, Sitzelementen und einem Brunnen gestaltet.
Belebt wird der Platz in erster Linie durch die AuBengastronomie
mehrerer ansassiger Gastronomen. Auf Hohe der StralRe Brauhof
geht der Platz in einen Parkplatz tber.

Die Parkplatznutzung Am Wall sowie die riickwartigen Gebaudesei-
ten der Bebauung der OststraBe und Westenfelder StraBe unter-
streichen den ,Hinterhofcharakter” der StraRe Am Wall.

Berliner StraBe/Lyrenstrale

Bauzustand

An der Berliner StralRe befinden sich zum Teil Gebdude mit schweren
Mangeln. Demgegentiber sind jedoch auch Gebaude mit geringen
Mangeln zu verzeichnen.

Stadtbild

Die ostliche Bebauung der von der A 40 ins Zentrum fiihrenden Berli-
ner Stralle im StralRenabschnitt zwischen der WeststraBe und der
Probst-Hellmich-Promenade tragt nicht dazu bei, dass die Stadtein-
gangssituation als solche wahrgenommen wird, zumal die Bebauung
versetzt ist, unterbrochen wird und im Kreuzungsbereich mit der
Weststral3e einen vernachlassigten Eindruck hinterlasst.
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Friedrich-Ebert-StraRBe, August-Bebel-Platz

Bauzustand

Der bauliche Zustand der Gebaude im westlichen StraBenabschnitt ist
grundsatzlich schlechter als auf Hohe des Rathauses, im Bereich der
Voedestralle und am August-Bebel-Platz.

Stadtbild

Die Friedrich-Ebert-StraRe ist von besonderer Pragnanz. Mit jeweils
zwei Fahrspuren je Fahrtrichtung, den in der Mitte liegenden separa-
ten Trassen fur die StraBenbahn sowie z. T. straRenbegleitenden Park-
flachen schlagt der StraBenzug eine deutliche Schneise in den Stadt-
raum und beglinstigt die raumliche Trennung zwischen dem zentralen
Innenstadtbereich und der nordlichen Vorstadt.

An der HauptverkehrsstraBBe Friedrich-Ebert-Stral3e liegen sich Hoch-
hauser ahnlicher Fassadengestaltung gegeniiber, die die wichtige
stadtraumliche Situation August-Bebel-Platz betonen. Der August-
Bebel-Platz wird aufgrund der Verkehrsfiihrung des MIV und des
OPNV in zwei Platzhilften unterteilt. Wahrend die westliche Seite mit
dem Brunnen eher die Gestalt und Qualitat eines innerstadtischen
Platzes annimmt, bietet der 6stliche Bereich mit dem Parkplatz wenig
stadtgestalterische und funktionale Qualitaten als Platzraum. Die
Aufenthaltsqualitat des August-Bebel-Platzes ist hinsichtlich seiner
Funktion fur die Innenstadt insgesamt verbesserungswiirdig.

Eine wichtige Landmarke bildet der ehemalige Forderturm der Zeche
Holland westlich des Untersuchungsraums. Dieser im Innenstadtraum
wichtige Orientierungspunkt pragt insbesondere die Sichtachse ent-
lang der Friederich-Ebert-StraBe in Richtung Westen.

WeststralRe, Romergasse

Bauzustand

Der bauliche Zustand mehrerer Gebaude an der WeststraRBe ist du-
Rerst desolat. Hingegen konnten an den Gebauden der Romergasse
mehrheitlich keine Mangel festgestellt werden.

Stadtbild

Die Weststral3e bildet aus den westlich an die Innenstadt angrenzen-
den Quartieren eine wichtige Wegeverbindung zur Innenstadt. Der
bauliche Zustand einzelner Gebaude pragt das Entree negativ.
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Bauzustandsbewertung der Gebdude der nordlichen Vorstadt

VorstadtstraRe, Obertor

Bauzustand

Die Bebauung des gesamten StraBenzugs weist mehrheitlich einen
hohen Sanierungs- und Modernisierungsbedarf auf. Besonders die
Gebaude im westlichen StraBenabschnitt und zwischen der Stral3e
Obertor und der Friedrich-Ebert-StraBe sowie an der Stral’e Obertor
selbst wirken stark vernachlassigt; es wurden fast durchgangig Ge-
baude mit deutlichen oder sogar schweren Mangeln festgestellt.

Stadtbild

Wahrend die nordliche StraBenseite der Vorstadtstral3e fast durchge-
hend aus einer drei- bis viergeschossigen, zumeist griinderzeitlichen
Blockrandbebauung besteht, finden sich auch infolge der Nutzungen
(Schule, Polizei) auf der stidlichen StralRenhalfte unterschiedliche Bau-
strukturen. Im 6stlichen Bereich der Vorstadtstral3e wirken die ein- bis
zweigeschossigen Einzelhduser wie Fremdkorper im Stadtbild. Beson-
ders befremdlich ist der Kontrast zwischen den Einzelhdusern und
dem sechsgeschossigen Wohnkomplex, der tUber die Dacher der Ein-
zelhduser hinausragt.

An der StraBBe Obertor beeintrachtigen nicht nur der bauliche Zustand
der Gebaude, sondern auch ein unbebautes Grundstiick das Straf3en-
bild.
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MarienstrafRe

Bauzustand

Im StralRenabschnitt zwischen der Pohlborgerstrale und der Hiiller
StraRe sind die Gebaude von leichten bis deutlichen baulichen Man-
geln betroffen. Der uberwiegende Teil der Mehrfamilienhauser zwi-
schen der Strae Am Krankenhaus und der PohlborgerstraBBe befindet
sich duBerlich in einem adaquaten Bauzustand ohne dringenden Sa-
nierungsbedarf. Die Fassaden wurden bis auf ein Wohngebaude ge-
dammt. Westlich der PohlborgerstraRBe lassen sich vereinzelt Objekte
mit geringen Mangeln beobachten, an den Gebduden der Marien-
stral3e nahe der Hiller Stral3e sind deutliche bauliche Mangel, u. a. an
den Fassaden und Fenstern, festzustellen.

Uber die Hiller StraBe hinaus in Richtung Wattenscheider Bach be-
findet sich an der Marienstralle ein zusammenhangender Wohn-
komplex im Geschosswohnungsbau. Die Fassaden lassen darauf
schlieBen, dass die Gebaude vor wenigen Jahren (energetisch) saniert
worden sind. Der Handlungsbedarf wird entsprechend als gering
eingeschatzt.

Stadtbild

Der ausgepragte Baumbestand sowie die durchgangige und einheit-
liche Bebauung auf der stidlichen StraBenseite pragen die Hauptver-
kehrsstraBe in positiver Weise. Nachteilig wirkt sich der groRflachige
Parkplatz des Gebauderiegels im Schnittpunkt Huller StraBe auf die
Stadteingangssituation bzw. den Kreuzungsbereich aus.
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Hiiller StraRe

Bauzustand

In der Hiiller StraBe halt sich der Zustand der Gebaude mit leichten bis
deutlichen Mangeln nahezu die Waage. Tendenziell ist jedoch der
bauliche Zustand der Gebaude nordlich der VorstadtstraRe schlechter
als im stidlichen Abschnitt.

Stadtbild

Rathausstrale und PokornystraRe

Bauzustand

In der RathausstraBe sind ein lberwiegender Teil der Gebdaude sowie
die umliegenden Freiflachen sehr gepflegt. Zwei Drittel der Gebaude
haben allerdings leichte Instandhaltungsmangel. Auch die Gebaude
der PokornystralRe weisen keinen hohen Handlungsbedarf auf.

Stadtbild

Die RathausstraRe bildet eine Sichtachse von der Vorstadtstrale
zum Wattenscheider Rathaus.
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PohlbérgerstraRe

Bauzustand

Der bauliche Zustand der Gebaude an der Pohlborgerstrale offenbart
einen Modernisierungs- und Sanierungsbedarf.

Stadtbild

Auffallig in der Pohlborgerstrale ist der sehr hohe Anteil griinder-
zeitlicher Bebauung.

Bauzustandsbewertung der Gebaude der 6stlichen Vorstadt

Westenfelder StraRe

Bauzustand

Der Bauzustand der Gebaude an der Westenfelder Strafle zwischen
der BahnhofstraBe und der Otto-Brenner-StraBe variiert sehr stark.
Neben Gebauden, die augenscheinlich keine Mangel aufweisen, be-
finden sich hier auch Immobilien mit sehr hohem Handlungs- bzw.
Sanierungsbedarf.

Stadtbild
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SteinstraBe, HardenbergstralRe und Otto-Brenner-StraRe

Bauzustand

In den Stichstrallen zwischen der HochstralRe und der Westenfelder
StraBe (SteinstralRe, HardenbergstraBe und Otto-Brenner-Stral3e)
zeigt sich ein vergleichbares Bild des baulichen Zustands der Gebau-
de: Vom Sanierungs- und Modernisierungsstau ist die Mehrheit der
Gebaude betroffen — es liberwiegen deutliche Baumangel.

Stadtbild

Diese StralRenziige wirken aufgrund der monofunktionalen Gestal-
tung des offentlichen Raums und der uberwiegend ,grauen Bebau-
ung“sehr monoton.

Swidbertstralle, Postgasse

Bauzustand

In der SwidbertstraBe sind an den Wohn- und Geschaftsgebauden
leichte und deutliche Baumangel an den Fassaden, Dachern und Fens-
tern festzustellen. Besonders hervorzuheben ist hier das ehemalige
Gesundheitsamt der Stadt Bochum, das massive Mangel aufweist.

Stadtbild

Die riickwartigen Bereiche der Post, das leer stehende und vernach-
lassigte Gebaude des ehemaligen Gesundheitsamts sowie die min-
dergenutzte Flache ostlich der Liselotte Rauner-Schule werten das
StralRenbild und die Wohnqualitat der Swidbertstral’e mafigeblich ab.
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HochstraRle

Bauzustand

An der HochstraBe im StralRenabschnitt zwischen der Swidbertstral3e
und dem August-Bebel-Platz befinden sich auf der stdlichen StraRen-
seite ausschlieBlich Gebaude aus der Griinderzeit. Die Immobilien
dieses StralRenabschnitts weisen geringe oder deutliche Mangel auf -
Gebaude ohne Mangel lieRen sich nicht feststellen.

Stadtbild

Neben den unsanierten Fassaden pragt die aggressive Werbung der
Ein-Euro-Shops, Spielhallen, Kioske und Imbisse das Stadtentree ne-
gativ. In Richtung Innenstadt wird ab dem Kreuzungspunkt Swidbert-
stralRe/Hochstral3e der Kirchturm der Friedenskirche zu einem wichti-
gen Orientierungspunkt, der den Beginn der FuRgangerzone markiert.

BahnhofstralRe

Bauzustand

An der Bahnhofstral3e ist ebenfalls ein Investitionstau erkennbar. Na-
hezu der gesamte Gebdudebestand zeigt uUberwiegend deutliche
Baumangel.

Stadtbild

Im sidlich der Westenfelder StraRBe gelegenen Abschnitt der Bahn-
hofstral3e ist die grinderzeitliche Bebauung fast durchgehend erhal-
ten geblieben. Bestimmend fiir den nordlichen Abschnitt sind hinge-
gen groRere Gebaudeeinheiten der 1960er/1970er Jahre.
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Bauzustandsbewertung der Gebdude der 6stlichen Wohnquartiere

Hochstralle, Bochumer Stral3e

Bauzustand

Im StralRenabschnitt der HochstraBe zwischen der Swidbertstral3e
und der Bochumer StraBe sind tiberwiegend deutliche Baumangel,
aber vereinzelt auch schwere Baumangel festzustellen. Die Stichstra-
Ben Schilerweg, Harkortstral’e und MollestralRe erlauben einen Blick
auf die rlickwartigen Gebaudeseiten. So lasst sich auch die aus Erfah-
rung herbeigefiihrte Haltung, dass sich die riickwartigen Gebaudesei-
ten zumeist in einem schlechteren baulichen Zustand befinden,
nochmals unterstreichen.

Stadtbild

Der deutlich sichtbare Modernisierungs- und Sanierungsbedarf ver-
starkt die bereits durch das hohe Verkehrsaufkommen und aggressi-
ve AulRenwerbung hervorgerufene negative Wahrnehmung des Stra-
Benzugs.

Hansastral3e

Bauzustand

Die Gebaude der HansastralRe weisen geringe bis deutliche Mangel
auf. An einzelnen Gebauden wurde ein dringender Handlungsbedarf
festgestellt.

Stadtbild

Der bauliche Zustand der Gebaude wirkt sich nachteilig auf das Er-
scheinungsbild der Hauptverkehrsstrale aus.
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SedanstrafRe und Johannesstralle

Bauzustand

In der SedanstraRe ist ein eindeutiger Investitionsstau wahrnehmbar.
Auch hier entsteht der Eindruck, dass zahlreiche Eigentiimer seit Jah-
ren oder sogar Jahrzehnten nicht mehr (grundlegend) in ihre Immobi-
lien investiert haben. In der Johannesstrale dominiert der Anteil der
Gebaude mit deutlichen Baumangeln.

Stadtbild

Beide StraRen stellen sich sehr gestaltungsarm dar, denn StralRen-
raum gliedernde Griinelemente fehlen in Ganze. Der Investitionsstau
wirkt sich sowohl in der Sedanstrale als auch in der JohannesstraBe
nachteilig auf das StralRenbild aus.




Substanz- und Funktionsmangel @l 68

ElisabethstraRe und AchtermannstraRe

Bauzustand

Im westlichen Abschnitt der ElisabethstralSe, zwischen Swidbert- und
Sedanstralie, variiert der Zustand der Gebaude sehr stark. So konnten
Gebaude ohne sichtbare Mangel, Gebaude mit leichten oder deutli-
chen baulichen Mangeln und auch Gebaude mit schweren baulichen
Mangeln festgestellt werden.

Uber die SedanstraBe hinaus setzt sich der oben beschriebene wech-
selnde bauliche Zustand fort. Neben Gebauden mit einer in jlingster
Zeit sanierten Fassade liegen hier Immobilien, die aufgrund des
schlechten baulichen Zustands den StraBenzug in Ganze abwerten.
Ein Grol3teil der Bebauung weist jedoch leichte bis deutliche Mangel
auf.

In der Achtermannstral3e befindet sich auf der nordlichen StraBensei-
te ein Wohngebaude, an dem entweder eine durchgreifende Sanie-
rung oder auch ein Abbruch notwendig ist. Bei weiteren drei Objek-
ten wurden schwere Schaden an der AuBenhaut festgestellt. Zu-
sammenfassend haben die Gebdaude der Achtermannstrale einen
deutlichen Sanierungsbedarf.

Stadtbild

Der hohe Anteil an griinderzeitlicher Bebauung sowie die den Stra-
Renraum gliedernden Geholze pragen die Achtermannstrae und
den westlichen Abschnitt der ElisabethstralRe in besonderer Weise.
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Querstralle

Bauzustand

Im nordlichen Strallenabschnitt der Querstralle befinden sich sowohl
Objekte mit einem guten Bauzustand bzw. Objekte, die in jlingster
Zeit saniert wurden, als auch Objekte mit deutlichen Mangeln. Die
Gebaude des siidlichen Abschnitts der QuerstraRe weisen zu rund 2/3
mittlere und zu 1/3 leichte Mangel auf.

Stadtbild

An der QuerstraRe liegen mehrere eingeschossige Einfamilienhauser,
die sich stadtebaulich/stadtgestalterisch von den drei- bis vierge-
schossigen meist griinderzeitlichen Wohngebauden bzw. -quartieren
deutlich absetzen.

BismarckstraRe

Bauzustand

Im siidlichen Abschnitt der Bismarckstraf3e weisen die Wohngebaude
auf der oOstlichen StralBenseite nur leichte bauliche Mangel auf. Auf
der westlichen StraBenseite sind die Gebaude mit leichten bis deutli-
chen Mangeln behaftet. Vom Bismarckplatz bis zur HansastralRe ist
bei den meisten Gebauden auf der westlichen Stral3enseite eine ge-
ringe bis groRere Instandsetzung und Modernisierung notwendig.

Stadtbild

Bezeichnend fur die BismarckstraBe ist der bauliche Ubergang von
Griuinderzeitbebauung in eine ,,Zechenhausbebauung®.
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Graf-Adolf-StraRRe

Bauzustand

Die Gebaude der Graf-Adolf-StralRe im Strallenabschnitt zwischen der
Bochumer StraBe und der HarkortstraRe sind zu beiden Seiten (auch
aufRerhalb des Untersuchungsraums) durch einen hohen Sanierungs-
und Modernisierungsbedarf gepragt. Uber den Knotenpunkt der
Graf-Adolf-StralRe mit der Harkortstral3e hinaus ist der bauliche Zu-
stand weit besser als im ostlichen StraBenabschnitt.

Stadtbild

Der schlechte bauliche Zustand der Gebaude auf der Graf-Adolf-
Stral3e fuhrt zu einer ebensolchen Wahrnehmung des Straenraums.

MollestralRe und Schiilerweg

Zwischenfazit

Bauzustand

Zwischen der Graf-Adolf-Stralde und der HochstralRe befinden sich mit
der MollestraBe und dem Schilerweg zwei schmale WohnstraBen.
Der bauliche Zustand der Gebaude lasst auch hier mittleren bis drin-
genden Handlungsbedarf erkennen.

Stadtbild

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen konnten nur zu einem sehr
geringen MaRe Gebaude ohne Mangel bzw. mit gutem baulichem
Zustand lokalisiert werden. Uberwiegend wurden geringe und deut-
liche Baumangel (Fassaden, Dach und Fenster) festgestellt, verein-
zelt sogar ein sehr schlechter bis abbruchreifer Zustand der Gebau-
de ermittelt. Grundsatzlich variiert die Qualitat innerhalb der ein-
zelnen StraRenziige sehr deutlich.

Die unterlassenen Instandsetzungs- und Modernisierungsarbeiten
an einem Grof3teil des Gebaudebestands des Untersuchungsraums
werten das Erscheinungsbild der Wattenscheider Innenstadt in aller
Konsequenz immens ab. Nicht nur aus Griinden der Stadtbildpflege,
sondern auch zur Sicherung der Wohnfunktion und Identifikation
der Wattenscheider Blirgerinnen und Biirger mit ihrer Stadt sollte

Bauzustand

Stadtbild
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die Aufwertung der sanierungsbediirftigen (insbesondere griinder-
zeitlichen) Bausubstanz fokussiert werden.

Die folgende Abbildung gibt einen groben Uberblick iber den bauli-
chen Zustand der Gebaude auf der jeweiligen Quartiersebene/inner-
halb der StralRenzuige. Entsprechend handelt es sich um eine durch-
schnittliche Einschatzung.

Abbildung 26 Bauzustandsbewertung auf Quartiersebene

Quelle: ALK Stadt Bochum, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr Jansen
GmbH

In einigen wenigen StraRenziigen lasst sich eine Konzentration bau-
licher Missstande bzw. eine Haufung von Immobilien mit schweren
baulichen Mangeln feststellen. Hierzu zahlen insbesondere:

= Gertrudisstrale/Hagenstrale
»  Ostlicher Abschnitt Graf-Adolf-StraRe
=  Obertor/VorstadtstralRe

Dariiber hinaus befinden sich in der Weststrafle und in der Achter-
mannstrale einzelne Gebaude in einem duRerst desolaten Zustand.
In den StraBenziigen Hochstralle, Elisabethstralle, SedanstraRe,
JohannesstraBe und Vorstadtstralle weist die duBere Erscheinung

Konzentration von Substanzmdn-
geln
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der Gebdaude mehrheitlich auf einen hohen Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf hin.

Der Abgleich der bewerteten Gebaude, die schwere Mangel aufwei-
sen, mit der Eigentimererhebung demonstriert, dass die Eigentu-
mer dieser Immobilien zumeist nicht an der Befragung teilgenom-
men haben. Diejenigen, die der Aufforderung gefolgt sind, geben
hinsichtlich des Bauzustands ,, deutliche Mangel®, ,,schwere Mangel®
sowie geplante Veranderungen in den nachsten zehn Jahren an.

Der Instandsetzungsbedarf lasst sich anhand des Baualters der Ge-
baude nicht pauschal herleiten, von einem Sanierungsbedarf sind
grundsatzlich alle Baualtersklassen betroffen.

Der disperse bauliche Zustand betrifft nicht nur die Hauptgebaude,
auch bei den Nebenanlagen, die vornehmlich als Garagen genutzt
werden, wurden gravierende Unterschiede hinsichtlich des bauli-
chen Zustands deutlich. Der schlechte Bauzustand der Nebenanla-
gen geht jedoch zumeist mit dem baulichen Zustand der Hauptge-
baude einher.

Abbildung 27 Garagenhof an der SedanstraBe

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH

4.1.2 Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn-
und Arbeitsstatten

Einzelhandelsnutzungen und Gastronomie sind in der Wattenschei-
der Innenstadt fast ausschlieRlich in Ladenzeilen im Erdgeschoss
verortet. Versicherungen, Arztpraxen, soziale Einrichtungen etc.
befinden sich auch in den Obergeschossen. Mehrheitlich dominiert
in den Obergeschossen jedoch die Wohnnutzung.

Entsprechend der erforderlichen VerkaufsflaichengroRe reicht die
Bebauung im Erdgeschoss weit in die Grundstiicke hinein, sodass
z.T. eine kerngebietstypische GRZ von 1,0 erreicht wird. Entspre-
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chend verfligen diese Grundstiicke nicht tber fiir die Wohnnutzung
nutzbare Freiflachen in den Obergeschossen.

Eine Mischung von Wohnnutzung und Arbeitsstatten kommt auch
an der Hochstralle, Elisabethstrale und HansastraBe (ostliche
Wohnquartiere) zum Tragen. In der Erdgeschosszone der Hochstra-
Be sind vermehrt Dienstleistungsunternehmen und vereinzelt Gast-
ronomie- und Handwerksbetriebe vertreten. Darliber hinaus befin-
den sich in den Blockinnenbereichen mitunter gewerblich genutzte
Hofe (Kleingewerbe). An der HansastraBe sind neben Kleingewerbe
und Dienstleistungsunternehmen auch ein Getrankemarkt sowie
Autohandler angesiedelt. Eine detaillierte Analyse der Nutzungen in
den Innenhofen war nicht Bestandteil des Untersuchungsauftrags.

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehung konnte festgestellt werden, dass
im Erdgeschoss einzelner Gebaude eine Umnutzung ehemals gast-
ronomischer/gewerblicher Nutzungen hin zu Wohnzwecken statt-
gefunden haben muss (z. B. an der HochstraRRe). Ausdruck dieser
Nutzungsanderung sind zugemauerte (Schau-) Fenster- und Tuiroff-
nungen. Die nicht fachmannische Umnutzung wirkt sich nachteilig
auf das Erscheinungsbild der Gebaude aus.

Zwischenfazit

Die vorhandene Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten fiihrt
nicht zu einer Beeintrachtigung der im Untersuchungsraum wohn-
haften und arbeitenden Personen. Ein entsprechender Handlungs-
bedarf ist nicht erkennbar.

4.1.3 Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art,
MaR und Zustand

Die folgende Grafik vermittelt einen Eindruck des MaRes der bauli-
chen Nutzung bzw. der baulichen Dichte des Untersuchungsraums.
Dargestellt sind neben der Geschossigkeit der Gebaude auch in gro-
ben Ziigen die versiegelten Grundstiicksbereiche (rot hinterlegt).

Baustrukturelle Besonderheit der zentralen Innenstadt ist das zur
Friedrich-Ebert-StraBe hin gelegene Rathaus mit seinen riickwarti-
gen, nicht versiegelten Freiflachen. Im Zusammenhang mit den Gar-
tenbereichen der angrenzenden Grundstlicke befindet sich in die-
sem Baublock zwischen der Friedrich-Ebert-StralSe, der Freiheitstra-
Be und der VoedestralRe die einzige nennenswerte ,Griine Insel“ der
zentralen Innenstadt. Die Ubrigen Grundstiicksbereiche der zentra-
len Innenstadt sind malRgeblich liberbaut oder versiegelt.

Charakteristisch fiir die Bereiche nérdlich und westlich des Alten
Markts sind eine kleinteilige, verwinkelte Bebauungsstruktur sowie
schmale StraRBenziige mit einem sehr geringen Freiflachenanteil.
Hier befinden sich zum Teil Grundstiicke mit weniger als 250 gm.

bauliche Dichte
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Die Grundstiicke des Baublocks zwischen der VoedestraRBe, der
Friedrich-Ebert-StralRe und der HochstralRe sind zum Grof3teil tber-
baut, die verbleibenden Bereiche sind hochgradig versiegelt. Die
bauliche Dichte wird zusatzlich durch die meist viergeschossige
Bauweise und den zehnstockigen Gebaudekomplex aus den 1970er
Jahren, der fast die ganze nordliche Bebauungskante bildet, ge-

pragt.

Das Pendant hierzu bildet ein achtstockiges Gebaude auf der ge-
genuberliegenden StraRenseite der Friedrich-Ebert-StraRRe. Die stad-
tebaulichen Dominanten markieren stadtraumlich den August-
Bebel-Platz als wichtigen innerstadtischen Platz und Verkehrskno-
tenpunkt.

Auch das Umfeld der Sechsgeschosser auf der ostlichen Seite des
August-Bebel-Platzes ist hochgradig versiegelt. Wahrend zur westli-
chen Seite die Platzfliche des August-Bebel-Platzes anschlieft,
grenzen unmittelbar ostlich das Schulgelande der Liselotte Rauner-
Schule sowie das Grundstiick eines Lebensmittelvollsortimenters
(6stliche Vorstadt) an.

Atypisch zur griinderzeitlichen Bebauung der nordlichen Vorstadt ist
das Gebaude der Polizeidirektion mit den angrenzenden grof3flachi-
gen Parkplatzbereichen in der nérdlichen Vorstadt.
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Abbildung 28 ,,MaR der baulichen Nutzung*

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH

In den ostlichen Wohnquartieren ist die bauliche Dichte aufgrund
der fast durchgehend geschlossenen Bebauung, der Uberwiegend
drei- bis viergeschossigen Bauweise, der zum Teil versiegelten In-
nenhofbereiche sowie der schmalen StraBenraume recht hoch.

In der JohannesstraBBe ist der StraRenraum beispielweise so eng
gefasst, dass eine StraBenbegriinung mit Gehdlzen aufgrund der
Verschattung sowie des Bedarfs an Stellplatzen nicht moglich ist.
Gleiches triff auf die Sedanstral3e, Hardenbergstrale und Steinstra-
Be sowie in der nordlichen Vorstadt auf die Pokornystral’e und im
Wattenscheider Zentrum auf die schmalen StraRenziige im Umfeld
des Alten Markts zu.

Im Untersuchungsgebiet lassen sich nur wenige unbebaute Grund-
stiicke ausmachen. Von zentraler Bedeutung ist das Grundstiick der
ehemaligen Hauptschule nahe dem August-Bebel-Platz (zentrale
Innenstadt), die im Oktober 2013 abgerissen wurde. Aufgrund der
besonderen Lage zwischen dem Rathaus Wattenscheid und dem

unbebaute Grundstiicke/Potenzial-
fldchen
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August-Bebel-Platz gilt es, fur das Grundstuick eine Nutzung zu fin-
den, die der integrierten Lage gerecht wird.

Im Kreuzungsbereich der WeststraRe/LyrenstraBe befindet sich ein
weiteres unbebautes, jedoch vollstandig versiegeltes Grundstiick.
Durch die fehlende Raumkante zur LyrenstralRe wird der Eindruck
einer ,kompakten® Innenstadt gemindert. Bisher freie Grundstiicke
auf der siidlichen StralRenseite der Weststralle werden zurzeit be-
baut.

Auf der Ruickseite des August-Bebel-Platzes bzw. im Kreuzungsbe-
reich VoedestraRBe/SwidbertstraRe (6stliche Vorstadt) befindet sich
ein grof3tenteils unbebautes Grundstiick, das als Ausstellungsflache
fur den An- und Verkauf von gebrauchten Pkws genutzt wird. Die
aktuelle Nutzung bzw. die fehlende Bebauung wirkt sich nachteilig
auf die stadtebauliche Gesamtsituation der VoedestraRe/Swid-
bertstral3e aus.

An der StralRe Obertor, angrenzend an den Wattenscheider Bach
(nérdliche Vorstadt), liegt ebenfalls ein unbebautes Grundstiick, das
die eigentlich kompakte Bebauung der StraBe Obertor unterbricht.

Zwischen der Schreberstralle und der Bochumer StralRe (6stliche
Wohnquartiere) befinden sich mehrere unbebaute Grundstiicke
oder Grundstiicksbereiche, die als Potenzialflichen zu bewerten
sind. Wie bereits im Kapitel 2.3.2 beschrieben, wurde fiir diesen
durch Mischnutzung von Wohngebduden und Kleinbetrieben sowie
Freiflaichen gepragten Bereich in jungster Zeit ein Bebauungsplan
aufgestellt, der eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahr-
leisten soll.

Als Potenzialflaichen kommen ebenso das Grundstlick der derzeit
ungenutzten Gemeinschaftsgrundschule an der ElisabethstraRe
sowie das als Ausstellungsflache genutzte Grundstiick eines Auto-
hauses an der Elisabethstral3e in Betracht (vgl. Abb. 40).

Zwischenfazit

Es liegen keine Hinweise vor, dass die bauliche Dichte der Watten-
scheider Innenstadt zu einer Unvertraglichkeit flhrt. Fir einige we-
nige Grundstiicke im Untersuchungsraum, die zurzeit unbebaut
oder aufgrund ihrer derzeitigen Nutzung als stadtebaulich unan-
gemessen und als Potenzialflachen benannt werden, sollten die
Moglichkeiten einer baulichen Arrondierung weiter verfolgt werden.

4.1.4 Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben,
Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen

Als Immissionsquelle ist das hohe Verkehrsaufkommen an den
Hauptverkehrsstralen zu nennen. Besonders stark beeintrachtigt
sind die Wohnnutzungen an der HochstraRe, die als Fortfiihrung der
Bochumer StralRe den Verkehr aus Bochum und des im Bau befindli-

Verkehr
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chen Autobahnkreuzes West liber die Friedrich-Ebert-Strale in Rich-
tung Gelsenkirchen fuhrt. Eine Entscharfung der Verkehrs-/Larmsi-
tuation ist nach Fertigstellung des Westkreuzes durch die neue Ver-
kehrsfiihrung tber die HansastraRBe zu erwarten.

Die Hochstral3e mit ihrem z. T. engen StraBenraum und hohen Ver-
kehrsaufkommen ist aufgrund des Larm- und Feinstaubaufkom-
mens9 als Wohnlage bedenklich. Trotz der Geschwindigkeitsbe-
grenzung (40 km/h) im Bereich der Bochumer StraRBe/Hochstralle
sowie eines Austauschs des larmintensiven Kopfsteinpflasters im
Zuge von Kanalarbeiten kann den Anforderungen an ,normale“
Wohnverhaltnisse nicht annahernd Rechnung getragen werden.

Zur Larmsituation dieses Strallenzugs tragt weiterhin die StraRen-
bahn bei, die lber die Bochumer Straf3e/HochstraRe in Richtung
Gelsenkirchen fuhrt. Der gesamte Bereich Hochstral’e/Bochumer
StraBe ist als stark belasteter Bereich (mehr als 60 dB(A) nachts)
eingestuft.

Im Rahmen der Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie
(2002/49/EG) wurde fiir das ganze Stadtgebiet ein Gutachten zur
Larmbelastung durch den Verkehr erstellt. Im Untersuchungsraum
der VU liegen ,Hotspots® der starksten StralRenlarmbelastung in
den Bereichen Graf-Adolf-Strae/Bochumer Strafle, Westenfelder
StraBe/BahnhofstralRe und Hansastral’e/Einmiindung Sommerdel-
lenstraBe. Weitere Belastungsbereiche wurden in bestimmten Stra-
Benabschnitten der HochstraBe (zwischen HardenbergstralRe und
QuerstraBe), VoedestraBe (Ostlich Parkstrafle) und HansastralRe
(zwischen Ludwig-Steil-StralRe und GeitlingstraRe) identifiziert. Die
einzelnen Belastungsschwerpunkte, vorrangig die Hotspots, wurden
in der detaillierten Larmaktionsplanung analysiert und mogliche
MaRnahmen (z. B. Geschwindigkeitsbeschrankung, larmmindernde
StraRenbelidge, Anderung des StraBenquerschnitts) geprift. Es liegt
ein besonderer Fokus auf den Stadtentwicklungsgebieten, fiir die
Strategien zur Lirmminderung entwickelt und konkrete Planungen
erstellt werden sollen.

Problematische Gemengelagen bzw. die Wohnnutzung storende
Betriebe wurden bei der Vor-Ort-Begehung nicht festgestellt. Im
Rahmen der Beteiligung und Eigentimerbefragung wurde mehr-
fach auf (storende) Vergniligungsstiatten am August-Bebel-Platz
hingewiesen. Entlang der HochstraBBe befinden sich weiterhin meh-
rere Wettburos und Spielotheken, die aufgrund ihrer AuRenwirkung
den StraRenzug nachteilig pragen.

9 Die Feinstaubsituation wurde nicht explizit ermittelt. Grundsatzlich ist jedoch
davon auszugehen, dass mit der hohen Verkehrsbelastung auch eine entspre-
chende Feinstaubbelastung einhergeht

Betriebe und Vergniigungsstdtten
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Zwischenfazit

Die HauptverkehrsstraBen fiihren zumeist durch die dicht bebauten
Wohnquartiere. Die Larm- und Feinstaubimmissionen wirken sich
aufgrund der engen raumlichen Situation besonderes nachteilig auf
die generell empfindliche Wohnnutzung aus. Die Wohnqualitat
wird hierdurch maRRgeblich herabgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 944, der zurzeit fir die Wattenscheider
Innenstadt aufgestellt wird, werden zur Verhinderung von Trading-
down-Prozessen und zum Schutz der Wohnruhe Regelungen zur
Zulassigkeit von Vergnuigungsstatten und Einzelhandelsbetrieben
getroffen.

4.1.5 Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten

Aufgrund der GroBe des Untersuchungsraums und der Erhebungs-
methode lassen sich nur Annahmen hinsichtlich der Belichtung,
Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und Arbeitsstatten tref-
fen. Es ist davon auszugehen, dass sich in den stark Gberbauten und
kleinteiligen Bereichen der zentralen Innenstadt die Bebauung ge-
genseitig verschattet.

Zwischenfazit

Zur Beurteilung der Belichtung, Besonnung und Bellftung der
Wohnungen bedarf es einer detaillierteren Betrachtung der einzel-
nen Gebaude sowie einer konkreten Eigentlimer- und Mieteran-
sprache. Handlungsbedarfe lassen sich daher nicht nennen.

4.1.6 Zuganglichkeit der Grundstiicke, vorhandene ErschlieBung

Die Grundstiicke innerhalb des Untersuchungsraums sind grund-
satzlich gut Uber die offentlichen Strallen erschlossen. Etwas un-
ubersichtlicher stellt sich jedoch die Situation im sudlichen Bereich
der zentralen Innenstadt zwischen der SaarlandstraBe und der Wes-
tenfelder StraBe sowie in der nordlichen zentralen Innenstadt zwi-
schen der Oststral3e und der Friedrich-Ebert-StraBe dar. Aber auch
hier wird die ErschlieBung der Grundstiicke tiber kleine Nebenstra-
Ben und Wege gewabhrleistet.

Zahlreiche StralRen des Untersuchungsraums sind in einem schlech-
ten Zustand. Schlaglocher, verengte FuRBwege oder durch Baume
aufgerissene Oberflachen erschweren die Passierbarkeit und wirken
sich nachteilig auf die StraRenraumgestalt aus. Zu nennen sind z. B.
die Vorstadtstralle oder die Marienstral3e. Insbesondere fiir mobili-
tatseingeschrankte Personen stellen diese ,Stolperfallen” eine Ein-
schrankung in der Bewegungsmoglichkeit dar.

ErschliefSung

Zustand der StrafSen und Wege
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Zwischenfazit

Die Notwendigkeit, die ErschlieBung von Grundstiicken zu verbes-
sern, wurde nicht erkannt. Der Zustand der StrafRen, insbesondere
der Gehwege, ist in Teilen verbesserungswurdig.

4.2 Funktionsmangel

Funktionsdefizite liegen nach § 136 Abs. 2 Nr. 2 BauGB vor, wenn das
Gebiet in der Erfiillung seiner Aufgaben, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist. Die Funktions-
fahigkeit eines Gebiets ist dann gestort, wenn u. a. die folgenden
Funktionen nicht mehr erfullt oder beeintrachtigt sind:

= Die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit eines
Gebiets unter Berticksichtigung seiner Versorgungsfunktion im
Verflechtungsbereich

= Die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung
mit Grunflachen, Spiel- und Sportflaichen und mit Anlagen des
Gemeinbedarfs — insbesondere unter Berticksichtigung der sozia-
len und kulturellen Aufgaben des Untersuchungsgebiets im Ver-
flechtungsbereich

* FlieBender und ruhender Verkehr

Diese Kriterien nach § 136 Abs. 3 BauGB sind nur beispielhaft und
nicht abschliefend und mussen nicht in ihrer Gesamtheit nachge-
wiesen werden.

Funktionsmangel kénnen sich aus der vorhandenen Funktion des
Gebiets, die beibehalten werden soll, oder aus einer veranderten
oder vollstandig neuen Funktion des Gebiets ergeben. Ausschlagge-
bend sind in beiden Fallen die stadtebaulichen Planungen, vor allem
die Ziele und Zwecke der Sanierung und das Sanierungskonzept.

4.2 Einzelhandel und lokale Okonomie

Der § 136 Abs. 3 Nr. 2b BauGB spricht einen wichtigen Aspekt der
Funktionsmangelsanierung an. Die Wattenscheider Innenstadt er-
fullt eine wichtige Versorgungsfunktion fur die Wattenscheider
Mitte und fur den Stadtbezirk. Als Stadtbezirkszentrum weist die
Wattenscheider Innenstadt eine ausgepragte Einzelhandelssituati-
on auf. Als Magnetbetriebe fungieren u. a. das Gertrudis Center mit
dem SB-Warenhaus Kaufland, zwei Supermarkte sowie weitere
Fachmarkte und Fachgeschafte.’© Die Dichte an Einzelhandelsnut-
zungen ist im Bereich Alter Markt, OststraBe und HochstraRBe bis
zum August-Bebel-Platz am hochsten. Uber den August-Bebel-Platz
nimmt die Einzelhandelsdichte zunehmend ab. In den Seitenstral3en

10 vgl. Masterplan Einzelhandel Bochum — Fortschreibung 2012, Junker und Kruse
Stadtforschung und Planung, Dortmund 2012
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der Oststrafe und HochstralRe sind weitere kleine Einzelhandelsbe-
triebe oder Dienstleister angesiedelt.

Abbildung 29 FuBgangerzone der Wattenscheider Innenstadt

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH

Deutliche Schwiachen des Geschaftsbereichs sind die zahlreichen
Leerstande (s. Abb. 31) sowie eine Konzentration von Filialisten des
Niedrigpreissegments. Hoherwertige Angebote sind nur vereinzelt
vorzufinden. Weiterhin ist eine hohe Fluktuation des Geschaftsbe-
satzes fiir die Wattenscheider Innenstadt charakteristisch.

Abbildung 30 Leer stehende Ladeneinheiten

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehung wurden im Hauptgeschaftsbe-
reich vermehrt Leerstinde in den Wohn- und Geschaftshausern
festgestellt. Leerstande im Erdgeschoss des Hauptgeschaftsbereichs
konzentrieren sich insbesondere im 0Ostlichen Bereich der Hochstra-
Re/an der Westenfelder Straf3e. In einem Teilbereich der Westenfel-
der StraRe ist nahezu jedes zweite Wohn- und Geschaftshaus von
Leerstand betroffen. Anhand der ,Gardinen- und Klingelschild“-
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Analyse wurden auch in den Obergeschossen leer stehende Woh-
nungen festgestellt. Leerstande in den Obergeschossen und in der
Ladenzeile treffen nur selten aufeinander. Der Abgleich der Leer-
stande mit der Erhebung des Bauzustands zeigt, dass sich der Leer-
stand nicht immer mit dem baulichen Zustand der Immobilie be-
grunden lasst.

Abbildung 31 Leerstinde (Einzelhandel + Wohnen) im Hauptgeschéaftsbe-
reich (Stand November 2014)

Quelle: ALK Stadt Bochum, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH

GemalR den Angaben der Experten sind die Leerstande auf die ver-
gleichsweise hohen Ladenmieten zurtickzufuihren, aber auch auf das
fehlende Interesse der Eigentlimer, die Ladenbereiche zu vermieten
oder die Immobilien instand zu setzen. Perspektivisch besteht die
Gefahr zunehmender Leerstande in der FuBgangerzone und damit
der Bedeutungsverlust der Innenstadt als Einkaufs- und Wohn-
standort. Die Versorgungsfunktion als Stadtbezirkszentrum ist zwar
eingeschrankt, die Nahversorgungssituation des Gebiets fiir den
taglichen Bedarf ist jedoch (noch) gewahrleistet.

Abseits der Innenstadt und Uber den Untersuchungsraum hinaus
befinden sich weitere Einzelhandelsbetriebe in Streulage. Unmittel-
bar angrenzend an den Untersuchungsraum liegen ein Aldi (Hansa-
straRe) sowie ein Lidl (LyrenstraRe). Ostlich des Untersuchungs-
raums auf Hohe des Bismarckplatzes sind ein weiterer Aldi und sid-
lich der Bochumer Stral3e ein weiterer Lidl verortet.

1 |m Rahmen des Expertengesprachs ,Marketing und Einzelhandel” am 15.04.2013

Einzelhandel in Streulage
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Angrenzend an das Untersuchungsgebiet sind mit den ,Gewerbe-
hofen“ HansastralRe, dem Gewerbepark Holland sowie dem Gewer-
begebiet Wattenscheid-Ost weitere wichtige Arbeitsplatz- und Un-
ternehmensstandorte zu verzeichnen.

Zwischenfazit

Der Leerstande im Einzelhandel, die Fluktuationen und ein lGiberwie-
gend geringwertiges Warenangebot sind Anzeichen eines Trading-
down-Prozesses, mit dem eine Schwachung der Versorgungsfunkti-
on fur das Gebiet und den Stadtbezirk einhergeht.

4.2.2 Infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine
Ausstattung mit Griinflachen, Spiel- und Sportflachen und
mit Anlagen des Gemeinbedarfs —insbesondere unter
Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben
des Untersuchungsgebiets im Verflechtungsbereich

Die Ausstattungen eines Gebiets mit Griin- und Erholungsanlagen,
Sport- und Freizeitstatten, Kindertageseinrichtungen und Kinder-
spielplatzen sind fiir den Stadtebau ein dringendes Gebot. Einrich-
tungen dieser Art sind unerlasslich, um ein gesundes und men-
schenwirdiges Wohnklima zu gewahrleisten und die Bediirfnisse
der Bewohner, aus denen sich die Anforderungen vor allem an die
Sozialinfrastruktur ergeben, zu befriedigen.

Im Folgenden werden die im Rahmen der Erstellung des ISEK er-
kannten Schwachen der vorhandenen Sozial-, Bildung- und Frei-
zeitinfrastruktur sowie Grunflachenversorgung innerhalb des Ge-
biets der Vorbereitenden Untersuchungen zusammenfassend dar-
gestellt:

Im Untersuchungsraum ist ein eklatanter Mangel an Griinflachen
sowie eine geringe Durchgriinung mit StraBenbaumen festzustel-
len. Gruinflachen sind fast ausschlieBlich auf den privaten Grundstii-
cken zu finden. Im zentralen Innenstadtbereich ist das MaR an pri-
vaten Freiflaichen aufgrund der hohen Bebauungsdichte und der
Uberbauung der Grundstiicke mit Nebenanlagen sehr gering. Die
privaten Freiflachen sind zum GroRteil vollstandig versiegelt, , Gru-
ne Inseln“ innerhalb der Blockinnenbereiche sind eine Ausnahme
(z. B. stidlich der BrinkstraRe und an der Strafle Old Wattsche).

Gewerbe

Freifldchen
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Abbildung 32 Riickwartige Grundstiicksbereiche

Typischer Blockinnenbereich in den Rickwartige Seite der Geschaftshauser
Ostlichen Wohnquartieren der FuRgdngerzone

Rickseite der Hochhaduser an der Fried- Weststrale
rich-Ebert-StraRe

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH

In der nordlichen Vorstadt und den ostlichen Wohnquartieren ist
der Anteil an Freiflachen generell etwas hoher, da hier die Bebau-
ungsdichte geringer und die Grundstticke groRer sind. Der Versiege-
lungsgrad der Innenhofe ist zumeist wesentlich hoher, als der Anteil
der unbefestigten Flachen. In den Innenhéfen befinden sich zumeist
als Garagen genutzte Nebengebaude, versiegelte Bereiche werden
als Stellflachen genutzt.

Zwischen der MarienstraBe und der Stral3e Obertor befindet sich der
Wattenscheider Bach, der ein starkes Trichterprofil aufweist. Der
Bach sowie der rahmende ,Griinzug® sind nicht zuganglich bzw.
wird das Betreten durch die Emscher Genossenschaft untersagt. Im
Rahmen der bereits geplanten Renaturierung des Wattenscheider
Bachs konnte jedoch die Moglichkeit einer fur die Bevolkerung
nutzbaren Griinverbindung gepruft werden.

Die StraBenbaume konnen das generelle Defizit an Griinflachen und
Grunstrukturen in der Wattenscheider Innenstadt nicht annahernd
ausgleichen, da z. B. im zentralen Innenstadtraum kaum straRenbe-
gleitende Baume vorzufinden sind. Generell gilt, dass mit zuneh-
mender Entfernung von der Kernstadt der Anteil an privaten Griin-
flachen sowie der StraRenbaume steigt.

Wattenscheider Bach
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Abbildung 33 Griinanteil des Untersuchungsgebiets (Abgleich mit dem
Luftbild)

Quelle: ALK Stadt Bochum, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH, grobe Darstellung begriinter Grundstticksbereiche anhand des Ab-
gleichs mit dem Luftbild

Einen Ausgleich zur baulichen Dichte der Innenstadt ermoglichen
der Stadtgarten und das Naherholungszentrum Nordost nordlich
des Untersuchungsraums sowie der Park am Ehrenmal siidlich des
Untersuchungsraums.

Von besonderer Bedeutung fir Wattenscheid ist der im Stil eines
englischen Landschaftsgartens gestaltete Stadtgarten. Attraktionen
wie ein groBer Gondelteich, ein botanischer Garten, ein Vogelgehe-
ge und ein Kleinkinderspielplatz bewirken, dass der Stadtgarten gut
frequentiert und als Ort des Verweilens, der Begegnung und der
Bewegung angenommen und geschatzt wird.

Das Naherholungszentrum Nord-Ost (Monte Schlacko) weist nur
wenig Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat auf und wird von Hun-
debesitzern vorwiegend als ,,Hundewiese“ genutzt.

Der Park am Ehrenmal bzw. der fiir die Parkanlage charakteristische
alte Baumbestand wurde durch das Unwetter zu Pfingsten 2014
stark zerstort. Namensgebend fir den Park ist ein Ehrenmal, beste-

Parkanlagen im Umfeld
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hend aus einer symmetrischen Terrassenanlage und einer Krypta
mit Gedenkstatte. Der Spiel- und Bolzplatz am nordlichen Rand be-
findet sich in einem guten Zustand und bildet einen der wenigen
innenstadtnahen Anziehungspunkte fur Kinder.

Die kleine, dreiecksformige Griinflache nordlich der Marienstral3e,
unmittelbar angrenzend an den Untersuchungsraum, erfullt auf-
grund der aktuellen Ausstattungs- und Gestaltungsqualitat nahezu
keinerlei Quartiersfunktionen. Auch fiir Besucher des angrenzenden
Marien-Krankenhauses bietet die Griinflache, die ausschlielich aus
einer Wegeachse und einem Kunstobjekt besteht, wenig Anreiz und
Moglichkeiten des Aufenthalts.

Im definierten Raum der Vorbereitenden Untersuchungen befindet
sich, wie die Abb. 35 darstellt, ausschliellich ein Spielplatz. Der am
Schiilerweg (6stliche Wohnquartiere) gelegene Spielplatz wirkt sehr
trostlos. Die wenigen und sehr einfach gehaltenen Spielgerate bie-
ten wenig Anreiz zum Spielen (s. Abb. 34, linkes Bild).

Auch die solitdaren Spielelemente in der Fullgidngerzone (zentrale
Innenstadt) stellen kein addaquates Angebot dar und kdnnen daher
das Defizit an Spielplatzen nicht minimieren (s. Abb.34, rechtes Bild).

Abbildung 34 Spielbereiche/Spielelemente im Untersuchungsgebiet

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Der Schulhof der Gertrudisschule in der nordlichen Vorstadt wurde
im Jahre 2013 umgestaltet, attraktive Spiel- und Bewegungsmog-
lichkeiten fehlen jedoch. AufRerhalb der Schulzeit ist der Schulhof
nicht zuganglich. Der innenliegende Schulhof der Liselotte Rauner-
Schule an der VoedestraRe bietet fiir Jugendliche wenig Spiel- und
Bewegungsmoglichkeiten, ist jedoch auch auflerhalb der Schulzei-
ten zuganglich.

Eine ausreichende wohnungsnahe Versorgung mit Spielflachen fir
Kinder und Jugendliche ist somit, insbesondere im zentralen Innen-
stadtbereich, grundsatzlich nicht gegeben.

Aufgrund fehlender Bewegungs- und Spielangebote sind die Kinder
und Jugendlichen in ihrer spielerischen Entfaltung deutlich ge-
hemmt. Sie mussen sich daher den o6ffentlichen Raum aneignen
oder auf die Spielmoglichkeiten im Umfeld des Untersuchungs-

Spiel und Sportflichen
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raums — auf den Spiel- und Bolzplatzen in den Parkanlagen Stadt-
garten, Monte Schlacko und im Park am Ehrenmal — ausweichen. An
der Stresemannstral3e nordlich des Untersuchungsraums und in den
Wohnquartieren o6stlich des Untersuchungsraums liegen weitere
mehr oder weniger attraktive Spielbereiche. In den Gesprachen mit
dem Jugendamt und sozialen Einrichtungen wurde darauf hinge-
wiesen, dass viele Treffpunkte, Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten
aufgrund der Lage, des Zustands und der Ausstattung nicht mehr
dem Bedarf entsprechen. GleichermalRen fehlen Treffpunkte und
Bewegungsraume fiir Senioren.

Abbildung 35 Spielbereiche im Untersuchungsgebiet

Quelle: ALK Stadt Bochum, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH

Nordlich der zentralen Innenstadt liegt die Grundschule Gertrudis-
schule, die im Jahre 2013 grundsaniert und kindergerechter gestaltet
wurde. Im Rahmen des Offenen Ganztags stoRt die Schule regel-
recht an ihre raumlichen Grenzen. Die Angebote sind aufgrund des
raumlichen Engpasses in zwei Containern auf dem Schulhof unter-
gebracht. Trotz des hohen Bedarfs konnen daher keine weiteren
Kinder in die OGS aufgenommen werden. Die bisherigen Bemuhun-
gen, ein unbebautes, untergenutztes Grundstiick unmittelbar an-
grenzend an das Schulgelande fiir eine Erweiterung der Schule zu

Grundschulen
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erwerben, scheitern regelmaRig an den Verkaufsabsichten des Ei-
gentumers.

Mit der Liselotte Rauner-Schule an der VoedestraRRe befindet sich im
Untersuchungsraum eine Hauptschule. Der Standort der Liselotte
Rauner-Schule wurde durch einen groen Neubau deutlich aufge-
wertet. Bei Expansionsbedarf ist eine Erweiterung auf den angren-
zenden (bisher bebauten und privaten) Grundstiicken denkbar. Im
rickwartigen Bereich des Schulgrundstiicks liegen der Schulhof so-
wie eine Turnhalle, die einer grundlegenden Sanierung bedarf.

Im Umfeld des Untersuchungsraums befinden sich mit der Gliick-
aufschule eine weitere Grundschule und mit der Pestalozzi-
Realschule und dem Gymnasium Markische Schule weitere Schulen.
In diesem Kontext ist auch die Frobelschule im Umfeld des Stadtgar-
tens zu nennen, die jedoch im Sommer 2014 aufgegeben wurde.

In NRW sind alle neu zuwandernden Kinder und Jugendlichen
schulpflichtig und werden als sogenannte Seiteneinsteiger beschult.
Generell werden derzeit in Bochum ehemalige Schulstandorte fir
eine neue Nutzung durch die Beschulung von Seiteneinsteigern ge-
prift.

Stdlich des Untersuchungsraums liegen zwei berufsbildende Schu-
len, das Klaus-Steilmann-Berufskolleg und das Louis-Baare-
Berufskolleg, die auch von regionaler Bedeutung sind.

Im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
wurde der Sozialraum Wattenscheid hinsichtlich vorhandener Ein-
richtungen und der Angebotsstruktur untersucht sowie intensive
Gesprache mit den Akteuren vor Ort gefiihrt. Im Ergebnis besteht
ein relativ breites Angebot an Bildungs- und Freizeiteinrichtungen.
Angesicht der unterschiedlichen Problemlagen in Wattenscheid
(Uberforderung von Familien und Alleinerziehenden, schlechte Ge-
sundheitssituation etc.) bieten viele Bildungseinrichtungen schon
heute zusatzliche Férderungen in den Bereichen Gesundheit, Bewe-
gung, Bildung und Kultur an. Um die umfangreichen sozialen Prob-
leme zu beheben, bedarf es jedoch zusatzlicher Anstrengungen.

Weiterfiihrende Schulen
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Abbildung 36  Soziale Infrastruktur im Untersuchungsgebiet

Quelle: ALK Stadt Bochum, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH

Zwischenfazit

Das Untersuchungsgebiet ist mit Anlagen des Gemeinbedarfs
grundsatzlich infrastrukturell gut erschlossen. Unter besonderer
Berticksichtigung der sozialen und kulturellen Belange zeigt sich
jedoch, dass das Angebot noch verbesserungswiirdig ist.

Fiir den Untersuchungsraum ist ein deutliches Defizit an Spiel- und
Bewegungsorten fiir Kinder und Jugendliche sowie an Treffpunkten
fur Senioren festzustellen.

4.2.3 Verkehrsinfrastruktur

Der August-Bebel-Platz ist neben dem Bahnhof Wattenscheid der
wichtigste Knoten- und Umsteigepunkt in Wattenscheid. Mit den
Buslinien 363 und 390 wird die Verbindung zwischen dem Watten-
scheider Bahnhof und der Innenstadt bzw. dem August-Bebel-Platz
hergestellt. Am August-Bebel-Platz halt dariuber hinaus die Stra-
Renbahnlinie 302, die von der Bochumer Innenstadt lber die Bo-
chumer Straf3e in Richtung Gelsenkirchen fiihrt.

OPNV
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Abbildung 37 Verkehrsknotenpunkt August-Bebel-Platz

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH

In den Stadtkonferenzen bemangelte ein Teil der Burgerschaft die
Verbindung zwischen dem Bahnhof und der Innenstadt. Die Strecke
wird jedoch rund sechs Mal in der Stunde bedient, ein grundsatzli-
ches Beforderungsdefizit kann daher nicht angemahnt werden.
Aufgrund der geringen Entfernung zwischen dem Bahnhof Watten-
scheid und der Innenstadt (ca. 800 m Luftlinie) ist die Strecke auch
fulRlaufig gut zu Uberwinden.

Die zentralen Haltestellen der Stralenbahnlinie 302 innerhalb des
Untersuchungsraums wie August-Bebel-Platz, Freiheitstralle und
QuerstralRe wurden vor nicht allzu langer Zeit barrierefrei ausge-
baut.

Die wichtigsten ErschlieBungsstralen des Untersuchungsraums
sind die Bochumer StraBe — Hochstralle — Friedrich-Ebert-Stral3e
sowie die parallele Achse MarienstralRe — VoedestralRe — Hansastra-
Be.

Im Zuge des Umbaus des Westkreuzes sind nur geringe Verande-
rungen in der Frequentierung der Bochumer Stral’e/HochstraRe zu
erwarten. Nach Aussagen der Verwaltung konnen jedoch MaRnah-
men wie StralRenverengungen dazu beitragen, dass der StraRenzug
seine Attraktivitat als Durchgangsstral3e verliert.

motorisierter Individualverkehr
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Die Parkraumsituation in der Innenstadt ist grundsatzlich als gut zu
bezeichnen. Mit dem Parkhaus am Gertrudis Center, der Tiefgarage
An der Papenburg, dem Parkplatz an der Probst-Hellmich-Prome-
nade, dem Parkplatz Am Wall und dem Parkplatz am August-Bebel-
Platz wird ein vielfaltiges und ausreichendes zentrumsbezogenes
(kostenpflichtiges) Parkangebot bereitgestellt, das eine gute Er-
reichbarkeit der Innenstadt gewahrleistet.

Innerhalb der zentralen Innenstadt besteht ein kleinteiliges Wege-
netz aus FuBwegen, Gassen und verkehrsberuhigten Bereichen, das
sicherstellt, dass die Innenstadt schnell und auf direktem Weg zu
erreichen ist. Aus der nordlichen Vorstadt kommend, stellt die Fried-
rich-Ebert-Stralle mit jeweils zwei Fahrspuren je Fahrtrichtung, den
innenliegenden separaten Trassen fir die StraRenbahn sowie z. T.
stralRenbegleitenden Parkflachen eine Barriere dar. Querungsmog-
lichkeiten befinden sich ausschlieflich im Kreuzungsbereich Lyren-
stralle/Friedrich-Ebert-Strale, HullerstraRe/Friedrich-Ebert-StraRe,
Voedestral3e/Friedrich-Ebert-Stral’e und am August-Bebel-Platz.

Abbildung 38 Friedrich-Ebert-StralRe

Quelle: Stadt-und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH

Die Innenstadt ist von den 6stlichen Wohnquartieren nur lber die
(vielbefahrenen) Strallen Voedestralle, HochstraBe und Westenfel-
der StraRBe zu erreichen. Eine weitere Wegeverbindung, die in Rich-
tung Innenstadt fiihrt, ist die Elisabethstralle; sie endet am ehema-
ligen Gesundheitsamt. Die Postgasse als Weiterfuihrung der Elisa-
bethstralle endet an der Bebauung des August-Bebel-Platzes. Der
schmale Durchgang zwischen dem August-Bebel-Platz und der
Postgasse befindet sich in Privateigentum und ist durch ein ver-
schlossenes Gitter versperrt. Die Blrgerinnen und Burger wiesen in
den Stadtkonferenzen darauf hin, dass der Zugang vor Jahren noch
offentlich bzw. als Abkurzung genutzt werden konnte und regten
ein erneute Offnung des Durchgangs an.

ruhender Verkehr

FufSwegenetz
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Abbildung 39 Wegeverbindung Poststrale/August-Bebel-Platz

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH

In den ostlichen Wohnquartieren befinden sich FuRwege fast aus-
schlieBlich im StraRenraum. Der Schillerweg ermoglicht die Er-
schlieBung des Innenbereichs des Baublocks zwischen der Hoch-
stralle, der Harkortstrafe und der Graf-Adolf-Strae und ist damit
eine direkte Wegeverbindung zwischen der HochstraBe und der
Graf-Adolf-StraBe bis zu der stidlich der Graf-Adolf-Stral3e liegenden
Pestalozzi-Realschule. Eine weitere Ausnahme bildet ein Fullweg,
der die HeribertistraBe und die Mollestralle miteinander verbindet.

Das Radwegenetz im Untersuchungsraum prasentiert sich mit zahl-
reichen Liicken. Radwege befinden sich u. a. an der HansastraRe bis
QuerstraBe. Zum GrofRteil wird der Radverkehr jedoch mit dem MIV
gefuhrt. Zahlreiche Biirgerinnen und Biirger bemangelten in den
Stadtkonferenzen die Erreichbarkeit verschiedener innerstadtischer
Ziele mit dem Fahrrad. Beispielhaft ist die Verbindung vom Bahnhof
Wattenscheid zum August-Bebel-Platz Uber die Bahnhofstral3e zu
nennen. Aufgrund der generellen Enge des StraBenraums, der Fiih-
rung des Radverkehrs mit dem MIV sowie der Topografie der Bahn-
hofstrae stellt sich diese Verbindung als nicht fahrradfahrerfreund-
lich dar. Fiir viele Bewohner ist die unzureichende Sicherheit als Rad-
fahrer ein Grund fur die vorzugsweise Nutzung des Pkws. Als Gefah-
renstellen und Raume mit grofRen Sicherheitsbedenken wurden die
Hauptverkehrsstrallen, aber auch der August-Bebel-Platz genannt.

Zwischenfazit

Das Gebiet erweist sich nicht als besonders fahrrad- und fuRganger-
freundlich. Die aktuelle Parkraumsituation sowie die aktuelle Er-
schlieBungssituation begriinden keinen dringlichen Handlungsbe-
darf.

4.3 Feststellung der Substanz- und Funktionsmangel,
Bewertung der stadtebaulichen Missstande

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse sowie der Eigentlimerbefra-
gung zeigen, dass im Betrachtungsraum sowohl Substanzmangel
als auch Funktionsmangel vorzufinden sind. Der Handlungsbedarf
liegt in den Bereichen Stadtgestalt, Gebaudesubstanz, Aufenthalts-

Radverkehr
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qualitat/Spiel- und Bewegungsraume, Freiflachen und Begriinung,
Wohnen und Wohnumfeld sowie Einzelhandel und Leerstande.

Die straBenbezogene Analyse des Bauzustands der Gebaude im Un-
tersuchungsraum hat gezeigt, dass sich nur ein Teil der Gebaude in
einem guten baulichen Zustand befindet. Mehrheitlich konnte je-
doch ein Modernisierungs- und Sanierungsbedarf in unterschiedli-
chem AusmaR und Dringlichkeit festgestellt werden. Darunter be-
finden sich auch Gebaude — insbesondere im zentralen Innenstadt-
bereich — mit deutlichem, z. T. akutem Handlungsbedarf. Den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse werden diese Gebaude nicht gerecht. Die Bauschaden und
Instandsetzungsmangel beeintrachtigen nicht nur die Wohnqualita-
ten, auch die Quartiersqualitaten sowie das Stadtbild insgesamt
erfahren hierdurch eine deutliche Abwertung, die dem Image der
Wattenscheider Innenstadt nicht zutraglich ist.

Die Einzelhandelslage der Wattenscheider Innenstadt weist deutli-
che Funktionsschwachen auf. Die Angebotssituation ist noch als
ausreichend zu bewerten. Die Leerstande im Hauptgeschaftsbereich
wirken sich im Zusammenspiel mit den festgestellten baulichen
Mangeln negativ auf das StralRenbild und die Einkaufsatmosphare
aus und sind neben weiteren Faktoren (wie z. B. Angebotsqualitat)
Anzeichen einer Abwartsspirale, die es aufzuhalten gilt.

Der Abgleich mit dem Luftbild, aber auch die Eigentiimerbefragung
haben ergeben, dass die Innenhofe mehrheitlich Giberbaut oder ver-
siegelt sind. Im Kontext der defizitaren Griinflachen- und Freiraum-
struktur sowie der geringen Aufenthaltsqualitat des offentlichen
Raums sind die Wohnumfeldqualitaten als mangelhaft zu bezeich-
nen.

Ein Ausgleich zum privaten Wohnumfeld ist durch 6ffentliche Griin-
flachen im Innenstadtraum nicht gegeben, da diese faktisch fehlen.
Der Stadtgarten, Park am Ehrenmal und das Naherholungszentrum
»~Monte Schlacko“ sind die nachstgelegenen Griinanlagen, die je-
doch z. T. Verbesserungsbedarf in Bezug auf die Aufenthalts- und
Gestaltungsqualitat aufweisen. Fir Kinder und Jugendliche befin-
den sich im Untersuchungsraum unzureichende Spiel- und Bewe-
gungsmoglichkeiten sowie Treffpunkte. Auch die Gruppe der Senio-
ren findet im o6ffentlichen Raum nur wenige Treffpunkte und Auf-
enthaltsbereiche.

Die Wohnfunktion ist an den vielbefahrenen StraBen durch das ho-
he Verkehrsaufkommen und die entstehenden Immissionen (Larm
und Feinstaub) beeintrachtigt. Dies schlagt sich auch in dem bauli-
chen Zustand der stralRenbegleitenden Bebauung nieder.

Bei der Bewertung der verkehrlichen Situation zeigt sich vor allem,
dass die Ausstattung mit Ful3- und Radwegen noch verbessert wer-
den konnte. Die Probleme fiir den FuBgangerverkehr liegen gemafR

Bauschdden- und Instandhaltungs-
mdngel

Defizite im Einzelhandel

Wohnumfeldqualitdten

Belastung der Wohnfunktion

fehlende Fuf3- und Radwege
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den Burgerinnen und Burgern vor allem in der mangelnden Sicher-
heit (fehlende Uberquerungsmaglichkeiten) und in dem Zustand der
Gehwege (Stolperstellen). Ebenso fiihlen sich Radfahrer, die die In-
nenstadt mit dem Fahrrad aufsuchen mochten, nicht sicher, da bau-
liche Radverkehrsanlagen grof3tenteils nicht vorhanden sind.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der Untersuchungs-
raum den zeitgemaBen Anforderungen funktional und stadtgestal-
terisch nicht entspricht. Die Erfilllung der Aufgaben des Untersu-
chungsraums als Wohnstandort, Arbeits- und Versorgungsbereich
sowie Sozialraum sind beeintrachtigt und bedirfen einer umfas-
senden, gleichzeitig passgenauen Strategie.

Abbildung 40 Substanz- und Funktionsmangel

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH
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Sanierungsziele und Manahmenkonzept

5 Sanierungsziele und MaRnahmenkonzept
5.1 Ziel und Zweck der Sanierung

Die Ergebnisse der Eigentliimerbefragung sowie die festgestellten
Substanz- und Funktionsmangel zeigen sehr deutlich, dass die eine
stadtebauliche SanierungsmalRname fir den Bereich ,Wattenschei-
der Innenstadt“ nicht in einer umfanglichen Gebietsumgestaltung
liegt, sondern die Erhaltung und Verbesserung des Bestands im Vor-
dergrund der Sanierung steht.

Die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung ist nach § 140
Nr. 3 BauGB Teil der Vorbereitungsaufgaben. Die Sanierungsziele
sind im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen soweit zu
konkretisieren, wie sie fur die Beurteilung der Voraussetzungen der
formlichen Festlegung erforderlich sind.

Dabei ist darauf hinzuweisen, dass in der Regel die folgenden Ziele
auch uber andere Instrumente erreicht werden konnen. MaRgebli-
cher Unterschied ist, dass die Sanierung eine koharente und abge-
stimmte Vorgehensweise uber die zentrale Koordinationsposition
des Sanierungstragers gewahrleistet. Auch ist der Einsatz des stad-
tebaulichen Instrumentariums wesentlich erleichtert, da sich Be-
grundungen fir dessen Einsatz aus den Vorbereitenden Untersu-
chungen im Zusammenspiel mit der Sanierungssatzung direkt er-
geben konnen und nicht der Umweg uber die verbindliche Bauleit-
planung oder weitere Satzungen gewahlt werden muss. Auch die
steuerlichen Abschreibungsmoglichkeiten der Eigentiimer fiir MaR-
nahmen im Sinne der Sanierungsziele konnen hierbei hilfreich sein
(Investitionsanreiz fur die Aufwertung des Gebaudebestands) und
die Umsetzung mal3geblich beschleunigen.

Ziel aller MalRnahmen ist die zukunftsfahige Entwicklung der Wat-
tenscheider Innenstadt. Folgende Aspekte stehen dabei im Vorder-
grund:

= Attraktive Mischung von Wohnen, Arbeiten, Kultur und Einkau-
fen in der zentralen Innenstadt

= Sicherung und Starkung der Wohnfunktion im Zentrum und in
den innenstadtnahen Quartieren

= Starkung und Belebung der Handels- und Gastronomienutzun-
gen in der FulRgangerzone

* Abbau von Leerstanden

» Verbesserung der Einkaufsatmosphare (z. B. Schaufenster/Wer-
bung)

* Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudebestands unter
Beachtung denkmal- und stadtbildpflegerischer Belange sowie
der Anforderungen an zeitgemafRe Wohnungsstandards

* SchlieBung von Bauliicken bzw. Entwicklung freier/minderge-
nutzter Grundstiicke

Entwicklungs- und Sanierungsziele
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= Starkung der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitdt der Innen-
stadt durch Aufwertung der 6ffentlichen Raume und Gebaude-
fassaden

* Gestaltung/Aufwertung der Innenstadtzugange/Stadteingange

= Starkung der Quartiersidentitaten

= Malnahmen zu Larmminderung an den Hauptverkehrsstral3en/
Starkung des Wohnens an den Hauptverkehrsstral3en

= Forderung der Fahrrad- und FulRgangerfreundlichkeit

= Funktionsgerechte Einbindung und stadtgestalterische Aufwer-
tung des August-Bebel-Platzes, Schaffung von urbanen Qualita-
ten

= Erhalt und Qualifizierung bestehender Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur

= Verbesserung der Ausstattung des Gebiets mit offentlichen
Spielplatzen bzw. -bereichen

= Optimierung der Erreichbarkeit der Innenstadt/Vernetzung

= Entsiegelung und Begriinung privater Flachen

= Klimaanpassung, Energieeinsparung, CO2-Reduzierung durch
energetische Gebaudesanierung

Damit sind zundachst allgemeine Zielvorstellungen benannt. Die
Notwendigkeit einer SanierungsmalRnahme als GesamtmalRnahme
ergibt sich aus den gegenseitigen raumlichen und funktionalen Ab-
hangigkeiten.

5.2 Handlungsfelder und MalRnahmen

Anhand der festgestellten Defizite und der formulierten Sanie-
rungsziele sowie auf Grundlage des MaRBnahmenkonzepts des pa-
rallel erstellten Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) lassen sich konkrete MaBnahmen zur nachhaltigen Entwick-
lung der Wattenscheider Innenstadt bzw. fur das vorgeschlagene
Sanierungsgebiet benennen. Die MalRnahmen lassen sich sieben
Handlungsfeldern zuordnen:

Das Handlungsfeld A Wohnen, Bauen und Stadtgestalt umfasst alle
wohnungswirtschaftlichen, architektonischen und stadtgestalteri-
schen MaBnahmen und Projekte, die geeignet sind, die Watten-
scheider Innenstadt als Wohn- und Arbeitsstandort zu stabilisieren.

Im Handlungsfeld B Griin- und Freiraum finden sich die MalRnah-
men wieder, die dazu beitragen, den eklatanten Mangel an Frei-
raum in den hochverdichteten Quartieren zu optimieren und die
Qualitat des Wohnumfelds — hinsichtlich der Ausstattung mit bele-
benden Griinstrukturen —zu erhéhen.

Die MalRnahmen des Handlungsfelds C Mobilitat, StraBen, Wege
und Pldtze sind auf eine Verbesserung der Vernetzung der Watten-
scheider Innenstadt mit den innenstadtnahen Quartieren ausgelegt.
Konkret soll die Erreichbarkeit innerortlicher Ziele (insbesondere fiir



Sanierungsziele und MaRnahmenkonzept

929

FuRganger und Radfahrer) verbessert, die Verkehrssicherheit fiir alle
Verkehrsteilnehmer erhoht und die Aufenthaltsqualitat im o6ffentli-
chen Raum gesteigert werden.

Im Handlungsfeld D Einzelhandel und lokale Okonomie werden
MaRnahmen zur Attraktivierung der Innenstadt als Identifikations-
punkt, Einkaufsstadt und Dienstleistungszentrum zusammenge-
fasst. Neben einer Stabilisierung und Erganzung der bestehenden
Angebotsstruktur zahlen hierzu auch die Revision und Erneuerung
des Images der Innenstadt, die Bearbeitung der stadtebaulichen und
verkehrlichen Rahmenbedingungen und die Verbesserung der 6f-
fentlichen Infrastruktur.

Das Handlungsfeld E Gesundheit, Bildung, Freizeit, Kultur und Sozi-
ales bundelt alle Ansatze, die der raumlichen und sozialen Segrega-
tion, den vielfaltigen und tiefgreifenden Problemlagen sowie der
schwierigen gesundheitlichen Situation im Stadtbezirkszentrum
entgegenwirken.

Das Handlungsfeld F Steuerung und Kommunikation beinhaltet alle
Aktivitaten zur Prozesssteuerung, zur Aktivierung und Beratung der
Eigentimer.

Das Handlungsfeld G ,Instrumente der Sanierung“ umfasst die sa-
nierungsrechtlichen Instrumente zur Durchfiihrung der Sanierung.

Zur Umsetzung der zuvor genannten Ziele sind folgende konkrete
MaRBnahmen angedacht’:

A Wohnen, Bauen und Stadtgestalt
A1 Zukunftskonzept ,Wohnen in Wattenscheid*

A2 Hof- und Fassadenprogramm — Lebenswerte Quartiere durch die
Aufwertung von Gebauden und Freiflichen

A3 Modernisierung und Instandsetzung von Wohngebauden fiir ein
gesundes Wohnen in Wattenscheid

As  Modellprojekt ,,Anders Denken*“ — neue Nutzungskonzepte fiir
belastete Wohnquartiere an Hauptverkehrsstral3en

A6  Energetische Stadtsanierung — Integriertes Quartierskonzept und
Sanierungsmanager

A8  Umsetzung der stadtischen Klimaanpassungsstrategie im
Stadtbezirk Wattenscheid

12" Da die Projekte des ISEK Bestandteil des Sanierungskonzepts sind und diese nur
im MaRnahmenkonzept des ISEK naher beschrieben werden, ist die Nummerie-
rung der o. g. Projekte mit denen des ISEK identisch und erleichtert somit das
schnellere Nachschlagen im ISEK
Grin hinterlegt sind die MaBnahmen, die aus dem ISEK ibernommen wurden,
blau hingegen die MaBnahmen, die sich speziell aus der Anwendung des Sanie-
rungsrechts ergeben
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B Griin- und Freiraum

B1 »~Masterplan bewegte und bespielte Stadt“ — Planung fiir Spiel-,
Bewegungs- und Kommunikationsorte fiir alle Altersgruppen inkl.
Umsetzung

B6  Griine StralRen — Bestandssicherung und Erganzung von
StraBenbdumen und stadtbildpragenden Alleen (Konzept und
Umsetzung)

B7  Wattenscheider Bach — Renaturierung des FlieRgewassers nérdlich
der Innenstadt und Anlage eines flankierenden Wegs mit
Sitzgelegenheiten

B8  Zukunftsvereinbarung Regenwasser
C Mobilitat, StraBen, Wege und Platze

G Stadtebauliche, gestalterische und funktionale Aufwertung des
August-Bebel-Platzes (Wettbewerb, konkretisierende Planung und
Umsetzung)

C2  Nahmobilitatskonzept fiir ein fahrrad- und fuBgangerfreundliches
Wattenscheid (Konzept und Umsetzung)

C5  Ruhiges Wattenscheid - MaBnahmen gegen die
Larmbeeintrachtigung der Bevolkerung

D Einzelhandel und lokale Okonomie
D1 Verfugungsfonds Aktive Stadtteilzentren
D2  Entwicklungskonzept Innenstadt — Profilierung der City
D4  Immobilien- und Standortgemeinschaft

E Gesundheit, Bildung, Freizeit, Kultur und Soziales

Eia  Gesundheitsverbund Wattenscheid — Netzwerk fiir ein gesundes
und nachhaltiges Wattenscheid

Eic  Projektfamilie ,,Bewegte und gesunde Grundschule®

Eid  Gesundheitsprogramme fiir Jugendliche an weiterfiihrenden
Schulen

Eie  Projektfamilie ,,Bewegtes und gesundes Wattenscheid —
ganzheitlich gesund und lebenslang”

Eif  Wattenscheider Gesundheits-Mulitiplikatoren/-innen
E2 Moderationsverfahren Zukunftshaus 2020

E3 Wattenscheider Haus fiir Musik, Kunst und Kultur

Es  Birger-Verfligungsfonds

E6  Sicherheitsaudit zur stadtebaulichen Kriminalpravention



Sanierungsziele und Manahmenkonzept

101

E1n Neubau des evangelischen Gemeindehauses mit einer offenen und
zentralen Gemeindearbeit in der Stadtmitte — Kirche zum Anfassen

E12  Jugendcafé in der Wattenscheider Innenstadt
E13  Projekt,Internationaler Madchentreff*

Ei4  Projekt Stadtteilschule

E16  Bildungs- und Beschaftigungsprojekte

E18 Haushaltsnahe Dienstleistungen fiir Senioren und Menschen mit
Behinderung

F Steuerung und Kommunikation
F1 Stadtteilmanagement und Stadtteilburo
F2  Sanierungstrager/Stadtteilarchitekt
F5 Citymanagement
G Instrumente der Sanierung
G1  Anwendung Vereinfachtes Sanierungsverfahren
G2  Genehmigungsvorbehalte gem. § 144 Abs. 1und 2 BauGB
G3  Steuerrechtliche Abschreibung gem. § 7 h EStG

G4  Ordnungs- und BaumaRnahmen gem. § 147 und 148 BauGB

Detailierte Informationen zu den hier ausgefiihrten Einzelmal3-
nahmen (bis auf G ,,Instrumente der Sanierung®) kénnen dem MaR-
nahmenkonzept des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts ,Gesundes Wattenscheid — familienfreundlich und generatio-
nengerecht” entnommen werden. Die Projektbeschreibungen ha-
ben zum jetzigen Zeitpunkt noch einen ubergeordneten Charakter;
fur fast alle Projekte missen nach dem Start Detailplanungen vor-
genommen werden und intensive Konkretisierungs- und Abstim-
mungsgesprache erfolgen.

Die MaRnahmen des Handlungsfelds G ,Instrumente der Sanie-
rung“ sind dieser Dokumentation als Anlage 5 beigefiigt.

5.3 Gebietsabgrenzung Sanierungsgebiet

Das Sanierungsgebiet ist gem. § 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB so zu be-
grenzen, dass sich die Sanierung zweckmaRig durchfiihren lasst. Der
§ 136 Abs. 2 BauGB ermoglicht der Gemeinde einen entsprechenden
Beurteilungsspielraum — grundsatzlich kann danach nur ein durch
stadtebauliche Missstande gepragtes Gebiet als formliches Sanie-
rungsgebiet festgelegt werden. Allerdings konnen auch nicht be-
troffene Grundstiicke aus ZweckmaRigkeitserwagungen in die Sa-
nierung miteinbezogen werden, sofern ihre Einbeziehung sich durch
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den stadtebaulichen Zusammenhang, in dem diese Grundstiicke
mit den Ubrigen stehen, und die Méglichkeit von sanierungsbeding-
ten Bodenwertsteigerungen rechtfertigt.

Im Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen fir die Watten-
scheider Innenstadt verteilen sich die stadtebaulichen Missstande
im Untersuchungsraum sehr dispers, sodass ein fast flachiger Sanie-
rungsbedarf gegeben ist. Da gem. § 136 Abs. 1 BauGB die ziigige
Durchfuihrbarkeit der SanierungsmalRnahme gewahrleistet werden
muss, wird empfohlen, das Sanierungsgebiet auf die stadtraumlich
wichtigsten Bereiche mit Substanz- und Funktionsmangeln zu be-
grenzen. Aus gutachterlicher Sicht sind dies die zentrale Watten-
scheider Innenstadt, der August-Bebel-Platz und der StraRenzug
HochstralRe/Bochumer Stral3e:

Die Innenstadt erfullt einen zentralen Anspruch fur ganz Watten-
scheid. Entsprechend spielt sie eine entscheidende Rolle als Motor
und Zugpferd fur die Stadtteilentwicklung. Ein Stabilisierungs- und
Aufwertungsprozess der Innenstadt ermoglicht Entwicklungsimpul-
se, die sich auch auf die angrenzenden Wohnquartiere auswirken
werden.

Der August-Bebel-Platz sollte aufgrund seiner stadtebaulichen Rele-
vanz mit in das Sanierungsgebiet einbezogen werden. Fur den Au-
gust-Bebel-Platz als bedeutender Innenstadtplatz und zentraler
Knotenpunkt besteht hinsichtlich der Gestaltungs- und Aufent-
haltsqualitat deutlicher Aufwertungsbedarf.

Die Qualitat des StralRenzugs HochstraBe/Bochumer StraBe als
wichtige Stadteingangssituation und Wohnlage nimmt mit dem
fortschreitenden Verfall der Gebaude zunehmend ab, infolgedessen
sinkt auch die Attraktivitat der angrenzenden grunderzeitlichen
Quartiere.
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Abbildung 41 Vorschlag fiir die Abgrenzung eines Sanierungsgebiets

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH
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Verfahren
6 Verfahren
6.1 Wahl der Verfahrensart

Im Rahmen stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen ist zwischen
dem klassischen Verfahren und dem vereinfachten Sanierungsver-
fahren sowie mehreren Moglichkeiten des Genehmigungsvorbe-
halts nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB zu unterscheiden. Die Rechtma-
Rigkeit stadtebaulicher Gebote richtet sich nach den gesetzlichen
Normen der §§ 172 ff. BauGB. Die Begriindung fiir den Einsatz stad-
tebaulicher Gebote soll aus dem Ziel und Zweck der Sanierung abge-
leitet und begriindet werden.

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen in
einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet folgende sanierungs-
rechtlichen Vorschriften sowohl im vereinfachten als auch im um-
fassenden Sanierungsverfahren zur Anwendung:

= § 24 Abs. 1 Nr. 3 Uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf
von Grundstuicken in einem formlich festgelegten Sanierungsge-
biet und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

= § 27 Abs.1Satz 2 Uber die Ausiibung des Vorkaufsrechts nach § 24
Abs. 1 Nr. 3 zugunsten eines Sanierungs- und Entwicklungstra-
gers

= § 87 Abs. 3 Satz 3 Uber die Zulassigkeit der Enteignung zugunsten
eines Sanierungs- und Entwicklungstragers

= § 88 Satz 2 uiber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen
Gruinden

= § 89 uber die VeraulRerungspflicht der Gemeinde von Grundsti-
cken, die sie durch Vorkauf oder Enteignung erworben hat

* § 144 und 145 Uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen
und Rechtsvorgangen, hier ist jedoch zu beachten, dass die Ge-
meinde im vereinfachten Verfahren die Anwendung dieser Vor-
schriften ausschlieRen kann.

= §§180und181liber den Sozialplan und den Harteausgleich

= §§182-186 Uiber Miet- und Pachtverhaltnisse

= §§164 a,164 b liber den Einsatz von Stadtebaufordermitteln

Die §§ 144 und 145 BauGB treten an die Stelle der entsprechenden
Vorschriften des allgemeinen Stadtebaurechts, die in dem formlich
festgelegten Sanierungsgebiet nur insoweit Anwendung finden, wie
die Genehmigungspflicht nach § 144 im vereinfachten Sanierungs-
verfahren ausgeschlossen wurde.

Allerdings ist darauf zu verweisen, dass fur Wattenscheid in erster
Linie zwei Genehmigungsvorbehalte nach § 144 Abs. 1 BauGB eine
Rolle spielen diirften:

= Die sanierungsrechtliche Priifung baulicher Vorhaben im Sinne
des § 29 BauGB sowie
= die Teilung von Grundstiicken.

Verfahrensarten

sanierungsrechtliche Vorschriften fiir
beide Verfahren
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Hintergrund ist, dass die Mieterprivatisierung in problematischen
Immobilien verhindert werden sollte, da Eigentimergemeinschaf-
ten im Hinblick auf die Modernisierung von maroden Gebauden
praktisch nicht handlungsfahig sind.

6.1.1 Durchfiihrung der Sanierung im klassischen Verfahren

Die Durchfiihrung einer klassischen SanierungsmalRnahme in einem
formlich festgelegten Sanierungsgebiet richtet sich nach den be-
sonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156
BauGB. Der Kernpunkt dieser Verfahrensart liegt darin, dass die
Gemeinde Entschadigungs- und Ausgleichszahlungen sowie Kauf-
preise auf den sanierungsunabhangigen Bodenwert beschranken
und auBerdem sanierungsbedingte Bodenwerterhohung zur Finan-
zierungsmalRnahme abschopfen kann. Die Ermittlung der Aus-
gleichsbetrage richtet sich nach sanierungsbedingten Erh6hungen
des Bodenwerts des jeweiligen Grundstiicks; diese sind in den §§ 152
bis 156 BauGB geregelt.

Der Inhalt lautet im Wesentlichen, dass Werterhohungen von
Grundstiicken, die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung,
durch deren Vorbereitung oder Durchfiihrung eingetreten sind, von
den Grundstiickseigentimern auszugleichen sind. Diese Aus-
gleichsbetrage werden von der Kommune nach Abschluss der Sanie-
rung durch Bescheid angefordert. Beim klassischen Verfahren kén-
nen jedoch keine ErschlieBungsbeitrage mehr erhoben werden, soll-
ten diese anfallen.

Die Ausgleichsbetrage dienen ausnahmslos der Finanzierung der
Sanierung.

6.1.2 Das vereinfachte Sanierungsverfahren

Das vereinfachte Sanierungsverfahren unterscheidet sich darin vom
klassischen Verfahren, dass die Vorschriften des besonderen Sanie-
rungsrechts der §§ 152 bis 156 BauGB nicht anwendbar sind. Im ver-
einfachten Verfahren kénnen die Genehmigungsvorbehalte gemaR
§ 144 BauGB teilweise oder vollstandig ausgeschlossen werden.
Wird bei einem vereinfachten Sanierungsverfahren § 144 Abs. 2
BauGB eingeschlossen, wird ein Sanierungsvermerk im Grundbuch
eingetragen.

Mit der Festlegung eines Sanierungsgebiets im vereinfachten Ver-
fahren sind die Grundstiickseigentiimer entsprechend den allge-
meinen Vorschriften an der Herstellung von ErschlieBungsmafR-
nahmen zu beteiligen.

klassisches Verfahren

vereinfachtes Verfahren
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6.1.3 Empfehlung zur Verfahrensart

Die Kommune hat bei ihrer Entscheidung tiber die Durchfiihrung der
Sanierung im klassischen oder vereinfachten Sanierungsverfahren
bestimmte gesetzliche Voraussetzungen zu beachten; ,es handelt
sich um eine rechtlich gebundene Entscheidung ohne Ermessens-
spielraum*.3

Das bedeutet, die Kommune ist verpflichtet, die Vorschriften tber
die Behandlung der sanierungsbedingten Werterhohungen gem.
§§ 152 ff. BauGB (klassisches Verfahren) anzuwenden, wenn sie fiir
die Durchfuihrung der Sanierung erforderlich sind oder die Durch-
fuhrung durch den Ausschluss voraussichtlich erschwert wird. Die-
selbe Aussage gilt im Umkehrschluss entsprechend fiir das verein-
fachte Sanierungsverfahren. Die Kommune darf die Vorschriften
uber die Behandlung der sanierungsbedingten Werterhohungen
nicht in Ansatz bringen, wenn ihre Anwendung fiir die Durchfiih-
rung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung
hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Mit dem Argument der Erschwernis ist der Grundsatz der Erforder-
lichkeit an die Kriterien der ziigigen Durchfiihrung gebunden. Hier-
fur ist die zu erwartende Entwicklung der Bodenpreise ein zentrales
Argument. Sind sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen im
Sanierungsgebiet oder in Teilen davon zu erwarten, so ist die An-
wendung der §§ 152 bis 156 BauGB in der Regel erforderlich,

= um Ausgleichsbetrage zur Finanzierung der Sanierung zu erzie-
len,

* um Grundsticke fur Ziele und Zwecke der Sanierung zum sanie-
rungsunbeeinflussten Grundstuckswert zu erwerben und

= um die Erschwerung privater Investitionen durch unkontrollierte
Bodenwertsteigerungen zu verhindern.

Inwieweit sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen zu erwarten
sind, ist anhand der konkreten stadtebaulichen Situation im Sanie-
rungsgebiet und auf Grundlage der festgelegten allgemeinen Ziele
und Zwecke der Sanierung zu beurteilen. Ist die grundlegende Um-
strukturierung eines Gebiets beabsichtigt, kann von erheblichen
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen ausgegangen wer-
den, hat die Sanierung dagegen im Wesentlichen die Erhaltung,
Modernisierung und Instandsetzung vorhandener baulicher Anla-
gen zum Ziel, sind erhebliche Bodenwertsteigerungen nur dann zu
erwarten, wenn die allgemeine Prosperitat der Stadt und des Stadt-
teils so positiv zu werten ist, dass die Grundstiickswerte Uber die
Eigeninvestitionen hinausgehend einen Wertzuwachs erfahren.

Nachdem fur die Wattenscheider Innenstadt fur das Erreichen der
Sanierungsziele gerade keine Umstrukturierung, sondern der Erhalt,

13 vgl. Ernst-Zinkhahn-Bielenberg: BauGB Kommentar Band Ill. § 142. S. 20 Rdnr. 23

Wahl des Sanierungsverfahrens
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die Instandsetzung sowie die Modernisierung im Fokus stehen und
im Hinblick auf die Grundstuckspreise gleichermal3en von einer po-
sitiven Prosperitat nicht auszugehen ist, ist ein erster und wichtiger
Anhaltspunkt gegeben, von den Regelungen des §§152 bis 156
BauGB Abstand zu nehmen.

Bodenwertsteigerungen, Spekulationen und damit einhergehende
bodenrechtliche Spannungen sind demnach allein deshalb nicht zu
erwarten, da die Wertsteigerungen in erster Linie und vor allem
durch die Gebaudesanierung, also auf eigene Initiative und Rech-
nung der Eigentimerschaft, veranlasst werden. Die Abschépfung
eines sanierungsbedingten Mehrwerts aus offentlichen Infrastruk-
turmalRnahmen ist ebenfalls nicht zu erwarten. Zumal die Stadt
Bochum im vereinfachten Verfahren auch die Einnahmen zur Finan-
zierung durch die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen nach dem
BauGB bzw. nach dem Kommunalabgabengesetz erzielen kann.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die kiinftigen Preisentwicklungen
mit Unsicherheiten behaftet sind.

»Selbst wenn die sanierungsbedingte Bodenwerterhohung sich nur in
der Weise ausgewirkt hat, dass die Bodenwertsteigerung geringer
ausgefallen ist, als dies ohne diese negative Entwicklung der Fall ge-
wesen wadre, liegt darin eine abschépfungsgeeignete relative Boden-
wertsteigerung“.'4

Zusammenfassend heit dies, dass sanierungsbedingte Bodenwert-
erhéhungen immer relative Bodenwertsteigerungen sind, d. h. es ist
unerheblich, ob die allgemeine Bodenwertentwicklung positiv oder
negativ ist. Entsprechend kann, unabhangig von der allgemeinen
Bodenwertentwicklung, davon ausgegangen werden, dass nach
Abschluss der Sanierung Ausgleichsbetrage erhoben werden kon-
nen.

Allerdings muss zwingend anerkannt werden, dass Spekulationen
auf steigende Grundstiicks- und Immobilienpreise aufgrund o6ffent-
lich verursachter Wertsteigerungen in diesem stadtebaulichen Um-
feld nicht zu erwarten sein werden; vielmehr wird es realistischer-
weise darum gehen, den Werteverfall aufzuhalten und eine Stabili-
sierung der Bodenpreise zu erreichen. Von zu erwartenden Wert-
steigerungen kann in Anbetracht der vielfaltigen Problemlagen im
Stadtteil keine Rede sein. Ein Hemmnis unter dem Gesichtspunkt
moglicher Spekulationen auf Bodenwertsteigerungen durch einzel-
ne Akteure und Akteurinnen ist demnach nicht erkennbar. Die Ei-
gentimerschaft wird die Bodenwertsteigerungen vorwiegend in
Eigenregie und mit Eigenfinanzierung erzielen. So hoch der Anteil
offentlicher Mittel zur Stabilisierung des stadtebaulichen Umfelds
auch sein mag, er wird voraussichtlich in keinem Verhaltnis zu den

4 vgl. Verwaltungsgericht Braunschweig, Urteil vom 12. Dez. 2007 — 2 A 480/06,
BeckRS 2008, 35981

relative Bodenwertsteigerungen
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Wert steigernden MaRnahmen der privaten Immobilieneigenti-
merschaft stehen.

Das Erfordernis der Kommune, sanierungsbedingte Wertsteigerun-
gen abzuschopfen, ist zwar grundsatzlich moglich, aber nicht erfor-
derlich, da sanierungsbedingte relative Wertsteigerungen zwar er-
kennbar sein werden, aber ein spekulativ motiviertes Entwicklungs-
hemmnis diesbeziiglich nicht zu erwarten ist. Auch werden die
Wertgewinne in erster Linie auf Eigeninitiative der Eigentimer zu-
rickzufuhren sein. Auf eine kurze Formel gebracht heil3t dies: Wert-
erhalt ja, Wertsteigerung nein. Im vereinfachten Verfahren wird
dementsprechend keine Erschwernis geben sein, MalRnahmen fur
Ziele und Zwecke der Sanierung unbeeinflusst von sanierungsbe-
dingten Werterhohungen umzusetzen.

Im Hinblick auf die Genehmigungsvorbehalte nach § 144 BauGB
nennt das BauGB keine Voraussetzungen, unter denen § 144 insge-
samt oder teilweise ausgeschlossen werden kann. In Anbetracht der
stadtebaulichen und sozialen Lage im Stadtteil wird empfohlen,
diesen im Rahmen des vereinfachten Sanierungsverfahrens zur An-
wendung zu bringen. Folgende Grinde kommen hierfir zum Tra-
gen:

Der sanierungsrechtliche Genehmigungsvorbehalt hat den Zweck,
das Sanierungsverfahren gegen Storungen und Erschwerungen
durch Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange abzusichern und
der Stadt einen angemessenen Zeitraum fir die Verwirklichung
ihrer Ziele und Zwecke der Sanierung einzuraumen. Im Rahmen der
Befragung zur Mitwirkungsbereitschaft ist erkennbar, dass teilweise
keine Mitwirkungsbereitschaft vorliegt. Eine Identifikation mit den
aus offentlicher Sicht dringend erforderlichen und stadtebaulich
begriindeten Sanierungszielen (Erhalt, Modernisierung und Instand-
setzung) ist von einem Teil der Immobilieneigentiimer (die sich z. B.
gegen die Sanierung ausgesprochen haben) nicht zu erwarten. In-
soweit ist nicht auszuschlieRen, dass Vorhaben, Nutzungsanderun-
gen, schuldrechtliche Vertragsverhaltnisse, Rechtsgeschafte, Bau-
lasten, Teilungen oder weitere MaRnahmen vorgenommen werden,
die den Sanierungszielen zuwider laufen. Insbesondere kann die
Teilung von Grundstiicken zum Zwecke der Griindung von Woh-
nungseigentumergemeinschaften fiir die bis dato vorwiegend insti-
tutionellen Eigentlimer eine adaquate Moglichkeit sein, Verwer-
tungsinteressen umzusetzen. Eine nachhaltige Sanierung der Ge-
baudeeinheit wirde damit maligeblich erschwert, da zum einen
nunmehr mit einer Vielzahl an Akteuren ein einstimmiges Votum
fur die Gebaudesanierung erzielt werden muss und zum anderen
nicht auszuschliel3en ist, dass entsprechende Riicklagen fehlen bzw.
nicht ausreichend sind.

Im Sinne einer zligigen Durchflihrung der Sanierung wird dringend
empfohlen, dass die Prifung, ob Malknahmen nach §144 Abs. 2
BauGB den Zielen der Sanierung entsprechen oder ihr zuwider lau-

Genehmigungsvorbehalt
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fen, im Rahmen des offentlichen Interesses durch die Stadt Bochum
vorgenommen wird. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn
Maflnahmen nach § 144 Abs. 2 BauGB den Zielen und dem Zweck
der Sanierung zuwider laufen.

6.2 Voraussetzungen und Auswirkungen einer Sanierung

Neben den aufgezeigten stadtebaulichen Missstanden im Untersu-
chungsgebiet ist fiir eine formliche Festlegung als Sanierungsgebiet
die Erfiillung weiterer Merkmale erforderlich. GemaR § 136 Abs. 1
BauGB sind die einheitliche Vorbereitung und die ziigige Durchfiih-
rung sowie das Vorhandensein eines 6ffentlichen Interesses weitere
Grundvoraussetzungen einer stadtebaulichen Sanierungsmal3nah-
me.

6.2.1 Offentliches Interesse an der Durchfiihrung einer
SanierungsmaBnahme

Die Behebung der stadtebaulichen Missstande in der Wattenschei-
der Innenstadt ist eine Aufgabe, die ein hohes 6ffentliches Interesse,
d. h. ein qualifiziertes stadtebauliches Interesse, begriindet. Von der
Aufwertung profitiert der gesamte Stadtbezirk Wattenscheid, da die
heutigen Probleme im Untersuchungsraum umfassend auf den
Stadtbezirk ausstrahlen und das Image Wattenscheids erheblich
beeinflussen.

Die intensive Beteiligung der Blrgerinnen und Blirger, der Eigenti-
mer und Akteure im Rahmen der Eigentimerbefragung, der Stadt-
konferenzen, der Blrgerwerkstatt August-Bebel-Platz und der Onli-
ne Beteiligung zu den parallelen Verfahren Vorbereitende Untersu-
chungen (VU) und Integriertes stadtebauliches Entwicklungskon-
zept (ISEK) hat gezeigt, dass die Wattenscheider Innenstadt mit viel-
faltigen stadtebaulichen und sozialen Problemen behaftet ist, die
nur im Rahmen einer stadtebaulichen Gesamtmalinahme zu I6sen
sind.

6.2.2  Einheitliche Vorbereitung

Die Voraussetzungen einer SanierungsmalRnahme als stadtebauli-
che GesamtmalRnahme liegen gem. § 136 Abs. 1 BauGB in der ein-
heitlichen Vorbereitung. Das hei3t, dass die Malnahmen fiir ein
Gebiet insgesamt in Angriff genommen werden missen. Die ein-
heitliche Vorbereitung beinhaltet die Erarbeitung der Ziele und
Zwecke der Sanierung sowie die stadtebauliche Planung fiir das
Sanierungsgebiet und die Finanzierungsplanung.

Die einheitliche Vorbereitung der Sanierungsmafnahme ist ge-
wahrleistet, da die MaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebiets
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auf die einheitlichen Ziele des Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts Bochum-Wattenscheid ,,Gesundes Wattenscheid —
familienfreundlich und generationengerecht® insgesamt ausgerich-
tet und aufeinander abgestimmt sind. Bestandteil des Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts ist ein Rahmenplan, der
auch bezogen auf das Sanierungskonzept eine einheitliche Pla-
nungskonzeption darstellt.

6.2.3  Beurteilung der Durchfiihrung

Die ziigige Durchfiihrung ist ebenfalls Voraussetzung fiir die An-
wendung einer SanierungsmalBnahme, da mit der zeitlichen Dauer
der Anwendung des Sanierungsrechts Beschrankungen und Ver-
pflichtungen der Betroffenen einhergehen, die nicht langer aufrecht
gehalten werden dirfen, als es zur ordnungsgemafen Verwirkli-
chung der Sanierungsziele erforderlich ist.

Die Durchfuihrbarkeit lasst sich im Zuge der Vorbereitenden Unter-
suchungen durch verschiedene Kriterien beurteilen. Dabei durfen
die Ziele den libergeordneten Planungen nicht entgegenstehen, die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange darf keine Hinweise auf
die Unmoglichkeit der Durchflihrung ergeben, die Finanzierung ist
sicherzustellen und die zligige Umsetzung zu garantieren.

Zusammenfassend konnen fir den Untersuchungsraum Watten-
scheid Innenstadt folgende Aussagen getroffen werden:

= Die Ziele und Zwecke der Sanierung stehen im Einklang mit dem
Regionalen Flachennutzungsplan.

* Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde eine
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange sowie
der Eigentliimer und Betroffenen durchgefuhrt. Die Anregungen
und Bedenken geben keine Hinweise auf die Undurchfiihrbarkeit
des Sanierungsverfahrens.

= Die Stadt Bochum kann, um eine zligige Durchfuhrung zu ge-
wabhrleisten, einen Sanierungstrager bestellen (s. MaBnahme F2).
Dessen Aufgabenfeld umfasst u. a. die Durchfiihrung der stadte-
baulichen Sanierungsmalinahme, den Erwerb von Grundstticken
oder Rechten an Grundstuicken zur Vorbereitung oder Durchfih-
rung der Sanierung im Auftrag der Stadt Bochum, die Bewirt-
schaftung der zur Sanierung dienenden Mittel, die Begleitung
der Projekte aus dem Handlungsfeld A Wohnen, Bauen und
Stadtgestalt, die Aktivierung und Unterstiitzung der Eigentumer-
schaft und Beratung der Eigentliimerschaft zu baufachlichen, for-
dertechnischen und gestalterischen Fragen rund um das Thema
Bauen und Wohnen etc.

Trotz der avisierten Unterstutzung der Stadt Bochum durch einen
Sanierungstrager verbleibt ein hoher Verwaltungsaufwand bei der
Umsetzung der stadtebaulichen SanierungsmaRnahme, der durch
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das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Bochum auf-
gewendet werden muss. Uberschlagig ist von eineinhalb Stellen
auszugehen, die im Rahmen der Umsetzung beansprucht werden
und einen personellen Mehrbedarf bedeuten. Angesichts der heuti-
gen personellen Auslastung und im Hinblick auf die intensive ver-
waltungsbezogene Begleitung und Umsetzung des ISEK sind perso-
nelle Engpdsse zu erwarten, die aufgrund der Haushaltslage der
Stadt Bochum nicht durch zusatzliches Personal bzw. Stellen ausgli-
chen werden konnen. Die zuigige Durchfiihrung der Sanierung ist
infolgedessen nicht absehbar.

6.2.4  Nachteilige Auswirkungen der Sanierung

Gem. § 141 Abs. 1 Satz 2 BauGB sind im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen auch die negativen Auswirkungen der beabsichtig-
ten Sanierung auf die hiervon unmittelbar Betroffenen zu ermitteln.

Angestrebt ist, die Marktpreise fir Immobilien und Mieten zu stabi-
lisieren. Mittel- bis langfristiger Preisverfall kann aber nur tber die
Modernisierung und Instandsetzung und die Schaffung gesunder
Wohn- und Lebensbedingungen erreicht werden. Mietpreiserho-
hungen, die fur einzelne Mieter durchaus eine Harte darstellen kon-
nen, sind hinzunehmen, zumal die Wohnungsmarktsituation in Bo-
chum und in der Region entspannt ist, sodass ausreichend bezahl-
barer Wohnraum auch fir sozial schwache Mieter vorhanden ist.
Die langfristige Zielsetzung eines stabilen und attraktiven Stadtteil-
zentrums von Wattenscheid liberwiegt deutlich die personlichen
Lebensumstinde Einzelner, auch wenn soziale Harten nicht auszu-
schlieBen sind. Im Rahmen eines Sozialplans kénnen im Falle von
besonderen Harten Unterstutzungsleistungen gewahrt werden.

Die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen kénnen zum jetzi-
gen Zeitpunkt jedoch nicht abschlieBend oder im Einzelnen benannt
werden.

6.2.5 Sozialplan

Die Erarbeitung oder Fortschreibung eines Sozialplans ist gemaf
§ 140 Nr. 6 BauGB Gegenstand der Vorbereitenden Untersuchungen.
Konkrete Anforderungen an einen Sozialplan ergeben sich aus dem
§ 180 BauGB. Der Sozialplan dient zum Ausgleich sozialer und wirt-
schaftlicher Belastungen, die durch Erneuerungs-, Anpassungs- und
UmbaumaBnahmen eintreten konnen. Sofern die personlichen Le-
bensumstande oder wirtschaftlichen Bedingungen der im Sanie-
rungsgebiet lebenden oder arbeitenden Menschen voraussichtlich
nachteilig verandert werden, sind durch die Stadt Bochum Konzepte
zu Vermeidung oder Milderung der Auswirkungen zu entwickeln
und mit den Betroffenen zu erortern.
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Fiir das Untersuchungsgebiet wird in erster Linie eine (Bausub-
stanz-) erhaltende Sanierung projektiert. Tiefgreifende Umstruktu-
rierungen sind nicht vorgesehen.

Nach heutigem Stand werden aber die aus den definierten Zielen
resultierenden MaBnahmen in den o6ffentlichen sowie privaten Be-
reichen voraussichtlich kaum nachteilige Auswirkungen auf die per-
sonlichen Lebensumstande der im Gebiet wohnenden und arbei-
tenden Menschen haben. Die Zielsetzungen fiir den Untersuchungs-
raum machen z. B. keinen Umzug eines grof3eren Teils der Bewoh-
ner erforderlich.

Werden im Verlauf der Durchfiihrung der Sanierung negative Aus-
wirkungen erkennbar, werden zusammen mit den Betroffenen
MaRBnahmen erortert, wie die nachteiligen Auswirkungen vermie-
den bzw. reduziert werden konnen.

Wahrend der SanierungsmalRnahme soll ein Sozialplan entwickelt
werden, der wahrend der Umsetzung laufend fortgeschrieben wird.
Ziel des Sozialplans ist es nicht, die Betroffenen von jeglichen finan-
ziellen und sonstigen Lastern freizustellen. Die in Betracht zu zie-
henden MalRnahmen und die Moglichkeit ihrer Verwirklichung sol-
len in den Sozialplan aufgenommen werden.

6.2.6  Kosten- und Finanzierungsiibersicht gem. § 149 BauGB

Die Gemeinde hat nach dem Stand der Planung zur Durchfiuihrung
der SanierungsmaRBnahme eine Kosten- und Finanzierungstibersicht
aufzustellen. In der Vorbereitungsphase gibt sie Aufschluss tber die
voraussichtlichen Kosten und deren mogliche Finanzierung. Sie
dient auch zur Einschatzung des denkbaren zeitlichen Ablaufs der
Sanierung.

Im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
»Gesundes Wattenscheid — familienfreundlich und generationenge-
recht“ wurden projektbezogene Kosten auf Basis des Rahmenplans
sowie weitere konkrete Angaben fuir einzelne Projekte ermittelt.
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Zusammenfassende Empfehlung
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7 Zusammenfassende Empfehlung

Im Zuge der intensiven Auseinandersetzung mit der Wattenscheider
Innenstadt konnten stadtebauliche Missstande nachgewiesen wer-
den. Es wurden im Untersuchungsgebiet Missstande in Form von
Substanz- und Funktionsmangeln festgestellt, deren Behebung liber
eine stadtebauliche SanierungsmaBnahme erfolgen kann. Die Ab-
grenzung des moglichen Sanierungsgebiets wurde so gewahlt, dass
eine zweckmaRige Durchfiihrung moglich ist.

Parallel zu den Vorbereitenden Untersuchungen wurde ein stadte-
bauliches Entwicklungskonzept einschlief3lich eines Integrierten
Handlungskonzepts fir die Forderkulisse Soziale Stadt erstellt. Zent-
raler Bestandteil ist ein umfassendes Malinahmenprogramm, das
darauf ausgerichtet ist, die Lebenssituation in Wattenscheid inner-
halb der nachsten sieben Jahre zu verbessern. Es werden in diesem
Kontext stadtebauliche und 6konomische sowie soziale Projekte
umgesetzt, die dazu geeignet sind, die festgestellten stadtebauli-
chen Missstande zu mindern bzw. abzubauen und eine positive
Entwicklung der Wattenscheider Innenstadt einzuleiten.

In Verbindung mit der entsprechenden Bauleitplanung bzw. ande-
ren Satzungen konnen in einem Soziale Stadt-Gebiet annahernd alle
bauplanungsrechtlichen Instrumente zum Einsatz kommen. Mit
dem Instrumentarium der Sanierung kann sich die Stadt Bochum
daruber hinausgehend einen Handlungsrahmen aneignen, der die
Anwendung von sanierungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalten
gemal? § 144 BauGB ermoglicht, um das Verfahren gegen Stérungen
und Erschwerungen durch Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgan-
ge abzusichern und einen angemessenen Zeitraum zur Umsetzung
der Ziele einzuraumen. Fir die Eigentiimer bietet die Anwendung
des Sanierungsrechts durch formliche Festlegung eines Sanierungs-
gebiets den Vorteil von steuerrechtlichen Abschreibungsmaoglichkei-
ten fir aufgewendete Instandsetzungs- und ModernisierungsmafR-
nahmen. Das Sanierungsrecht bietet somit zugleich einen Anreiz, in
die eigenen Immobilien zu investieren.

Zusammengenommen konnen mit der stadtebaulichen Sanie-
rungsmafinahme und mit dem Férderprogramm Soziale Stadt prak-
tisch alle fordertechnischen und stadtebaulichen Moglichkeiten von
offentlicher Seite fur strukturelle Veranderungen genutzt werden.

In der Gesamtabwagung, ob das sanierungsrechtliche Instrumenta-
rium im Kontext zur Sozialen Stadt zur Anwendung kommen soll, ist
das Verhaltnis des Aufwands zum erzielbaren Nutzen leitend. Fakt
ist, dass die Durchfiihrung der stadtebaulichen Sanierungsmaf3-
nahme erhebliche personelle Kapazitaten bindet, die von der Stadt
Bochum aufzuwenden sind. Schon das Priifen der Genehmigungs-
tatbestande in Verbindung mit sanierungsrechtlichen Ordnungs-
mafinahmen erfordert einen hohen Personalaufwand; so mussten
fur die Umsetzung der SanierungsmaBBnahme eineinhalb Planstel-

stddtebauliche Sanierung
und Soziale Stadt

spezifische Instrumente
der Sanierung

hoher personeller, organisatorischer
und finanzieller Aufwand der
Sanierungsmafpnahme
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len eingeplant werden. Der personelle Aufwand ist insoweit erfor-
derlich, als eine zlgige Durchfiihrung der SanierungsmaBnahme
rechtlich geboten ist. Die Anwendung des Sanierungsrechts fiihrt
fur die zeitliche Dauer seiner Geltung zu vermehrten Beschrankun-
gen und Verpflichtungen der Betroffenen, die nicht langer aufrecht-
erhalten werden durfen, als es zur ordnungsgemafRRen Verwirkli-
chung der Sanierungsziele notwendig ist. Die Stadt Bochum muss
daher, um Verzogerungen zu vermeiden, die vom Gesetz her mogli-
chen Instrumente konsequent und direkt anwenden und fiir eine
zugige Abwicklung sorgen — mit den entsprechenden personellen
Kapazitaten.

Heute kann nicht mit abschlieBender Sicherheit prognostiziert wer-
den, ob nicht das Foérderprogramm Soziale Stadt und die damit ein-
hergehenden HandlungsmalRgaben zunachst ausreichend sind, die
sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Missstande zu beheben.
Es ist demnach nicht sicher, ob bei Anwendung beider Instrumente
der Mehrwert einer SanierungsmalRnahme so ausschlaggebend ist,
dass der hohe personelle, organisatorische und finanzielle Aufwand
gerechtfertigt ware. Ein Aufwand, von dem nicht klar ist, dass sich
die positiven Wirkungen auf die stadtebaulichen Missstande so
weitgehend vom Erfolg der Sozialen Stadt abheben, dass der Einsatz
des stadtebaulichen Sanierungsrechts zum jetzigen Zeitpunkt gebo-
ten ist.

Aufgrund der Uberschneidung mit dem Programm Soziale Stadt und
der vielen Projekte, die in diesem Rahmen umgesetzt werden, wird
zum jetzigen Zeitpunkt die Anwendung des Sanierungsrechts bzw.
die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets nicht empfohlen.
Das Untersuchungsgebiet sollte vielmehr weiterhin intensiv beo-
bachtet werden und fur den Fall, dass sich die stadtebauliche Situa-
tion in Wattenscheid — trotz Forderkulisse der Sozialen Stadt — wei-
terhin verschlechtert und insbesondere die Substanzmangel zu-
nehmen, soll erneut die Moglichkeit der Durchfiihrung einer Sanie-
rung in Betracht gezogen werden. Die hier vorliegenden Vorberei-
tenden Untersuchungen kénnen Grundlage fur die dann zu be-
schlieRende Sanierungssatzung sein, wenn sie hinsichtlich Aktuali-
tat der Ziele, MaBnahmen und Sanierungsvoraussetzungen gepruft
worden sind.

Mehrwert der Sanierung
ist infrage zu stellen

Empfehlung
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Anlage 1:

Anschreiben und Fragebogen Eigentiimerbefragung



Technisches Rathaus Bochum
Stadtplanungs- u.
Bauordnungsamt
Hans-Bdéckler-StralRe 19

44777 Bochum

Auskuntft erteilt:

Dagmar Speulmanns

Zimmer 1.5.750

Telefon (0234) 910-2674
Telefax (0234) 910-792521
E-Mail: dspeulmanns@bochum.de

lhr Schreiben/lhr Zeichen Bitte bei Antwort angeben Bochum,
61 42 21. Januar 2014

Vorbereitende Untersuchungen flr ein Sanierungsgebiet in Bochum-Wattenscheid - Ei-
gentimerbefragung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Bochum erstellt derzeit ein sogenanntes integriertes, stadtebauliches Entwicklungs-
konzept, welches fir die Beantragung von Fordergeldern vom Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen erforderlich sein wird. Weiterhin
werden in ,vorbereitenden Untersuchungen” ermittelt,

= welche sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse in der Innenstadt Watten-
scheids und den angrenzenden Wohnquartieren bestehen,

= welche Ziele fiir die Aufwertung der Innenstadt Wattenscheids und der angrenzenden
Wohnquartiere verfolgt werden sollten und

» ob eine ,stadtebauliche SanierungsmalRnahme* geeignet ist, diese Ziele umzusetzen.

Ein wichtiger Bestandteil dieser Untersuchung ist eine Befragung aller Eigentiimerinnen und
Eigentumer im Untersuchungsgebiet. Daher bendétigen wir Ihre Angaben, um die Sanierungsbe-
durftigkeit dieses Gebiets besser beurteilen zu kénnen und das weitere Vorgehen auf Ihre Be-
darfnisse abzustimmen. Wir bitten Sie daher, den anliegenden Fragebogen bis zum 7. Mérz
2014 auszufiillen und zurtickzuschicken.

Sie kbnnen den Fragebogen auch im Birgerbiro des Rathauses Wattenscheid abgeben oder
in den Nachtbriefkasten einwerfen.

Weitere Informationen Uber die Untersuchung finden Sie im beiliegenden Faltblatt und im Inter-
net auf der stadtischen Webseite unter dem Link:

http://www.bochum.de/stadterneuerung-wattenscheid
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Dort kdnnen Sie sich auch bei Bedarf weitere Fragebdgen herunterladen. Sollten Sie noch Fra-
gen haben, kdénnen Sie sich auch gerne an Frau Speulmanns (E-Mail: DSpeulmanns@
bochum.de, Telefon: 0234/910-2674) oder Frau Just (E-Mail: MJust@bochum.de, 0234/910-
2328) wenden.

In diesem Zuge mdchten wir Sie zu verschiedenen Veranstaltungen einladen, die in direktem
Zusammenhang mit der weiteren Planung stehen. Informationen hierzu entnehmen Sie bitte
dem beiliegenden Faltblatt.

Fur die Ricksendung des Fragebogens bedanke ich mich schon vorab sehr herzlich und tber
Ihre Mitarbeit bei den Burgerveranstaltungen wirde ich mich sehr freuen.

Mit freundlichen GriRRen

In Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch

Anlagen



Stadt Bochum - Vorbereitende Untersuchungen Wattenscheid
Befragung der Grundstuicks-, Haus- und Wohnungseigentiimer

Bitten senden Sie den Fragebogen an folgende Postadresse oder geben
Sie ihn im Rathaus Wattenscheid ab:

Stadt Bochum

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Abteilung Stadtentwicklung

z. H. Frau Speulmanns
Hans-Bockler-Str. 19

44777 Bochum

FRAGEBOGEN
ALLGEMEINE FRAGEN ZU IHRER LIEGENSCHAFT

1 Lage der Liegenschaft

Grundstuck
Flur-Nr. Flursttick-Nr.
Gebaude
StralRe Haus Nr.
2 Wer ist Eigentimer bzw. sonstiger Nutzungs

berechtigter (bei Erbengemeinschaften usw. Name
des Vertreters):

Name, Vorname
Strale

Haus Nr.

PLZ, Ort
E-Mail-Adresse

3 Handelt es sich beim Eigentiimer um eine
naturliche oder eine juristische Person?
1 natlrliche Person
2 juristische Person

4 Sind Sie Alleineigentimer oder in anderer Weise
am Grundstuck beteiligt?
Alleineigentiimer
Miteigentum (z. B. Ehegatte)
Gesamthandseigentum (z. B. Erbengemeinschaft)
Wohnungseigentum (Teileigentum)
Erbbaurecht

a b wpdNPE

WESTSTR. 36A

Bitte kreuzen Sie bei den vorge-
gebenen Antwortmaoglichkeiten die
entsprechende Ziffer an. Die Zif-
fern als solche haben keine Be-
deutung, sondern dienen aus-
schlie3lich zur Auswertung der
Angaben.

Hinweis:

Sofern weitere Eigentumer, Eigen-
tumerinnen oder sonstige Vertre-
tungsberechtigte existieren, notie-
ren Sie deren Daten, inshesonde-
re die E-Mailadresse/n, bitte eben-
falls auf einem Beiblatt.

Hinweis:

.Sie" bezieht sich in dieser wie
auch in den folgenden Fragen im-
mer auf den Eigentimer, Erbbau-
oder sonstigen Nutzungsberech-
tigten.



Stadt Bochum - Vorbereitende Untersuchungen Wattenscheid
Befragung der Grundstuicks-, Haus- und Wohnungseigentiimer

5 Besitzen Sie aul3er diesem noch weitere
Grundstiucke innerhalb der Gebietsabgrenzung der
vorbereitenden Untersuchungen?

1 Ja
2 Nein

6 Nutzen Sie das Grundstiick und die Geb&aude allein
fur Ihre Zwecke oder bestehen auch Miet- und
Pachtvertrage?

1 nur Eigennutzung
2 teilweise vermietet, verpachtet
3 ganz vermietet, verpachtet

Falls Sie diese Frage mit "Ja" be-
antworten, bitten wir, fur die Gbri-
gen Grundstticke im Untersu-
chungsgebiet (s. beiliegende
Ubersichtskarte) jeweils einen ge-
sonderten Fragebogen auszufil-
len. Sofern Ihnen weitere Frage-
bdgen nicht gesondert zugesandt
worden sind (s. Kontaktdaten im
Kopf des Fragebogens oder auf
dem beiliegenden Faltblatt).

ALLGEMEINE ANGABEN ZUM GRUNDSTUCK UND ZU DEN GEBAUDEN

7 Wie grol’ ist das Grundstick?

agm
8 Wieviele Gebaude stehen auf diesem Grundstiick?
1 Anzahl Hauptgebaude
2 Anzahl Nebengebaude

3 Grundstiick unbebaut

9 Wann wurde/n dieses/diese Hauptgebaude
errichtet?
1 vor 1900 (Anzahl)
2 1900 -1948 (Anzahl)
3 1949 - 1969 (Anzahl)
4 1970 - 1979 (Anzahl)
5 1980 - 2000 (Anzahl)
6 nach 2000 (Anzahl)

10 Wie wird das Hauptgebaude/werden die Haupt
gebéaude genutzt (Angaben bitte in Prozent und /

oder gm)?
1 Wohnen ca. % am
2 Handel ca. % gm
3 Dienstleistung ca. % gm
4 Gewerbe ca. % gm
5 Handwerk ca. % gm
6 Leerstand ca. % am
7 Sonstiges ca. % am

und zwar:

WESTSTR. 36A

Hinweis: Hauptgebdude sind sol-
che Gebaude, die die pragenden
Nutzungen lhrer Liegenschaft ent-
halten wie z. B. Wohnen, Dienst-
leistung, Gewerbe o. &. Entspre-
chend sind Nebengeb&ude z. B.
Garagen, Schuppen, o. a.

Bitte schatzen Sie die Verteilung
der Nutzung in Ihren Hauptgebau-
den. Gerne kénnen Sie die Werte
in 5 %-Schritten angeben!



Stadt Bochum - Vorbereitende Untersuchungen Wattenscheid
Befragung der Grundstuicks-, Haus- und Wohnungseigentiimer

11 Wie grol3 ist die Nutzflache der Gebaude (Angabe

in qm)?
1 Hauptgebaude am
2 Nebengebaude am

12 Wie wird das Nebengebaude/werden die Neben
gebéaude auf Inrem Grundstick genutzt (Angabe in

Prozent)?
1 Garagen ca. %
2 Abstellrdume, Lager ca. %
3 Leerstand ca. %
4 Sonstiges ca. %
und zwar:

Bitte schatzen Sie die Verteilung
der Nutzung in Ihren Nebenge-
bauden. Gerne kdnnen Sie die
Werte in 5%-Schritten angeben!

ANGABEN ZUM BAUZUSTAND DES GEBAUDES/DER GEBAUDE

13  Wie beurteilen Sie den derzeitigen baulichen
Zustand der Hauptgebaude?

1 Keine Méangel - (Vergleichbar mit einem Neubau)
- weiter zu Frage 15

2 Geringe Méangel - (Gebaude, das mit geringem Aufwand zu
modernisieren ist)

3 Deutliche Mangel - (Gebaude, das mit erhéhtem, aber
vertretbarem Aufwand zu modernisieren ist)

4 Schwere Mangel - (Gebaude, das nur mit hohem Aufwand
modernisiert werden kann, welcher u. U. wirtschaftlich nicht
vertretbar ist)

14  Wo liegen die Mangel schwerpunktmafig?
Fassade

Dach

Fenster und Au3entlren

Heizungsanlage, Sanitar und Haustechnik
Baulicher Zustand allgemein schlecht

Sonstiges, und zwar

OOk, WN PR

WESTSTR. 36A

Mehrfachnennungen
moglich
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15 Haben Sie in den letzten funf Jahren in dieses
Grundstuck und Gebé&aude investiert?
1 Keine Investitionen

Neubau von Gebauden

3 Grundlegende Modernisierung von Gebauden (Grundriss-
verénderungen, Sanierung Bader etc.)

4 Energetische Modernisierung (Fassade, Fenster, Dach,
Heizung etc.)

5 Laufende Instandhaltung; kleinere Erneuerungs-mafinahmen,
Renovierung von Raumen

6 Altengerechter Umbau, Herstellung von barrierefreien

Zugangen

Bau von Garagen

Aufwertung Aul3enanlagen

9 Sonstiges , und zwar

N

0

16  Wieviel Geld haben Sie insgesamt in den letzten
funf Jahren in dieses Grundstick und Gebaude
investiert?

ca. Euro

17 Welche groReren Veranderungen planen Sie fir
das Grundstick und/oder das/die Gebaude
innerhalb der kommenden 10 Jahre?

1 Behebung kleinerer Mangel an Gebaudeteilen
2 Energetische Modernisierung

(Fassade, Fenster, Dach, Heizung etc.)
3 Gesamtmodernisierung

Altengerechter Umbau, Herstellung von barrierefreien

Zugangen

Erweiterung durch Aufstockung oder Anbau

Abbruch nicht mehr benétigter Gebaude

Errichtung von Geb&uden (auf unbebauten Grundstiicken)

Verkauf

Sonstiges, und zwar:

N

© 00N O O

10 Keine gréReren Veranderungen in naher Zukunft geplant
—> bitte weiter zu Frage 19

18 Wann sind die Veranderungen etwa geplant?
1 inden kommenden 5 Jahren

2 in den kommenden 10 Jahren
3 noch ungewiss

WESTSTR. 36A

Mehrfachnennungen moglich

Hinweis: Falls Grundstiick und
Gebaude in den letzten funf Jah-
ren gekauft wurden, den Kaufpreis
bitte nicht mitrechnen!

Investition bitte auf volle 1.000 Eu-
ro auf- oder abrunden!

Mehrfachnennungen moglich
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ALLGEMEINE FRAGEN ZU EINER MOGLICHEN STADTEBAULICHEN SANIERUNGS-
MASSNAHME

Nun mochten wir Sie bitten, noch einige allgemeine Fragen zu Informationen zu einer moglichen
Wattenscheid zu beantworten: Sanierung sind im beigelegten
Faltblatt zu finden

19 Was schéatzen Sie an Wattenscheid?

20 Gibt es innerhalb des Untersuchungsgebiets oder
dariber hinaus etwas, dass Sie als problematisch
empfinden und was verbessert werden soll?

21 Wie sind Sie einer méglichen stadtebaulichen

SanierungsmalRnahme gegenlber eingestellt?
Positiv, ich mdchte mich beteiligen
Ich plane keine MalRnahmen, finde die Idee aber gut
Ich habe noch keine Meinung, es kommt darauf an
Negativ, ein Sanierungsgebiet ist keine gute Idee

A WN P

Sie sind nun am Ende des Fragebogens angekommen.
Die Stadt Bochum dankt Ihnen fir die Zeit, die Sie sich genommen haben!

Name

gof. E-Mail-Adresse

Datum und Unterschrift

WESTSTR. 36A
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Hinweise zur Befragung der

Grundstiicks-, Haus- und Wohnungseigentimer

im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen zur féormlichen
Festlegung eines Sanierungsgebietes nach dem Baugesetzbuch
88 136 - 164.

Vorab moéchten wir Sie Uber den rechtlichen Rahmen informieren,
der den vorbereitenden Untersungen zugrunde liegt:

Die vorbereitenden Untersuchungen bilden die Grundlage fir die
Stadt Bochum fir die Ausweisung eines Sanierungsgebiets in den
zentralen Lagen von Wattenscheid. Dies wurde am 02.12.2013 im
Amtsblatt der Stadt Bochum offentlich bekannt gemacht. Mit den
Ergebnissen der vorbereitenden Untersuchungen kann die Stadt
Bochum beurteilen, wie hoch der Bedarf und die Mitwirkungsbe-
reitschaft einer SanierungsmafRnahme ist.

Gemal § 138 Abs. 1 BauGB sind Eigenttiimer, Mieter oder Pachter
verpflichtet, der Stadt Bochum Auskunft Uber die Tatsachen zu
erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbedurftig-
keit eines Gebietes und zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der
Sanierung erforderlich ist.

Die personenbezogenen Daten werden nur zum Zwecke der Sa-
nierung verwendet werden. Die Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen ist geman § 137 BauGB gesetzlich vorgeschrieben.
Die hier gestellten Fragen werden streng vertraulich behandelt und
unterliegen dem Datenschutz. Die Stadt Bochum darf die Daten an
andere Beauftragte im Sinne des § 157 BauGB sowie an die hohe-
re Verwaltungsbehdrde weitergeben, soweit dies zu Zwecken der
Sanierung erforderlich ist.

Nach Aufhebung der férmlichen Festlegung des Sanierungsge-
biets werden die Daten unwiderruflich geléscht. Bei Verweigerung
der Auskunft ist die Stadt Bochum gemal § 138 Abs. 4 BauGB
ermachtigt, ein Zwangsgeld von bis zu 500 Euro zu verhangen.
Die Auskunft kann jedoch auf solche Fragen verweigert werden,
deren Beantwortung Sie selbst oder auch einen Angehérigen
(nach § 383 Abs. 1 Nr. 1-3 der Zivilprozessordnung) der Gefahr
strafrechtlicher Verfolgung oder eines Verfahrens nach dem Ge-
setz Uber Ordnungswidrigkeiten aussetzen wiirde.

Wir bitten Sie, moglichst alle Fragen vollstandig zu beantworten
und durch lhr Mitwirken zum Gelingen der Aufwertung von Wat-
tenscheid beizutragen.

VIELEN DANKI!



Anlage 2:

Anschreiben der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange



Technisches Rathaus Bochum
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Hans-Bockler-StraBe 19

44777 Bochum

Auskuntt erteilt:

Dagmar Speulmanns

Zimmer 1.5.750

Telefon (0234) 910 — 26 74

Telefax (0234) 910 - 79 25 21

e-mail: dspeulmanns@bochum.de

Ihr Schreiben vom/Ihr Zeichen Bitte bei Antwort angeben Bochum,

6142 23. Januar 2014

Vorbereitende Untersuchungen fiir ein Sanierungsgebiet gem. § 141 BauGB in Bochum-
Wattenscheid
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadterneuerung der Innenstadt von Wattenscheid sowie der zentralen Wohnlagen Watten-
scheids ist fir die Stadt Bochum eine wichtige Aufgabe. Die Stadt Bochum hat durch das Pla-
nungsburo Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH im vergangenen Jahr ein Gesamtkon-
zept fur die zukinftige Entwicklung Wattenscheids erstellen lassen. Als Ergebnis dieser Untersu-
chung hat sich gezeigt, dass die Innenstadt Wattenscheids und die angrenzenden Wohnlagen ei-
nen besonders hohen Handlungsbedarf in Bezug auf die verschiedenen stadtebaulichen und sozi-
alen Themenfelder aufweisen.

Um diesem Handlungsbedarf adaquat zu begegnen, erstellt die Stadt Bochum derzeit ein soge-
nanntes Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK), welches als Grundlage flr eine
Férderantragsstellung beim Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des
Landes Nordrhein-Westfalen dienen soll.

Weiterhin hat der Rat der Stadt Bochum am 07.11.2013 die Vorbereitende Untersuchung fir ein
Sanierungsgebiet gemaB § 141 Abs. 3 BauGB beschlossen. Dies wurde am 02.12.2013 im Amts-
blatt der Stadt Bochum 6&ffentlich bekannt gemacht. Durch die vorbereitenden Untersuchungen
sollen Grundlagen zur Beurteilung der Notwendigkeit einer Sanierung, der sozialen, strukturellen
und stadtebaulichen Verhaltnisse sowie der anzustrebenden allgemeinen Ziele und der Durchfihr-
barkeit einer Sanierung im Allgemeinen gewonnen werden. Die genaue Abgrenzung des Untersu-
chungsgebietes ist dem beigefligten Lageplan zu entnehmen.

Als vorlaufige allgemeine Entwicklungsziele und Zwecke des Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts sowie einer mdglichen Sanierung sind insbesondere folgende Aspekte zu nennen:

Ubergeordnete Ziele

= Steigerung der Identitat der Birgerschaft mit Wattenscheid
= Steigerung des (AuBen-) Images

= Vermeidung von Segregationsprozessen



= Fdrderung der Lebensqualitat von Kindern, Jugendlichen und Senioren und Seniorinnen

= Integration von Bewohnerinnen und Bewohnern mit Migrationshintergrund aller Altersgruppen,
Starkung des interkulturellen Zusammenlebens

= Verbesserung der Lebens- und Wohnsituation von Seniorinnen und Senioren

= Gesundheitsférderung fir alle Bevélkerungsgruppen

Zielbereich 1 - Beseitigung stadtebaulicher Missstdnde, Stdrkung der Wohnfunktion und Verbesse-
rung des Stadtbildes

= Umfassende Verbesserung der Wohn- und Lebenssituation in den Wohnquartieren

= Starkung des o6ffentlichen und privaten Wohnumfelds

= Aufwertung der Bausubstanz, Inwertsetzung stadtbildpragender Gebaude, Beseitigung stadte-
baulicher Missstande und Leerstande

= Bearbeitung der stéadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen

Zielbereich 2 - Aufwertung des oéffentlichen Raums

= Attraktivierung der zentralen Grin- und Freiflachen fir die unterschiedlichen Zielgruppen
= Optimierung der Griin- und Wegevernetzungen

= Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

Zielbereich 3 - Starkung der lokalen Okonomie
= Stabilisierung und Ergdnzung der bestehenden Angebotsstruktur in der Innenstadt
= Sicherung und Erweiterung der sozialen Infrastrukturangebote

Zielbereich 4 - Verkehr und ErschlieBung

= Sicherung und Verbesserung der Erreichbarkeit der Innenstadt insbesondere fir Radfahrer
und FuBganger

= Starkung der Nahmobilitat

= Optimierung der Erreichbarkeit und der Organisation des OPNV und SPNV besonders am
Bahnhof Wattenscheid und am August-Bebel-Platz

Weitere Erlauterungen zu diesem Projekt enthnehmen Sie bitte dem beiliegenden Informationsblatt
oder der Homepage der Stadt Bochum unter dem Link:

http://www.bochum.de/stadterneuerung-wattenscheid

GemaB § 139i. V. m. § 4 BauGB soll den Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Sanierung berihrt werden, Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden. Wir bitten
Sie deshalb, die Stadt Bochum Uber eingeleitete oder beabsichtigte MaBnahmen, die fir die Sa-
nierung von Bedeutung sein kénnen, zu informieren.

Daher méchten wir Sie bitten, Ihre Stellungnahme bis zum 7. Marz 2014 an die Stadt Bochum
(siehe u. g. Adresse) zurlickzusenden und durch lhr Mitwirken zum Erreichen der Entwicklungszie-
le fir die Innenstadt von Wattenscheid sowie der zentralen Wohnlagen Wattenscheids beizutra-
gen. Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne unter folgender Adresse zur Verfligung:

Stadt Bochum - Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Abteilung Stadtentwicklung

Frau Dagmar Speulmanns

Hans-Bockler-Str. 19

44777 Bochum

Tel.: 0234 / 910-2674

E-Mail: DSpeulmanns@bochum.de.



Far lhre Mitarbeit bedanken wir uns sehr herzlich!
Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

gez. Burkhard Huhn

Anlagen
Lageplan
Informationsblatt



Anlage 3:

Dokumentation der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange



Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 139 BauGB)

4

1 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange (§ 139 BauGB)

Die Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange sind gemaf3
§ 139 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23. Januar 2014 benachrichtigt
und aufgefordert worden, bis zum 7. Marz 2014 zu den Planungsab-
sichten Stellung zu nehmen (s. Anlage 2). Die erforderlichen Infor-
mationen konnten dem Anschreibe entnommen, erganzend auch
im Internet lber die Homepage der Stadt Bochum eingeholt wer-
den.

Insgesamt wurden 77 Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange beteiligt, von denen 33 eine Stellungnahme abgegeben
haben.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass keine Stellungnahmen
vorgebracht wurden, die erkennen lieRen, dass die Ziele der Sanie-
rung nicht durchfiihrbar seien. Die abwagungsrelevanten Stellung-
nahmen fir die vorbereitenden Untersuchungen werden folgend
wiedergegeben und abgewogen (kursive Schrift).

1.1 Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag

1. ThyssenKrupp Real Estate GmbH, Abteilung Bodenmanage-
ment/Bergbauangelegenheiten im Auftrag der Krupp Hoesch
Stahl GmbH

Die ThyssenKrupp Real Estate GmbH, Abteilung Bodenmanage-
ment/Bergbauangelegenheiten weist darauf hin, dass der Bereich
des Untersuchungsgebietes tber den auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeldern "Centrum Morgensonne" und "Schwerin" und
dem auf Sohle verliehenen Bergwerksfeld "Carl" liegt. Vor Errichtung
von neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an den zustan-
digen Bergwerkseigentiimer zu richten.

Weiterhin wird dargelegt, dass vor dem Jahre 1900 oberflachenna-
her Abbau im abgefragten Bereich getatigt worden ist, der ggfs. im
Bereich des Sanierungsgebietes schadigend einwirken kann. Erfor-
derliche Baugrunduntersuchungen und die bautechnische Vorsorge
stehen in der Verantwortlichkeit und dem Ermessen der Bauherren,
da die TKRE fuir Abbauhandlungen vor dem Jahre 1900 nicht haftet.

Dieser Hinweis wird bei der weiteren Planung berticksichtigt.

2. ThyssenKrupp Real Estate GmbH

Die ThyssenKrupp Real Estate GmbH weist darauf hin, dass sich das
Werk der ThyssenKrupp Steel Europe AG in Bochum-Hontrop in ca.
300 m Luftlinie zum geplanten Sanierungsgebiet befindet. Die Ge-
sellschaft bittet darum, am Prozess der vorbereitenden Untersu-
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chungen bzw. an den weiteren Planungsschritten weiterhin betei-
ligt zu werden.

Dieser Hinweis wird bei der weiteren Planung berticksichtigt.

3. Thyssengas GmbH, Abteilung Netzdokumentation und Netz-
auskunft

Die Thyssengas GmbH, Abteilung Netzdokumentation und Netz-
auskunft weist auf die grundbuchlich gesicherte Thyssengasfernlei-
tung Lo5006 mit ihren Schutzstreifen hin, welche am o6stlichen
Rand des Untersuchungsgebietes verlauft.

Der Trager hat gegen das Vorhaben grundsatzlich keine Bedenken,
wenn die genannte Gasfernleitung Losoo06 im Gebietsabgren-
zungsplan nachrichtlich dargestellt und bei Bau- und Erschlie-
BungsmaBnahmen berlicksichtigt wird. Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass es sich um den derzeitigen Bestand handelt und
Leitungszu- oder abgange jederzeit moglich sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die nachrichtliche Darstellung der
Leitungstrasse ist auf der aktuellen Planungsebene (Rahmenplanung)
nicht zielfiihrend. Dieser Hinweis wird jedoch bei der weiteren Pla-
nung beriicksichtigt.

4. DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Technik Niederlassung
West

Die DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Technik Niederlassung
West erklart, dass im derzeitigen Stadium nicht abschlieRend ge-
klart werden kann, ob die Belange der Deutschen Telekom GmbH im
Zusammenhang mit der Festlegung als Sanierungsgebiet berulhrt
werden, da noch keine konkreten MaBnahmen festgelegt wurden.
Sobald die erforderlichen Mallnahmen im Sanierungsgebiet fest-
stehen, wird um eine erneute Beteiligung gebeten. Weiterhin wird
darauf hingewiesen, dass Planungen oder MalRnahmen, die fur die
Festlegung als Sanierungsgebiet von Bedeutung waren, seitens der
Deutschen Telekom GmbH zurzeit nicht vorgesehen sind.

Dieser Hinweis wird bei der weiteren Planung berticksichtigt.

5. EMG Ericsson Services GmbH

Die Ericsson Services GmbH betreibt aktuell weder Richtfunkstre-
cken noch Standorte im Bereich des geplanten Sanierungsgebiets.
Entsprechend werden seitens dieser Gesellschaft keine Anmerkun-
gen oder Einschrankungen zu der Planung gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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6. Westnetz GmbH, Regionalzentrum Recklinghausen, Abteilung
Netzplanung

Die Westnetz GmbH teilt mit, dass sich im Untersuchungsbereich
Hochstspannungsleitungen und Stromversorgungsleitungen, je-
doch keine Gasversorgungsleitungen oder Gas-Hochdruckleitungen
des Unternehmens befinden. Das Unternehmen hat der Stadtver-
waltung Bochum die entsprechenden Bestandsplane der Stellung-
nahme beigefligt. Die Westnetz GmbH bittet um rechtzeitige Kon-
taktaufnahme, sofern die Strom- bzw. Gasversorgungsleitungen
durch die geplante MalRnahme betroffen sind und ggfs. Umlegun-
gen oder Anpassungen der Anlagen erforderlich werden.

Dieser Hinweis wird bei der weiteren Planung berticksichtigt.

7. E.ON SE, Abteilung Immobilien / Montan

Die E.ON SE weist darauf hin, dass der Untersuchungsbereich im
Zustandigkeitsbereich der RAG Aktiengesellschaft, Herne sowie der
Krupp Hoesch Stahl GmbH, Essen liegt. Das Unternehmen emp-
fiehlt, die genannten Gesellschaften in das Planverfahren einzubin-
den. Das Unternehmen weist darauf hin, dass es nicht erforderlich
ist, dass die E.ON SE im weiteren Planverfahren beteiligt wird.

Durch die Beteiligung der ThyssenKrupp Real Estate, welche im Na-
men der Krupp Hoesch Stahl GmbH eine Stellungnahme abgegeben
hat, ist diese Gesellschaft bereits in den Beteiligungsprozess einge-
bunden (s. 1.) Die RAG Aktiengesellschaft Herne wurde als Trdger 6f-
fentlicher Belange ebenfalls beteiligt, eine Stellungnahme liegt jedoch
nicht vor.

8. PLEdoc GmbH

Die PLEdoc GmbH betreut die Versorgungseinrichtungen der Unter-
nehmen

= Open Grid Europe GmbH, Essen,

= Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen,

= Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Niirnberg,

= GasLINE Telekommunikationsnetze deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG, Straelen,

= Mittel-Europadische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Es-
sen,

* Mittelrheinische  Erdgastransportleitungsgesellschaft ~mbH
(METG), Essen,

= Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund und

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen.
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Die PLEdoc GmbH gibt Auskunft dariiber, dass keine dieser Unter-
nehmen Versorgungseinrichtungen im Untersuchungsgebiet der VU
(Stand Januar 2014) betreibt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sie weist zudem darauf hin, dass bei einer Erweiterung des Gel-
tungsbereichs eine erneute Benachrichtigung erfolgen soll.

Dieser Hinweis wird bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

9. GELSENWASSER AG

Die Gelsenwasser AG teilt mit, dass die Belange der Wasserbeschaf-
fung Mittlere Ruhr GmbH durch die geplante SanierungsmalRnahme
nicht beriihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, Kompetenzzentrum Baumanagement
Diisseldorf - Referat K 4

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr teilt mit, dass seine Belange durch die vorbe-
reitenden Untersuchungen fur ein Sanierungsgebiet nicht berihrt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region West, Kompetenz-
team Baurecht

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der Station & Service
AG bevollmachtigtes Unternehmen, weist darauf hin, dass Planun-
gen fur den Haltepunkt Wattenscheid bestehen, diesen mit einem
Personenaufzug auszustatten. Der Zeitpunkt fiir den Baubeginn
steht jedoch noch nicht fest. AuBerdem sollen die Bahnsteigkanten
und der Bahnsteigbelag im Zusammenhang mit dem Projekt RRX
saniert werden. Die Bahnsteigsanierung wird jedoch nicht vor 2018
erfolgen.

Der Bahnhof Wattenscheid liegt auflerhalb der Gebietsabgrenzung
der Vorbereitenden Untersuchungen. Die Belange der Deutschen Bahn
bleiben daher unberiihrt.
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12. Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen - Landeseisenbahnverwaltung

Die Landeseisenbahnverwaltung duBert keine Bedenken zu der ge-
planten Sanierungsmalinahme, da keine Belange an nichtbundesei-
genen Eisenbahnen des o6ffentlichen Verkehrs oder Anschlussbah-
nen vorliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13. StraBen.NRW - Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-
Westfalen, Regionalniederlassung Ruhr, Haus Bochum

Seitens der Regionalniederlassung Ruhr werden zur geplanten
Stadterneuerung in Bochum-Wattenscheid keine Anregungen vor-
gebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14. Stadtwerke Bochum Netz GmbH

Die Stadtwerke Bochum Netz GmbH teilt- auch im Namen und Auf-
trag der Stadtwerke Bochum Holding GmbH- mit, dass zum jetzigen
Zeitpunkt des Verfahrens, keinerlei eingeleitete oder geplante MaR-
nahmen seitens der beiden Gesellschaften bestehen. Um eine wei-
tere Beteiligung in dem Planungsverfahren wird gebeten, da die
Stadtwerke innerhalb des Plangebietes Versorgungsanlagen aller
Art einschlieRlich eines Umspannwerkes betreiben.

Dieser Hinweis wird bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

15. Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW

Die Bezirksregierung Arnsberg gibt folgende Hinweise zu den berg-
baulichen Verhaltnissen im Untersuchungsbereich:

= Der Planungsraum befindet sich zum GroRteil uber mehreren
Bergwerksfeldern im Eigentum der Krupp Hoesch Stahl GmbH,
Essen sowie der RAG Aktiengesellschaft, Herne.

= Der Untersuchungsraum liegt teilweise liber dem Erlaubnisfeld
“Lars" und dem Bewilligungsfeld "Joarin". Die Erlaubnis gewahrt
das Recht zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen. Die Bewil-
ligung gewahrt das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen, Rechtsinhaberin beider Felder ist die A-
TEC Anlagentechnik, Alpen.

= Steinkohlenbergbau hat im lberwiegenden Teil der Flache in
tiefen Bereichen stattgefunden, der heute nicht mehr schadi-
gend auf die Tagesoberflache einwirkt. Bergbau im tages-/ ober-
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flichennahen Bereich ist hier lediglich in Teilbereichen unter ei-
ner 35 bis 65sm machtigen Deckgebirgsschicht dokumentiert, wie
in dem der Stellungnahme beigefligten Plan zu sehen ist.

= Aus bergbehordlicher Sicht wird mit Bezug auf die Ausgasungs-
problematik im Stadtgebiet Bochum erganzend darauf hinge-
wiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich liegt, in dem auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten Methanaustritte an der Ta-
gesoberflache nicht zu erwarten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gebeten wird um die weitere Beteiligung zur Abgabe konkreter Stel-
lungnahmen:

* Zu moglichen bergbaulichen Einwirkungen aus dem Altbergbau
sollte in den nachfolgenden Verfahren (Bauleitplanung, Bauge-
nehmigungsverfahren usw.) eine Stellungnahme der Bezirksre-
gierung erbeten werden.

= Zu zukunftigen Planungen sowie zu Anpassungs- oder Siche-
rungsmalnahmen beziiglich bergbaulicher Einwirkungen soll-
ten in den nachfolgenden Verfahren die genannten Eigentiime-
rinnen der Bergbauberechtigungen ebenfalls um Stellungnah-
me gebeten werden.

Die Hinweise werden im weiteren Planungsverfahren berticksichtigt.

16. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Ruhr-
Lippe
Die Kreisstelle Ruhr-Lippe sieht im dargestellten Untersuchungsge-

biet keine landwirtschaftlichen Interessen beriuhrt und hat daher
keine Anregungen zur Planung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

17. LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe

Die LWL-Archaologie fur Westfalen weist darauf hin, dass innerhalb
des Untersuchungsgebiets zahlreiche archaologische Fundstellen
bekannt sind. Die AulRenstelle Olpe bittet um eine erneute friihzei-
tige Beteiligung, wenn Bodeneingriffe innerhalb des Sanierungsge-
bietes geplant werden, sodass die entsprechenden Bereiche auf eine
Betroffenheit bodendenkmalpflegerischer Belange hin uberprift
und uber moglicherweise notwendige archaologische MalRnahmen
entschieden werden kann.

Der Hinweis wird im weiteren Planungsverfahren beriicksichtigt.
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18. Bezirksregierung Miinster - Dezernat 26 - Luftverkehr

Das Dezernat 26 der Bezirksregierung Munster hat aus luftrechtli-
cher Sicht keine Bedenken gegen die geplante Sanierungsmafl3nah-
me.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19. Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 35

Die Bezirksregierung Arnsberg regt an, den Forderturm der Zeche
Holland in das Sanierungsgebiet mit aufzunehmen, sofern entspre-
chender Handlungsbedarf gesehen wird.

Der Férderturm der Zeche Holland liegt innerhalb des geplanten
Stadterneuerungsgebietes (ISEK). Um den Forderturm langfristig zu
erhalten, sind umfangreiche Sicherungs- und Sanierungsmafinehmen
erforderlich. Diese werden im Rahmen der EinzelmafSnahmen des ISEK
beriicksichtigt.

20. Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Ruhrgebiet

Der Landesbetrieb sieht die Belange des Waldes weder mittel- noch
unmittelbar von dem Verfahren betroffen, sodass keine forstrechtli-
chen Bedenken gegen die geplante SanierungsmaBnahme geauRert
oder Anregungen gegeben werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

21. Evangelischer Kirchenkreis Gelsenkirchen und Wattenscheid

Der Evangelische Kirchenkreis Gelsenkirchen und Wattenscheid
weist darauf hin, dass sich das Mehrfamilienhaus in der Voedestr.
27/29 im Eigentum des Kirchenkreises befindet und zum Verkauf
steht. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass der Kirchenkreis das
Schreiben der Stadt Bochum an die Ev. Kirchengemeinde Watten-
scheid zur Stellungnahme weitergeleitet hat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

22. Stadt Bochum, StA 61.42, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt

Das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt hat aus bau- und pla-
nungsrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die vorbereitenden
Untersuchungen  fiir ein  Sanierungsgebiet in  Bochum-
Wattenscheid.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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23. Stadt Bochum, StA 61.42 - Untere Landschaftsbehérde

Die Untere Landschaftsbehorde duBert keine grundsatzlichen Be-
denken gegen die vorbereitenden Untersuchungen fiir ein Sanie-
rungsgebiet in Bochum-Wattenscheid. Sie weist darauf hin, dass
zurzeit keine MafBnahmen seitens der Behorde bestehen, die fiir das
Sanierungsgebiet von Bedeutung waren. Zum bisherigen Stand der
Planung regt die Untere Landschaftsbehorde folgende Punkte an:

= Der Aspekt ,,Biotop- und Artenschutz“ sollte in den Zielbereichen
1,,Beseitigung stadtebaulicher Missstande, Starkung der Wohn-
funktion und Verbesserung des Stadtbildes“ und 2 , Aufwertung
des offentlichen Raums* eingebracht werden, da dieser Aspekt
den Aussagen der strategischen Umweltplanung entspricht und
Wattenscheid als 6kologisches Defizitgebiet eingestuft ist.

Die Hinweise werden bereits beriicksichtigt. Im Rahmen des ISEK
ist neben der Sicherung und Attraktivierung der innenstadtnahen
Griinanlagen (Parkanlage am Ehrenmal, Stadtgarten, Naherho-
lungszentrum Nordost) die Bestandssicherung und Ergdnzung von
Straffenbdumen und stadtbildprdgenden Alleen geplant. Hier-
durch wird eine Vernetzung der Griin- und Freifidchen (,Bio-
topverbund®), die Aufwertung des Stadtbilds und die Verbesse-
rung des Mikroklimas angestrebt.

= Der Geltungsbereich des Sanierungsgebiets sollte um die Fla-
chen des Stadtgartens, des Parks am Ehrenmal sowie des ,Mon-
te Schlacko® erweitert werden, da diese Flachen fiir einen lan-
desweiten Biotopverbund sowie die stadtnahe Erholung der
Wattenscheider Biirger von besonderer Bedeutung sind.

Eine Aufnahme der o. g. Parkanlagen ist fiir das Sanierungsgebiet
nicht vorgesehen, da aufgrund der GréfSe des Sanierungsgebiets
die ziigige Durchfiihrung der Sanierungsmafinahme nicht ge-
widbhrleistet werden kann. Wie zuvor dargestellt, befinden sich die
genannten Griinfldchen des Stadterneuerungsgebietes (ISEK),
konkrete MafSnahmen zur Attraktivierung der Parkanlagen wer-
den angestrebt.

Weiter regt die Untere Landschaftsbehorde an, dass die im Umfeld
der oben genannten Parkanlagen gelegenen Alleen pragend fur das
Stadtbild sind und gleichzeitig einen wertvollen Beitrag zur Bio-
diversitat und fir das Stadtklima leisten. Daher sollte eine konzepti-
onelle Planung fur die Erweiterung und Verbindung vorhandener
Alleen in das Sanierungsgebiet aufgenommen werden.

s. 0. Dieser Hinweis ist berticksichtigt.
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24. Stadt Bochum, Umwelt- und Griinflachenamt -
StA 67 3010 Bodenschutz und Altlasten

StA 67 3010 gibt an, dass im Untersuchungsgebiet keine groRflachi-
gen Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen, sondern lediglich
kleinere Flachen von Tankstellen oder chemischen Reinigungen ge-
fuhrt werden. Weiterhin wird darauf aufmerksam gemacht, dass
nordostlich des Untersuchungsgebiets die im Altlastenkataster ge-
kennzeichnete Flache der ehemaligen Zeche Centrum angrenzt. In
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung oder Baugenehmigungsver-
fahren wird das Amt entsprechende Auflagen und Hinweise formu-
lieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kritische Methanausgasungen aus dem Steinkohlebergbau sind
nach bisherigem Kenntnisstand wenig wahrscheinlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

25. Stadt Bochum, Umwelt- und Griinflaichenamt -
StA 67 311 — Untere Wasserbehorde

Die Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass im nord-
westlichen Teil des Untersuchungsgebiets ein Teilabschnitt des
Wattenscheider Bachs verlauft, der durch die Emschergenossen-
schaft im Zuge der wasserrechtlichen Vorgaben naturnah umgestal-
tet werden soll. Das hierfur erforderliche Plangenehmigungsverfah-
ren ist fur diesen Bereich noch nicht bei der unteren Wasserbehorde
beantragt worden. Die Emschergenossenschaft muss im Vorfeld der
Renaturierung einen Abwasserkanal errichten. Diese Baumafinah-
me wird derzeit von der Emschergenossenschaft vorbereitet.

Die naturnahe Umgestaltung des Wattenscheider Bachs im Sanie-
rungsgebiet und dariiber hinaus im weiteren Verlauf bis zur Strafle
Watermanns Weg ist eine Mafinahme, die in die Projektliste des ISEK
aufgenommen wurde und entsprechend berticksichtigt wird.

Die Untere Wasserbehorde weist zudem darauf hin, dass im Unter-
suchungsgebiet grundsatzlich das Niederschlagswasser von
Schmutzwasser getrennt und dem Grundwasser z.B. durch Regen-
wasserabkoppelungsmaRnahmen zugefihrt werden soll.

Der Hinweis wird im Rahmen konkretisierender Planungen bertick-
sichtigt.
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26. Stadt Bochum, Umwelt- und Griinflichenamt -
StAn67 213

Seitens des Stadtamts stehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken der Planung gegeniber. Es wird
drauf hingewiesen, dass die kommunalen Klimaschutzprojekte, die
fur den Untersuchungsraum West im Jahr 2012 zusammengestellt
wurden, berlicksichtigt werden sollen.

Die zuvor angesprochenen Erhebungsbogen zum Untersuchungsraum
West wurden, soweit sie auf die Wattenscheider Innenstadt Anwen-
dung finden kénnen, im Rahmen des ISEK (z.B. ,,Zukunftsvereinbarung
Regenwasser”) beriicksichtigt.

Larmtechnische Belange sowie Anregungen zum Schutzgut Luft
sollen im Rahmen der weiteren Beteiligung erértert werden.

Im Rahmen des ISEK wird diesem Aspekt bereits Rechnung getragen.
Auf Grundlage des strategischen Ldrmaktionsplans der Stadt Bochum
ist fiir das Stadterneuerungsgebiet Bochum-Wattenscheid u. a. die
Fahrbahnsanierung (im Bereich der stark frequentierten Straflenziige
HochstrafSe und Bochumer StrafSe) geplant. Weitere MafSnahmen zur
Verringerung der Ldrmimmissionen (und damit zur Verbesserung der
Wohn- und Lebenssituation der Bevdlkerung) sollen in ein Nahmobili-
tatskonzept fiir die Wattenscheider Innenstadt integriert werden.

Der vorliegende Entwurf ist generell unter Beriicksichtigung der
Strategischen Umweltplanung (StrUP), die als Ubergeordnete Pla-
nung zu berticksichtigen ist, zu erganzen.

Die Ziele der Strategischen Umweltplanung werden beriicksichtigt
bzw. sind keine MafSnahmen geplant, die den Zielen der Strategischen
Umweltplanung zuwiderlaufen.

27. Feuerwehr Bochum - Vorbeugender Brandschutz und Umwelt-
schutz

Die Feuerwehr Bochum weist darauf hin, dass aus Sicht des abweh-
renden Brandschutzes bei jeglicher BaumalRnahme die Belange des
Brandschutzes berticksichtigt werden miissen und diese im Vorfeld
mit der Feuerwehr abgestimmt werden mussen.

Dieser Hinweis ist im Rahmen konkretisierender Planungen, die ein
entsprechendes Bauvorhaben betreffen, zu berticksichtigen.

28. Stadt Bochum - Ordnungsamt

Das Ordnungsamt weist darauf hin, dass das Untersuchungsgebiet
in einem Bombenabwurfgebiet liegt, sodass bei etwaigen Bauvor-
haben die Beantragung einer Luftbildauswertung beim Staatlichen
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Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich ist. Sollte das
Ergebnis EntmunitionierungsmaBnahmen vorsehen, sind diese vor
Beginn der BaumalRnahme vorzusehen.

Dieser Hinweis ist im Rahmen konkretisierender Planungen zu bertick-
sichtigten.

29. Stadt Bochum - Untere Denkmalbehérde

Die Untere Denkmalbehorde fuhrt insgesamt 34 Baudenkmaler im
Untersuchungsgebiet auf und weist darauf hin, dass Sie bei etwai-
gen Umbau- oder Sanierungsmalinahmen dieser Gebaude beteiligt
werden muss.

Dieser Hinweis ist im Rahmen konkretisierender Planungen zu bertick-
sichtigten.

30. Stadt Bochum, StA 510 - Jugendamt

Das Jugendamt weist in seiner Stellungnahme auf die schwierigen
sozialen Rahmenbedingungen fur Kinder und Jugendliche und die
sich daraus ergebenden kumulierenden Problemlagen in Watten-
scheid — Mitte hin, die ein abgestimmtes und zielgerichtetes Han-
deln erforderlich machen, da die vorhandenen baulichen Strukturen
und die dichte Bebauung im Ortsteil die Entwicklung bedarfsgerech-
ter MaBnahmen erschweren. Angeregt wurden folgende MaRRnah-
men und Handlungsansatze:

= Vor dem Hintergrund fehlender Spielflachen sollte im Zuge des
Stadtumbaus bei der Gestaltung des offentlichen Raumes, wie z.
B. Platze, Einkaufszonen, etc. die Interessen/Bediirfnisse von
Familien, Kindern und Jugendlichen berlicksichtigt werden. Die-
se Flachen sollten eine hohe Aufenthaltsqualitat haben, zum
Verweilen einladen und interessant gestaltet sein, z. B. durch
Einbeziehen des Elementes Wasser oder durch bespielbare Ele-
mente (balancieren, klettern, drehen...) die sich gestalterisch in
das urbane Umfeld einfligen.

Dieser Hinweis wird bei der Konkretisierung der Planungen des
ISEKs und der stadtebaulichen Sanierungsmaf$nahme gepriift.

= Weiterhin sollte angestrebt werden, im Stadtumbaugebiet an
geeigneter Stelle einen Spielplatz neu einzurichten.

Dieser Hinweis wird bei der Konkretisierung der Planungen des
ISEKs und der stadtebaulichen SanierungsmafSnahme gepriift.

= Als Ausgleich zu dem wegfallenden Angebot des Ludwig-Steil-
Hauses soll ein Jugendcafé mit einem niedrigschwelligen Zu-
gang unter Tragerschaft der Ev. Kirchengemeinde Watten-
scheid-Mitte eingerichtet werden, wo kulturelle und freizeitbe-
zogenen Angebote in enger Verzahnung mit Beratungs- und
Hilfsangeboten angeboten werden. Finanzielle Ressourcen fiir
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die Anmietung und Renovierung eines geeigneten Ladenlokals
stehen nur in geringem Male zur Verfugung wahrend fiir per-
sonelle Ressourcen Mitarbeiter des Ludwig-Steil-Hauses zur Ver-
fugung stehen.

Dieser Hinweis ist berlicksichtigt. Die Etablierung eines Jugendca-
fés in der Innenstadt Wattenscheid ist als MafSnahme in das ISEK
aufgenommen.

Der Internationale Madchentreff ist in Wattenscheid-Mitte ein
wichtiger Bestandteil der Jugendarbeit fir die Zielgruppe Mad-
chen und junge Frauen mit Migrationshintergrund. Dieses An-
gebot konnte eine Liicke in der Jugendarbeit schlieRen, da bis-
lang Madchen mit Migrationshintergrund in den Angeboten der
offenen Jugendarbeit unterreprasentiert waren. Mit dem Ende
der Projektforderung musste die Arbeit im Internationalen Mad-
chentreff drastisch eingeschrankt werden, da eine Finanzierung
des bisherigen Leistungsumfangs durch 6ffentliche Mittel nicht
moglich war. Die im Stadtteil akzeptierte Einrichtung soll erhal-
ten bleiben und das Angebot durch weitere Kooperationen (z.B.
Angebote gemeinnitziger und gewerblicher Trager im Qualifi-
zierungs-, Bildungs- und Ausbildungsbereich) erganzt werden.
Erforderlich ist die Finanzierung des Personals, welches derzeit
auf 1,5 Stellen sowie zusatzliche Honorarkrafte veranschlagt
wird.

Dieser Hinweis ist berlicksichtigt. Die Sicherung der Einrichtung
als wichtige Anlaufstelle ist als MafSnahme in das ISEK aufge-
nommen (Projekt ,,Internationaler Mddchentreff*).

Durch die SchlieBung des Ludwig-Steil-Hauses wird auch die
Kinderarbeit Ende 2014 eingestellt. Um ein padagogisches An-
gebot fir Kinder in Wattenscheid-Mitte ab 2015 sicherzustellen,
sollen die Raume des Internationalen Madchentreffs in den
Nachmittagsstunden fiir die Kinderarbeit genutzt werden. Die
Betreuung soll durch eine Personalstelle aus dem KIFH Eppen-
dorf erfolgen.

Dieser Hinweis ist berlicksichtigt. Die Sicherung und Erweiterung
des Angebots der Kinderarbeit wurde als (Teil-)MafSnahme in das
ISEK aufgenommen (Projekt ,,Internationaler Mddchentreff*).

Wenn das Ludwig-Steil-Haus geschlossen ist, wird angestrebt,
die Jugendarbeit in diesem Stadtteil neben den oben genannten
Angeboten durch StraBensozialarbeit zu verstarken und ein
Freizeitangebot fur Kinder in diesem Quartier zu entwickeln.

Das Ludwig-Steil-Haus liegt aufSerhalb der Gebietsabgrenzung der
Vorbereitenden Untersuchungen. Dieser Hinweis wird jedoch im
Rahmen des ISEK beriicksichtigt; entsprechende Mafinahmen
wurden in das ISEK aufgenommen.
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Im  Stadterneuerungsgebiet besteht Bedarf an  U3-
Betreuungsplatzen. Um die in Bochum avisierte Versorgungs-
quote von 40 % zu erreichen, bedarf es der Bereitstellung einer
Flache fiur den Neubau einer Kindertageseinrichtung mit funf
Gruppen. Fur das Gebaude fallt dabei ein Flachenbedarf von ca.
900 gm an, fur das Aullengelande weitere 1100 gm.

Der Hinweis wird im weiteren Planungsverfahren berticksichtigt.

In der Sozialraumkonferenz in Wattenscheid wurde vielfach
thematisiert, dass es in Wattenscheid-Mitte kein Biirgerkultur-
zentrum fur die vielfaltigen Vereine, Initiativen und Angebote
fur unterschiedliche Zielgruppen gibt. Im Rahmen einer Zu-
kunftswerkstatt wurden die Ideen, Wiinsche und Anforderun-
gen fur ein ,Zukunftshaus Wattenscheid“ genanntes Projekt
konkretisiert. Als Standort wurde die Flache des ehemaligen Ge-
sundheitsamtes vorgeschlagen. Die Gebaudeabrisskosten und
die Kosten fiir den Neubau sollen liber die Fordermittel Stad-
tumbau Soziale Stadt erfolgen.

Dieser Hinweis wird z. T. berlicksichtigt. Das von den verschiede-
nen Akteuren initiierte Projekt ,Zukunftshaus 2020 steht erst
ganz am Anfang der Planung und Abstimmung. Nach den Vorstel-
lungen der Akteure ist die Griindung eines Trdgervereins anzu-
streben, der auch die Geschdftsfiihrung libernimmt. Im weiteren
Prozess ist zu kldren, wie eine nachhaltige Finanzierung auf- und
sichergestellt werden kann.

Im Rahmen des ISEK werden Stddtebauférdermittel ausschliefSlich
ftir ein Moderationsverfahren zur Begleitung der Konzeptionspha-
se des Zukunftshauses, d. h. zur Konkretisierung der Planung und
Unterstiitzung der Akteure bei der Akquisition von weiteren Pro-
jektpartnern und -mitteln, eingeplant.

Im Rahmen der Sozialraumkonferenz wurde weiterhin angeregt,
dass fur Kinder weitere Bewegungsraume geschaffen werden
sollten, da ihnen aufgrund der Verkehrssituation entlang der
Hauptverkehrsstraflen und der teilweise sehr engen Biirgerstei-
ge in den Wohnquartieren wenig Freiflachen zur Verfligung ste-
hen. In diesem Zusammenhang wurden auf die bisher schon
entstandenen Begegnungsraume am August-Bebel-Platz und
angrenzenden StraBen hingewiesen, die durch Imbissbuden mit
AuBengastronomie, Internetladen oder anderen Einrichtungen
geschaffen wurden. Konkret regen die Vertreter der Sozialraum-
konferenz an, dass in diesen Bereichen die Aufenthaltsmoglich-
keiten vergroRRert werden konnen, sodass die bisherigen Ansatze
der Nutzung des 6ffentlichen Raums gestarkt werden kénnen.

Dieser Hinweis ist berticksichtigt; entsprechende MafSnahmen
wurden in das ISEK aufgenommen.



Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 139 BauGB)

4

14

Der gute bauliche Zustand der Spielflache am Schulerweg soll
beibehalten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Jugendamt regt an, im Park am Ehrenmal einen mobilen,
bewegungsorientierten Spielraum mit entsprechender personel-
ler Betreuung zu schaffen.

Der Park am Ehrenmal liegt aufSerhalb der Gebietsabgrenzung der
vorbereitenden Untersuchungen. Dieser Hinweis wird jedoch im
Rahmen des ISEK beriicksichtigt; entsprechende Mafinahmen
wurden in das ISEK aufgenommen.

Das Jugendamt weist darauf hin, dass aufgrund einer hohen
Anzahl von Fallen der Jugendgerichtshilfe in Wattenscheid An-
gebote im praventiven Bereich, moglichst schon fur die Alters-
klasse unter 14 Jahre (Eintritt der Strafmiindigkeit) benotigt
werden. Ein praventiver Ansatz sind Treffpunkte im Stadtgebiet
und Abenteuerangebote, die andere “Kicks” in den Hintergrund
stellen.

Dieser Hinweis ist im Rahmen des ISEK berlicksichtigt, entspre-
chende MafSnahmen wurden in das ISEK aufgenommen.

Das Jugendamt nennt als Fazit der Stellungnahme die folgenden
MaRnahmen und Handlungsansatze:

Begegnungsmoglichkeiten fiir Jugendliche schaffen
Unterstiitzung des Lebens im offentlichen Raum, das vor dem
Migrationshintergrund der Familien entstanden ist
Bewegungsmoglichkeiten auf Platzen, Spielgerate, Sitzgelegen-
heiten schaffen und erweitern

Zukunftshaus unterstiitzen

Ersatz fur das Angebot des Ludwig-Steil-Hauses im Bereich An-
gebote fir Kinder schaffen

Madchentreff in der origindren Angebotsform

ggf. Einrichtung einer “Werkstatt” fiir Jugendliche, um sich
handwerkliche Fahigkeiten anzueignen

Angebotspalette fir Familien, die barrierefrei nutzbar ist und
somit auch eine Kooperation mit Senioren ermoglicht

Diese Mafinahmen und Handlungsansdtze werden in das ISEK inte-
griert und im weiteren Projektverlauf konkretisiert.

31. Stadt Bochum, StA 51 0 — Jugendamt, Erganzende Stellungnah-

me

Das Jugendamt weist darauf hin, dass im Jugendforderplan
2015-2020 die MaRBnahmen ,Jugendcafé im Zentrum Watten-
scheid-Mitte® und ,,Ausbau der offenen Arbeit Uiber den Interna-
tionalen Madchentreff” eine besonders hohe Prioritat genieBen.
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Diese Mafinahmen sind in das ISEK integriert und werden im wei-
teren Projektverlauf konkretisiert.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass eine Blindelung der ver-
schiedenen von der Sozial- und Jugendverwaltung unterstutzten
Aktivitaten der Akteure vor Ort wie Hat Watt oder die Falken in
einem Burgerkulturzentrum ,Zukunftshaus“ sinnvoll sind, je-
doch im Sinne des Subsidaritatsprinzips nicht in stadtischer Re-
gie erfolgen sollte. Wenn eine stadtische Beteiligung erfolgen
sollte, ist diese aus Sicht der Sozial- und Jugendverwaltung bei
der Kulturverwaltung anzusiedeln, da eine Erhohung der derzei-
tigen Zuschusse nicht vorgesehen ist.

Dieser Hinweis ist im Rahmen des ISEK beriicksichtigt und wird im
weiteren Projektverlauf konkretisiert.

Das Jugendamt weist weiterhin auf folgende MalRnahme hin:
Die bauliche Aufwertung Abenteuerspielplatz Hiillerstral3e, au-
Berhalb des Untersuchungsgebiets der Vorbereitenden Untersu-
chungen und des ISEKs gelegen, soll in das Gesamtprojekt inte-
griert werden, da die Einrichtung als offenes Angebot fir Kinder
und Jugendliche von hoher Bedeutung in Wattenscheid ist.

Dieser Hinweis ist berticksichtigt; die Gebietsabgrenzung des ISEK
wurde zugunsten der Einrichtung erweitert. Die Modernisierung
der Kinder- und Jugendeinrichtung ,,Abenteuerspielplatz Hiiller-
strafSe“ ist als Mafinahme in das ISEK integriert.

32. Wirtschaftsforderung Bochum GmbH

Die Wirtschaftsforderung Bochum GmbH begruRt grundsatzlich die
Stadterneuerung der Innenstadt von Bochum-Wattenscheid, duRRert
jedoch auch folgende Bedenken:

Die Ubergeordnete Zielsetzung der Sanierung stellt das Wohnen
in den Vordergrund, obwohl im Untersuchungsraum Unterneh-
men verschiedenster Art ansassig sind. Angeregt wurde, auch
die wirtschaftliche Entwicklung als tibergeordnetes Ziel einzu-
beziehen, da zu einer attraktiven, gesunden und funktionieren-
den Innenstadt auch Arbeitsplatze und die dazugehérigen an-
sassigen Unternehmen gehoren. Konkret sollen die Ziele ,Siche-
rung und Schaffung weiterer Arbeitsplatze” und Sicherung von
Unternehmensstandorten® in den Zielbereich 3 — Starkung der
lokalen Okonomie sowie ,,Sicherung der ErschlieBung fiir ansis-
sige Unternehmen (z.B. Lieferverkehr) und ausreichende Park-
moglichkeiten fir Lieferanten und Kunden der Unternehmen®in
den Zielbereich 4 — Verkehr und ErschlieRung aufgenommen
werden.

Der Anregung wird gefolgt.
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Das im Informationsflyer zur vorbereitenden Untersuchungen
benannte Instrument der ,Verlagerung von Betrieben zur Behe-
bung von Missstanden“ wird von der Wirtschaftsforderung als
kritisch angesehen und bedarf einer Einzelfallprifung.

Nach derzeitigem Planungsstand sieht weder das ISEK noch das
Sanierungskonzept eine konkrete Verlagerung von Betrieben vor.
Sollten im weiteren Projektverlauf etwaige Verlagerungen ange-
strebt werden, wird es zu einer Einzelfallpriifung unter Beteiligung
der Wirtschaftsférderung kommen.

Die Ergebnisse des Gesamtkonzepts ,Untersuchungsraum
West“, welches weitere Gebiete jenseits des Untersuchungsge-
biets mitbetrachtet hat, sollten in das Sanierungsgebiet mit ein-
bezogen werden.

Diese Anregung wird nicht berticksichtigt, da eine wesentliche
Zielsetzung des Gesamtkonzepts der begriindete Vorschlag fiir ein
zukiinftiges Sanierungsgebiet sowie ein Stadterneuerungsgebiet
war. In den vorgeschlagen Gebietsabgrenzungen, welche derzeit
untersucht werden, subsummieren sich die stddtebaulichen,
stadtrdumlichen, wirtschaftlichen und sozialen Problemlagen in
hohem Mafe.

GemdfS § 142, Absatz 1 BauGB ist eine Sanierungsgebiet so zu be-
grenzen ist, dass sich die Sanierung zweckmdfSig durchfiihren
ldisst.

Diese Rahmenbedingungen wdren bei einer Aufweitung des Sa-
nierungsgebiets auf die Gebiete Westenfelds nicht einzuhalten.

Im vorgesehenen Stadterneuerungsgebiet sind die Gewerbegebie-
te HansastrafSe und Wattenscheid-Ost enthalten, so dass die wirt-
schaftlichen Aspekte in diesen Gebieten mitbetrachtet werden
konnen.

33. IHK Mittleres Ruhrgebiet

Die IHK Mittleres Ruhrgebiet nimmt wie folgt Stellung zu den vorbe-
reitenden Untersuchungen fur ein Sanierungsgebiet in Bochum-
Wattenscheid:

Aus Sicht der Wirtschaft stellt das Stadtbezirkszentrum Watten-
scheid heute einen Einzelhandels- und Dienstleistungsschwer-
punkt dar, der aufgrund seiner groRRtenteils historisch gepragten
und attraktiven Baustruktur sowie dem stadtebaulichen und
nutzungsstrukturellen Geflige ein hohes Potential an Weiter-
entwicklungsmoglichkeiten bietet. Um das baulich historische
Erbe zu bewahren, die Wohn- und Arbeitsbedingungen zu ver-
bessern und den Strukturwandel von Handel und Gewerbe
durch stadtebauliche MaRnahmen zu unterstiitzen, sollten im
Rahmen eines gesamtstadtischen Kontext die vorliegenden
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Fachbeitrage und Masterplane, bspw. Einzelhandel, Vergnu-
gungsstatten und Wohnen, als Orientierungsrahmen dienen
und Berucksichtigung finden.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer gilt es im Sinne
einer zeitgemaRen und zugleich stadtentwicklungspolitisch
sinnvollen Einzelhandelsentwicklung die Vorstellungen der In-
vestoren und Betreiber von Einzelhandelsvorhaben mit den
rechtlichen und stadtplanerischen Zielvorgaben in Einklang zu
bringen. Durch den Masterplan Einzelhandel wurde ein Konzept
zur standortgerechten Steuerung der Entwicklung des Bochu-
mer Einzelhandels erarbeitet, der u. a. als wesentlicher Bestand-
teil ein Zentrenkonzept mit der Abgrenzung abgestufter Versor-
gungszentren enthalt. Die erarbeiteten Entwicklungsperspekti-
ven fur den Einzelhandel sollten daher im Weiteren Berticksich-
tigung finden.

Diese Hinweise sind berticksichtigt. Sowohl das ,,Sanierungskon-
zept“ wie auch das ISEK stiitzen sich in Ihren Kernaussagen auf die
rdumlich und inhaltlich tibergreifenden Planungen, welche poli-
tisch beschlossen wurden und den Rahmen fiir die weitere Ent-
wicklung der Stadt Bochum und der Stadtbezirke geben. Daher
finden Sie in Ihrer Zielsetzung und lhren Festlegungen Berlicksich-
tigung in den genannten Planungen fiir das Stadterneuerungsge-
biet sowie das Sanierungsgebiet Bochum-Wattenscheid.

Aus gesamtwirtschaftlicher Sicht ist es u. a. ebenfalls von Be-
deutung, dass ausreichende und bedarfsgerechte Entwick-
lungsmoglichkeiten fiir ansassige oder ansiedlungsinteressierte
Gewerbe- und Industriebetriebe zur Verfligung stehen. Dabei sei
darauf hingewiesen, dass bestehende Gewerbebetriebe im Be-
stand, aber auch in ihrer weiteren Entwicklung - beispielsweise
durch heranriickende Wohnbebauung - nicht beeintrachtigt
werden diirfen, denn Unternehmen sichern den Wohlstand un-
serer Region.

Nach derzeitigem Planungsstand sieht weder das ISEK noch das
Sanierungskonzept ein ,,Heranriicken“ der Bebauung an beste-
hende Gewerbebetriebe noch eine konkrete Verlagerung von Be-
trieben vor.

Im gesamtstadtischen Kontext muss berlicksichtigt werden,
dass nur die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen auf kei-
nen Fall den Bedarf einer expandierenden Wirtschaft deckt.
Vielmehr muss auch die Ausweisung von neuen Wirtschaftsfla-
chen eine Option bleiben. Dieses Defizit an freien Gewerbefla-
chen wurde im Rahmen der Analyse erkannt und das Fehlen von
Erweiterungs- und Neuansiedlungsflachen fiir Gewerbebetriebe
als zentrales Problem im Untersuchungsraum festgestellt. Fir
eine optimale Flachennutzung sowie die ErschlieBung neuer
Areale sollte u.a. das gewerbliche Flachenmanagement Ruhr der
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Wirtschaftsforderung metropoleruhr GmbH (wmr) im weiteren
Prozess berlicksichtigt werden.

Dieser Hinweis wird im Rahmen der stidtebaulichen Sanierungs-
mafnahme nicht beriicksichtigt, da innerhalb des Sanierungsge-
biets keine gréfSeren zusammenhdngenden Brachfldchen zur Ver-
fligung stehen, welche fiir eine Umnutzung zu Gewerbefldchen in
Frage kommen. Auch im Stadterneuerungsgebiet stehen solche
Fldchen nicht zur Verfiigung. Die Aussagen des Integrierten Ge-
samtkonzepts — Untersuchungsraum West bezogen sich auf wei-
tere Stadtteile des Stadtbezirks Wattenscheid (v.a. Westenfeld und
Leithe). In diesen Stadtteilen stehen ggfs. Fldchen zur Verfiigung,
die perspektivisch fiir eine Gewerbefldchenentwicklung genutzt
werden kénnen.

Das ‘"Integrierte Gesamtkonzept Untersuchungsraum West"
nennt erste Losungsstrategien, die es im Weiteren zu konkreti-
sieren und umzusetzen gilt. Als einen Schwerpunkt nennt das
vorliegende Konzept die "klimavertragliche Gewerbeflachen-
entwicklung". Dieses Ziel bedarf gerade mit Blick auf die mogli-
chen Zielgruppen einer genaueren Erlduterung, mogliche be-
triebshemmende Festsetzungen sollten vermieden werden. Die
vorgesehene Erstellung eines Leitfadens fiir die Neu- und Be-
standsplanung wird begruRt.

Dieser Hinweis wird im Rahmen der stddtebaulichen Sanierungs-
mafinahme und der Umsetzung des ISEK berticksichtigt, stellt je-
doch keinen eigenen Handlungsschwerpunkt dar, da die Ziele und
Inhalte der ,,Klimavertrdglichen Gewerbefldchenentwicklung“ Be-
standteil der gesamtstddtischen Klimaschutzstrategie sind.

Als kuinftiges Ziel der verkehrlichen Situation im Stadtteil erge-
ben sich u. a. die Aufwertung der offentlichen Flachen und Plat-
ze, die Minderung von Barrierewirkungen sowie ein funktions-
gerechter Ausbau des StraBennetzes. Insgesamt gilt es - unab-
hangig von der Verkehrsmittelwahl - reibungslose Verkehrsflis-
se fiir alle Verkehrsteilnehmer sicherzustellen sowie die Stral3en
in einem guten Zustand zu erhalten und Liicken im StraBennetz
zur Verbesserung der Erreichbarkeit zu schlieRen. Erhalt und
Ausbau der Verkehrsnetze sind von hoher Bedeutung fur die Ge-
sellschaft, fir die Standortsicherung und -verbesserung der
Wirtschaft sowie fur die Bereitstellung von Arbeitsplatzen. Eine
gezielte Weiterentwicklung, insbesondere die Beseitigung von
Netzliicken und Engpassen, ist daher unverzichtbar. Vor allem
die Erreichbarkeit der Zentren ist unter verkehrlichen Aspekten
eine grol3e Herausforderung fiir die Zukunft. Fir die Funktions-
fahigkeit der Stadtteilzentren als zentrale Versorgungsbereiche
ist deren Erreichbarkeit tiberlebenswichtig.

Dieser Hinweis wird bei den konkretisierenden Planungen bertick-
sichtigt.



1.2

Die Werbegemeinschaften in Wattenscheid engagieren sich seit
Jahren erfolgreich fur die weitere Belebung und Attraktivierung
der Wattenscheider Innenstadt. Allerdings beschranken sich die
Aktivitaten vorrangig auf regelmaRig stattfindende traditionelle
Veranstaltungen. Neue Veranstaltungen und Aktionen werden
durch die Werbegemeinschaften in regelmaRigen Abstanden
entwickelt, um Wattenscheid fiir seine Bewohner und Gaste
noch attraktiver zu machen. Um das baulich historische Erbe zu
bewahren, die Wohn- und Arbeitsbedingungen zu verbessern
und den Strukturwandel von Handel und Gewerbe voranzutrei-
ben sind die 0.g. MaRnahmen alleine nicht ausreichend und soll-
ten daher zwingend durch stadtebauliche MaBnahmen unter-
stitzt werden. Die Werbegemeinschaft Wattenscheid e. v. sowie
die Werbegemeinschaft Erlebnismeile am Dreieck konnen aller-
dings durch das bestehende Netzwerk einen Beitrag dazu leis-
ten, um das Profil von Wattenscheid resp. der Wattenscheider
Innenstadt weiter zu scharfen. Die Einbindung weiterer lokalen
Akteure und Unternehmen vor Ort in den weiteren Prozess sollte
daher obligatorisch sein.

Die Hinweise werden berlicksichtigt; entsprechende MafSnahmen
sind in das ISEK integriert.

Fazit der Behordenbeteiligung

Auch die Auswertung der Stellungnahmen von Aufgabentragern

offentlicher Aufgaben zeigt keine Anhaltspunkte, die den Sanie-
rungszielen inhaltlich grundsatzlich entgegen stehen oder vermu-

ten lassen, dass die Sanierungsmafnahme nicht durchfiihrbar ist.

Die fach- und planungsrelevanten Anregungen wurden im Rahmen
der Vorbereitenden Untersuchung berucksichtigt.
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Der Beteiligungsprozess in Wattenscheid

1 Der Beteiligungsprozess in Wattenscheid

Der Planungs- und Beteiligungsprozess fur die Stadtentwicklung in
Bochum-Wattenscheid wurde von Beginn an als mehrstufiges Ver-
fahren angelegt und beinhaltet die beiden Planverfahren

» vorbereitende Untersuchungen (VU) mit der Zielsetzung, ein
stadtebauliches Sanierungsgebiet auszuweisen sowie

» dasintegrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) mit
dem Ziel der Abgrenzung eines Stadterneuerungsgebiets und der
Aufnahme in die Stadtebauforderung sowie weiterer Forderpro-
gramme.

Der Betrachtungsraum der VU ist in das Untersuchungsgebiet des
ISEK integriert. Daher hat die Stadt Bochum beschlossen, die 6ffent-
liche Beteiligung fiir beide Planverfahren zu Beginn gemeinsam
durchzufiihren, da die Ausgangslage, die Themen und Ziele weitest-
gehend deckungsgleich sind.

Durchgefiihrt wurden folgende Schritte der Beteiligung:
Erste Stadtkonferenz am 13.2.2014

= Durchfuihrung einer Auftaktveranstaltung zur Information der
Burgerschaft Uber die Ubergeordneten Ziele der Stadtentwick-
lung in Wattenscheid

* Erlauterung des Planungsverfahren ISEK, Begriffsdefinitionen
und Bearbeitungsschritte

» Erlauterung des Planverfahrens VU/stadtebauliche Sanierungs-
maRnahme, mogliche Sanierungsziele und mogliche Instrumen-
te der Sanierung

= Vorstellung und Diskussion der Handlungsfelder und erster
MaRnahmenansatze an Themenstanden

Faltblatt - Kurzinformation zur VU und den Zielen der Stadtentwick-
lung

Die Ziele und Ergebnisse der Bestandsanalyse sowie grundlegende
Informationen zu den vorbereitenden Untersuchungen und zum
ISEK wurden in einem Faltblatt zusammengestellt, welches bei der
Auftaktveranstaltung fiir die Interessierten bereitlag. Gleichzeitig
wurde es als erganzende Information den Fragebogen bzw. An-
schreiben an die Eigentlimerschaft sowie den Tragern o6ffentlicher
Belange beigelegt. Darliber hinaus lag das Faltblatt an 6ffentlichen
Stellen in Wattenscheid sowie in der ersten Stadtkonferenz aus.

Biirgerwerkstatt August-Bebel-Platz am 12.5.2014

Fur den stadtraumlich sehr wichtigen August-Bebel-Platz wurde
eine separate Burgerwerkstatt durchgefuhrt. Zielsetzung dabei war,
im Vorfeld der konkreteren Planung fur diesen Platz Ziele und mog-
liche Handlungsansatze einer zukunftigen Aufwertung zu konkreti-
sieren, um diese im ISEK und der Sanierungsmafinahme zu beruick-
sichtigen.

Faltblatt
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Zweite Stadtkonferenz am 23. Juni 2014

In der zweiten Stadtkonferenz standen die folgenden Punkte auf der
Agenda:

= Vorstellung des Entwurfs des Rahmenplans, der Projekte und
EinzelmaRnahmen des ISEKs
* Diskussion an Themenstanden

Online Beteiligung

Erganzend wurden im Rahmen einer Online-Beteiligung Anregun-
gen, Wiinsche und Kritik zu verschiedenen Themen in Wattenscheid
im Februar und Marz durchgefuhrt.

Befragung der Eigentiimerschaft und der Tréger offentlicher Belange

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden eine
schriftliche Befragung der Eigentimerschaft zu privaten Planungen
und Zielen sowie eine schriftliche Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange durchgefiihrt. Die Auswertung der liegenschaftsbezogenen
Aussagen, die Mitwirkungsbereitschaft zur stadtebaulichen Sanie-
rungsmaflinahme der Eigentimer sowie die Anregungen der Trager
offentlicher Belange sind in den vorbereitenden Untersuchungen
dokumentiert.

Zusatzlich wurden die Eigentliimer nach lhren Anregungen und
Wiinschen in Bezug auf den Stadtteil Wattenscheid befragt. Die
dabei genannten Anregungen sind bei der Bearbeitung des ISEK
beriicksichtigt worden und werden in dieser Dokumentation darge-
stellt.
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2 Die Ergebnisse der Beteiligungsveranstaltungen
2.1 Erste Stadtkonferenz

Zur ersten Stadtkonferenz am 13.2.2014 in Bochum-Wattenscheid
wurde in die Aula der Pestalozzi-Realschule eingeladen. Die Einla-
dung der breiten Offentlichkeit zur ersten Stadtkonferenz erfolgte
uber Plakate im Stadtteil sowie eine Berichterstattung in der Presse
und im Radio. Darliber hinaus wurden alle Eigentumer des Untersu-
chungsgebiets der VU postalisch angeschrieben und zu dieser Ver-
anstaltung eingeladen. Dem Aufruf sind rund 150 Blirgerinnen und
Burger Wattenscheids gefolgt.

In der Veranstaltung wurden in einem einfiihrenden Vortrag durch
die Stadt Bochum und das beauftragte Buro Stadt- und Regional-
planung Dr. Jansen GmbH folgende Themen erlautert:

* Erlduterung des Planungsverfahren ISEK, Begriffsdefinitionen
und Bearbeitungsschritte

= Erlauterung des Planverfahrens VU/stadtebauliche Sanierungs-
malnahme, mogliche Sanierungsziele und mogliche Instrumen-
te der Sanierung

= Vorstellung der ersten Ergebnisse der Bestandsanalyse fiir das
Untersuchungsgebiet des ISEK und der vorbereitenden Untersu-
chungen

= Vorstellung des Leitbilds, der Ubergeordneten Ziele und der
Handlungsfelder

= Im Anschluss an den Vortrag wurden die ersten offenen Fragen
der Teilnehmer im Plenum beantwortet.

Im zweiten Teil der Veranstaltung haben Mitarbeiter der beteiligten
Fachverwaltungen sowie Mitarbeiter des Planungsbiros an sechs
Informationsstanden die folgenden Handlungsfelder im Detail vor-
gestellt und anhand von Fragen um Ideen und Anregungen seitens
der Teilnehmer gebeten. Die einzelnen Ergebnisse sind im Weiteren
aufgefihrt:

* Unausgewogene Altersstruktur: mehrheitlich dltere Bewohner

= sehr engagierter Verein Wat 08, fordert Kinder und Jugendliche
an der Sportanlage Dickebank

» Engagement der Biirgerschaft starken (nicht nur Handlerschaft)

= Einrichtung eines Biirgerhauses: Treffpunkt fir alle Gruppen,
Generationen und Schichten

= Einrichtung einer Jugendbegegnungsstatte im Zuge der Neube-
bauung Swidbertstralle

Themenstand

Wattenscheid fiir alle Generationen
— interkulturell, gesund, sozial und
kulturell
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= Vergabe von Brunnenpatenschaften

= Gestaltung des Grundstiicks der ehemaligen Hauptschule Wat-
tenscheid als Gruinflache fir die Bevolkerung statt Bebauung

= Sanierung der Turnhalle der Friedrich-Ebert-StraRBe - Ausbau un-
ter multifunktionaler Nutzbarkeit

= Bau einer groBeren Turnhalle fur die Liselotte-Rauner-Schule

» Einrichtung eines Stadterneuerungsbiiro (z. B. auf dem Geldnde
Zeche Holland, im Hollandturm)

= Attraktivierung der Innenstadt durch ein Kino mit Gastronomie,
Kommunikationsmoglichkeiten

» Einrichtung eines (Jugend-)Treffpunktes z. B. am August-Bebel-
Platz: Banke, Café, Bar, offentliche Info-Tafel iiber Angebote, Bu-
cherschrank

= Schaffung zusatzlicher Aufenthaltsmoglichkeiten fiir Jugendliche

= Stopp weiterer SchulschlieBungen

* Schaffung nah erreichbarer Schwimmangebote fiir Kinder und
Senioren

= Verbesserung der Betreuungsangebote von Kindern, um flexible-
res Arbeiten der Eltern zu ermoglichen

= Zeitliche und raumliche Verbesserung der Betreuungssituation
fur Kinder

= lingere Offnungszeiten der Kitas

= Forderung der Verbindung/der Kontakte von Jung und Alt:
Grundschule und Senioren

* Entzerrung von sozialen Brennpunkten

= Abschaffung von Spielhallen/kein Zugang fur Jugendliche

= Schaffung von mehr Angeboten fiir Kinder und Jugendliche

= Steigerung der Betreuungs- und Freizeitangebote fur Kinder im
Wohn-/Schulumfeld

= Verbesserung des Betreuungsangebotes an der Gertrudisschule:
raumlich und Aufstockung der Platzzahl

* Ausbau des Schulhofs der Gertrudisschule als generationsverbin-
dender Ort (Spielplatz, Griinzone)

* Erweiterung der Grundschulen um Zentren der Familienbildung
(Angebote fur Eltern, GroRReltern, Geschwister)

= Optimierung der Ganztagsangebote der Grundschulen: raumli-
che und ausstattungstechnische ,,Wohlfiihlatmosphare

» Erhalt des Ludwig-Steil-Hauses als Jugendhaus

= Schaffung von Initiativen fir mehr Ausbildungsplatze

= Einrichtung von Treffpunkten fiir dltere Migranten, abseits von
Moschee und Cafeé

= Schaffung von nachschulischen Angeboten fiir Fliichtlingskinder
aufgrund von Sprachproblemen und ihrem rechtlichen Status

= Verbesserung der Fliichtlingsunterkunfte
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* Bereitstellung von Unterkinften fir neue EU-Blirger und Einbin-
dung in soziale Strukturen
= Integration durch Sport

= Einrichtung von Nachbarschaftstreffs in z. B. leerstehenden Ge-
schaften

* Schaffung von generationsuibergreifenden Treffpunkten

= Schaffung interkultureller Treffpunkte, z. B. ein offentlicher
Backofen

* Bau oder Einrichtung eines Blirgerhauses fur verschiedene Grup-
pen und Vereine

= Entwicklung von gemischten Jugendfreizeithausern

* Verknupfung der Grundschulen mit Freizeitgestaltung, Familien-
angeboten und Familienbildung

= Bau eines Spielplatzes in der Innenstadt

* Einrichtung von Kinderbetreuungsangeboten in der Innenstadt

= 24-Stunden-Kindergarten

Themenstand Bauen und Wohnen

» Aufwertung/Durchgriinung der Innenhofe

= Verbesserung der Spielsituation/des Wohnumfelds fiir kleinere
Kinder, um die Wohnattraktivitat fiir Familien zu steigern

= Abschaffung der Milltonnen vor den Hausern

= Verhinderung von Wohngemeinschaften fiir Problemkinder in
der Innenstadt

* Verbindung von  Grundschule und  Familienbildung:
Schaffung von wohnortnahen, familienfreundlichen Angeboten

= Abriss oder deutliche Aufwertung/Renovierung Bunker Pohlbor-
gerstralle

» Bearbeitung des Themas ,Schrottimmobilien“ (konzeptionell)

= Aufkauf einzelner, nicht mehr marktfahiger Hauser, um neue
Projekte / Bebauung planen zu kénnen

= Umbau und Aufwertung der HochstraBe zur WohnstraRle

= Entwicklung der Flache Post/Gesundheitsamt als innenstadtnahe
Wohnnutzung

= Dammung der AulRenfassaden

= Fassadenprogramm
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* Umsetzung der stadtischen Planungen/des Wohnungsmarkt-
konzepts: Schwerpunkt Ansiedlung junger Familien

= Schaffung von Seniorenwohnungen in Form von betreutem
Wohnen und Wohngemeinschaften

= Uberarbeitung des Bebauungsplans Am Wall (nérdliche Seite):
Schaffung von seniorengerechter (stadtnaher) Wohnbebauung

Themenstand
Grtines Wattenscheid — Erholung im
Freiraum

= Schaffung von insgesamt mehr Griinflachen im Untersuchungs-

gebiet

= Gestaltung des Grundstiicks ehemalige Hauptschule Watten-
scheid als offentliche Griinflache/Parkanlage

* Bepflanzung mit Blumen/Griin im Innenstadtbereich

= Aufstellen von Blumenampeln an Ortseingangen der Stadt oder
innerhalb der Innenstadt zur Verschonerung des Stadtbilds

= Nutzung der Griinflachen vor dem Bunker in der MarienstraBe

= Verbesserung der Nutzung der ungepflegten Freiflache vor dem
Marien-Hospital

» Begriinung der VorstadtstralRe (Beete, Biume), um auch den An-
teil des ruhenden Verkehrs im Straenraum zu reduzieren

= Begriinung von ,Freiflachen” wie z. B. den Schulhof der Gertru-
disschule (Erganzung der Spielgerate, Schaffung eines Ortes der
Begegnung mit einer anregenden Gestaltung fiir Jung und Alt)

* Nutzbarmachung des Parks am Ehrenmal fiir Kinder und dabei
gleichzeitig Einvernehmen mit den Hundehaltern finden

= Umnutzung von Parkpldtzen in den WohnstraRen: sie sollen als
Aufenthaltsorte und Treffpunkte gelten

= Anlage einer Freilaufflache fir Hunde

= Verbindungen/Wege zwischen den Quartieren herstellen

= Aufstellung von mehr 6ffentlichen Miillbehaltern

* Verbesserung der Pflege der Verkehrsinseln

= Sauberkeit und Pflege des Bestands ist wichtiger als neues
,aran

= Bau eines Schwimmbads, mit Sauna und Wellness auf den Frei-
flachen

= Griin in der Innenstadt (FuRgangerzone) ware schon, wichtigere
Themen sind jedoch z. B. moderne Gastronomie (gerade fir jun-
ge Menschen), giinstige Vermietung der leeren Ladenlokale an
(junge) Leute mit Ideen



Die Ergebnisse der Beteiligungsveranstaltungen @l

= Verhinderung der Kahlschlage seitens des Gruinflachenamtes

Themenstand
Verkehr — Mobil sein in Watten-
scheid

= Verbesserung der Anbindung des August-Bebel-Platzes durch
den OPNV an den Bahnhof Wattenscheid und Bahnhof Hontrop

» Verbesserung der Verbindung in die Nachbarstadte (z. B. Hattin-
gen)

= Optimierung der OPNV-Verbindungen zur Universitat (z. B. eine
direkte Busverbindung vom August-Bebel-Platz)

= bessere Anbindungen an den Bahnhof Wattenscheid

= die Schwingungen des motorisierten Verkehrs zerstoren seit dem
Umbau der Kreuzung Westenfelder StraBe / BahnhofstralRe die
angrenzenden Hiuser, Anderung der Vorfahrtsregelung

= Schaffung eines Fullgangeriiberweges von der Propst-Hellmich-
Promenade zur Bahnhofstr. (z. B. Ampelschaltung)

= Prufung Vorfahrtsregelung an der Kreuzung Quer-/Elisabethstr.

* Hinweise auf vorhandene Parkhauser/Parkleitsystem

= Ausbau und Gestaltung der fulllaufigen Verbindungen zu Infra-
strukturangeboten, insbesondere fiir Kinder und Senioren

* konsequente Ausweisung/Bau von Radwegen in der Innenstadt
(Ziel: Kindgerecht und seniorengerecht, Idee: Erlaubnis fiir Fahr-
rader, entgegen der EinbahnstraBe (z. B. Stein-, Hardenbergstr.)
zu fahren)

= Einrichtung eines Haltestreifens an der Friedrich-Ebert-Str., damit
Eltern ihre Kinder an Gertrudisschule absetzen konnen (Entlas-
tung VorstadtstraRe)

= Schulweg der Gertrudisschule durch Ampeln und Uberwege kin-
derfreundlich und sicher gestalten

= Ausweisung weiterer verkehrsberuhigter Zonen (weniger Larm,
mehr Lebensqualitat)

= Schaffung von Anliegerstralen um NebenstraBen zu entlasten

= Umfunktionieren der Hochstral3e zur WohnstralRe

* Schaffung von verkehrsberuhigten Zonen durch Stra-
Ben(riick)bau ohne Fahrrad- und FuBwege (WohnstraBen)

= Gefahrenpunkt Friedrich-Ebert-Strae/August-Bebel-Platz  fur
Radfahrer beseitigen

» Instandsetzung Biirgersteige (kaputte Steine, Baumwurzeln)

= Beseitigung der Schlaglocher in den Stral3en
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= Ladenpachter an der ostlichen HochstraRBe diirfen nicht verges-
sen werden

= Erleichterungen schaffen fiir Gastronomie- und Gewerbeansied-
lung

= Starkung lokaler Unternehmen durch Fordermittel

= Vernetzung von Kultur, Gastronomie und Freizeit

= aufgrund bestehender Altbauten sind nur beschrankte Entwick-
lungsmoglichkeiten vorhanden

= Erhohung der Besucherzahlen in der Innenstadt

* bessere Gestaltung der unattraktiven Innenstadteingange

* Deko zu Weihnachten

= temporare Bereitstellung von Leerstanden zur allgemeinen Nut-
zung

* Marktam Abend

= attraktivere Gestaltung des Weihnachtsmarkts am Saarland-
brunnen

* Erwahnung des verkaufsoffenen Sonntags z. B. in der Werbung

= giinstige Standgebiihren (Markt, Weihnachtsmarkt)

= attraktive Geschafte fiir Jugendliche und junge Erwachsene (sie
haben eine gute Kaufkraft)

= Innenstadt sauber halten nach dem Amsterdamer Modell

= weniger Spielhallen in der FuRgangerzone, damit sich eine besse-
re Aufenthaltsqualitat / hoheres Image ergibt

= Entfernung der,Ramschladen®

= mangelhafte 6ffentliche Toiletten

= Bettelverbot

= Forderung von Strallenmusikern

= Verlagerung der Kirmes in der Innenstadt auf das Holland-
Gelande

= Bewahrung des Zechenturmes

* Freigabe der Anwohnerparkplatze zum Kurzparken

= freie Parkplatze schaffen Anreiz, da Gebuhren die Kunden ver-
treiben

= Parksituation verbessern

= Parkgebuhren abschaffen, kostenloses Parken in der Innenstadt

Themenstand
Innenstadt — Wohnen, Arbeit und
Versorgung
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2.2 Burgerwerkstatt August-Bebel-Platz am 12.5.2014

Bei der Erarbeitung des ,Gesamtkonzepts Untersuchungsraum
West“ welches im Vorfeld des ISEK im Jahr 2013 erstellt wurde, wur-
de der August-Bebel-Platz als einer der wichtigsten Orte im Unter-
suchungsraum mit einem hohen Handlungsbedarf unter den Aspek-
ten Stadtgestalt, Funktion und Image identifiziert. Daher wurde fir
diesen Teilraum im Rahmen des ISEK eine gesonderte Beteiligungs-
veranstaltung konzipiert, bei der die Blrgerinnen und Buirger einge-
laden wurden, lhre Wiinsche und Ideen fur eine Aufwertung des
Platzes zu nennen und auf kritische Dinge aufmerksam zu machen.

Der Ablauf der als Biirgerwerkstatt konzipierten Veranstaltung be-
stand aus vier Bausteinen:

1. Einstieg in das Projekt ,Stadterneuerung in Wattenscheid“ sowie
Anlass und Zielsetzung der Burgerwerkstatt August-Bebel-Platz
und Erlauterung der Rahmenbedingungen fiir die Teilrdaume des
Planungsraums ,August-Bebel-Platz“

2. Ortsbesichtigung — Rundgange bis zum August-Bebel-Platz in
kleinen Gruppen, begleitet durch Moderatoren

3. Zusammentragen und Konkretisierung der ldeen, Anregungen
und Kritikpunkte in Arbeitsgruppen im Veranstaltungsraum

4. Vorstellen der Ergebnisse der Arbeitsgruppen im Plenum

Der Einladung zur Birgerwerkstatt ber die Presse, das Radio und
Plakate folgten rund 5o Personen.

Bei dem Rundgang wurden neben dem August-Bebel-Platz weitere
~Stationen“ angesteuert, welche stadtraumlich einen hohen Hand-
lungsbedarf aufweisen.

Abbildung1  Luftbild mit Ubersicht der Stationen des Rundgangs

Quelle: Stadt Bochum
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Zu den einzelnen Stationen wurden im Vorfeld durch die Moderati-
on jeweils ein kurzer Steckbrief mit Starken und Schwachen, den
ubergeordneten Zielen sowie den Rahmenbedingungen fiir den
jeweiligen Teilraum genannt.

Beim Rundgang und in den anschlieRenden Arbeitsgruppen wurden
folgende Anregungen gegeben:

SwidbertstrafSe

Schaffung von Abstellplatzen fir Schulbusse

Neuordnung Swidbertstral3e / Voedestralle gut

Verbesserung der Querungsmoglichkeiten im Bereich Swidbert-
stral3e / VoedestraRe

Anlage von Fahrradwegen, Verbreiterung der FuBwege
Verlangerung der , Allee“ Parkstral3e bis HochstraRe

Einheitliche Planung fiir den Bereich von Liselotte Rauner-Schule
bis Post; Vorschlage zur Nutzung: Hotel, Biiros, Gesamtschule
oder Erganzung Liselotte Rauner-Schule

Verbesserung der FuBwegemarkierungen

Herstellung eines barrierefreien Eingangs zur Liselotte Rauner-
Schule ohne Umweg Uber die Postgasse

Baumscheiben stellen Stolperfallen dar

Postgasse / Gesundheitsamt

Aufwertung Postgasse zur Vermeidung von Angstraumen wich-
tig

Offnung Durchgang Postgasse zum August-Bebel-Platz mit groR-
zugiger Gestaltung

Keine Offnung der Postgasse zum August-Bebel-Platz

Gestaltung der Flache als griiner 6ffentlicher Innenhof
Verkleinerung Parkplatz

Abriss Gesundheitsamt und Bau eines Blirgerzentrums
Erhalt Fassade Gesundheitsamt
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Verbesserung der Nutzbarkeit der Gehwege auf der nordlichen
Seite der Hochstrale

Aufwertung Strallenbelag und Belag der Blirgersteige
Verbesserung der Situation fur Radfahrer

Pflege des StraBenbegleitgriins

Blumenkasten als Abgrenzung gut

Einheitliches Stadtmobiliar, wenig Sitzgelegenheiten

Mehr Sauberkeit und mehr Licht

Fassaden aufwerten

Ricknahme der groRflachigen und markanten Werbung vor al-
lem an Griinderzeitfassaden, Werbung vereinheitlichen
Geringere Mieten gegen Leerstand

Regelung Parken vor der Post

Parkplatz vor REWE und Gebdaude REWE passen nicht ins Stadt-
bild
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Verbesserung der Atmosphare fiir die Innenstadt

Herstellung einer einladenden Atmosphare

Bahnhofsatmosphare

Fassaden aufwerten

Mehr Griin und bessere Gestaltung der Grinflachen

Pflege des Griinbestandes

Fur Platz ein einheitliches Konzept entwickeln, aufraumen und
»Entrimpeln®

Optimierung der Spiel- bzw. Aufenthaltsmoglichkeiten fiir Kinder
Sanierung des Bodenbelags im Osten des August-Bebel-Platzes
Anlage von Sitzmaglichkeiten (vor allem am Brunnen)
Aufwertung durch Brunnen im westlichen Teil

Verkleinerung des Brunnens

Verbesserung der Beleuchtung am August-Bebel-Platz

Schaffung von zwei Aufenthaltspolen (Brunnen und o&stlicher
Bereich)

Parkplatz als Markt nutzen

BahnhofstraBe zum August-Bebel-Platz schlieBen
Verkehrsreduzierung: Anbindung HochstraBe, Tempo 30, zwei
Spuren statt vier

Verlauf der StraBenbahn andern

StraBenbahn unter die Erde

Querbarkeit des Parkplatzes fiir FuRganger verbessern / Zugange
behindertengerecht gestalten

Diagonales Queren ermdéglichen

Ausbau der FulRgangeriiberwege Kreuzung HochstralRe / Bahn-
hofstraBBe / August-Bebel-Platz als breite Zone mit Diagonalque-
rungen

Shared Space August-Bebel-Platz

Uberbriickung / Unterfiihrung schaffen

Optimierung Querungssituation fiir Sehbehinderte (taktile Ele-
mente)

Schaffung einer optischen und funktionalen Verbindung zwi-
schen ostlichem und westlichen Bereich

Verbesserung der Anbindung an die HochstraRe

Transparenz der Haltestellen wirkt positiv

Zaune wirken abschreckend, sollten abgebaut werden

Bau einer Buhne fir Veranstaltungen

Eingang FulRgangerzone: Einrichten einer Ampel mit Zeittaktung
(Japanisches Modell)

Buicherschrank

Uberpriifung der Lage und Anzahl der Stromkasten

Anlage von Fahrradparkplatzen

Vermeidung Fahrradrennstrecke (6stlicher Bereich)

Absenkung des Parkplatzes, Abdeckung mit Griindach

Parkplatze wenig attraktiv, aber das Angebot erhalten
Kostenloses Kurzzeitparken

Halte-/ Parkverbote im FuBgangerbereich durchsetzen
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Herstellung eines ,,Magneten® / Bau eines o6ffentlichen Gebaudes
wie z. B. Burgerzentrum oder Markthalle, Parksituation bedenken
Keinen Einzelhandel ansiedeln

Starkung der Verbindung zur Oststrale

Bau kultureller Einrichtungen

betreutes seniorengerechtes Wohnen

Soziokulturelles Zentrum

Die Teilnehmer haben zudem Anregungen gegeben, wie die ver-
schiedenen Vorschlage umgesetzt werden konnten. Genannt wur-
den:

Ansprache der Eigentimer der Wohn- und Geschaftshauser und
der Gewerbetreibenden, Ihre Objekte aufzuwerten

Beteiligung der Werbegemeinschaft

~Label Bebelplatz*

Ansprache des Heimatvereins, etc.

Einstellung eines Stadtteilhausmeisters

Citymanager als Ansprechpartner

»Feuerwehrtopf“ (Gelder fiir Umsetzung) nutzen
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2.3 Zweite Stadtkonferenz

In der zweiten Stadtkonferenz, welche am 23. Juni in der Pestalozzi-
Realschule stattgefunden hat, wurden den Biirgerinnen und Biir-
gern die Ziele, Handlungsansatze und Projekte vorgestellt, welche
das Biro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH auf Basis der
Burgerbeteiligungen, der Beteiligung der Vertreter der Stadtverwal-
tung sowie den Gesprachen mit weiteren Experten erarbeitet hat.

An den Themenstanden zu den Handlungsfeldern des ISEK konnten
Interessierte an die Experten aus unterschiedlichen Fachdisziplinen
Fragen stellen und die MaBnahmen im Detail diskutieren. Weitest-
gehend wurden die vorgeschlagenen Projekte positiv bewertet: Der
Schwerpunkt der Fragen bezog sich auf den Zeithorizont der Pla-
nungen. Zudem wurden schon sehr detaillierte Anregungen zu Teil-
projekten genannt, welche in der weiteren Planungsphase berlick-
sichtigt werden sollen.

= Gestalt der Fassade des Gertrudiscenters (z. B. Folie)

* Beseitigung stadtbildpragender Leerstande wie z. B. Kolpinghaus
Ecke OststraRRe / SaarlandstraRe oder Gaststatte , Freiheitsschan-
ke an der FreiheitsstraBe

= Eigentlimer vermieten an ,egal wen“; dieses muss unterbunden
werden

* Ladenlokale sollen guinstiger vermietet werden um dort auch
Nutzungen anbieten zu kénnen, die nur geringe Gewinne abwer-
fen (kleine Spezialladen, Ateliers) aber die Innenstadt beleben

= Joggingspur in den Parkanlagen integrieren

= Vogelpark aufwerten, ,Interaktivitat“ schaffen

* Bismarckplatz mit in die Planung einbeziehen; hier Ansiedlung
von Gastronomie

= Notwendigkeit, aber auch Chance, durch den Sturm zu Pfingsten
neue Strukturen fiir die Griinanlagen herzustellen

= Ehrenmal wird mehr als Wegeverbindung zwischen verschiede-
nen Orten genutzt, Schaffung von ansprechenden Riickzugsorten
mit Aufenthaltsqualitat

= Platz an der SaarlandstralRe im Vorfeld des Kolpinghauses in die
Planung mit einbeziehen

= Monte Schlacko: Ausbau als Ort fuir Kinder und Jugendliche

* Boulebahn attraktiv fur dltere Menschen

= ,Sauberkeitspaten” gewinnen (Verursacher = Bereiniger)

= Park am Ehrenmal: Anpassung der Topographie Stral3e — Park

= Grundstick der ehemaligen Hauptschule Wattenscheid als of-
fentliche Griinflache gestalten
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= Motorisierten Verkehr reduzieren

* Radwege zu Schulen anlegen

= Busse besser an den Bahnhof anbinden

» Bahnhof Wattenscheid: Fernbushalt initiieren und OPNV-
Anbindung verbessern

= Kreisverkehr Bahnhofstr. / Fritz-Reuter-Stral3e zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit und des Verkehrsflusses

* Fassaden aufwerten an den wichtigen Platzen und StraRBen zur
Verschonerung des Stadtbildes

= Schutzstreifen fiir Radfahrer einrichten

= Zukunftshaus fur Ausstellungen und Gaste
» Zusammenfihrung von weiteren Angeboten im Zukunftshaus

3 Online-Beteiligung
3.1 Zielsetzung

Uber die Presse, Plakate und auf der ersten Stadtkonferenz wurden
die Biirgerinnen und Birger dazu animiert, lhre Ideen, Wiinsche und
Anregungen, aber auch lhre Kritik zu verschiedenen Themen der
Stadtentwicklung zu dufRern. Das Instrument der Online-Beteiligung
ist dabei ein wesentlicher Baustein um weitere Kreise der Burger-
schaft zu erreichen und zu beteiligen. Die Online-Beteiligung wurde
im Februar und Marz, d. h. zeitlich zwischen den Innenstadtkonfe-
renzen, durchgefuhrt.

Insgesamt sind 105 Personen dem Aufruf der Stadt Bochum gefolgt
und haben vielfaltige Antworten zu den unterschiedlichen Fragen
gegeben.

3.2 Gestaltung und Inhalte der Internetseite

Uber eine Verlinkung von der stadtischen Internetseite zur Projekt-
seite des Buros Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH er-
folgte der Zugang zur Online-Beteiligung. Die Online-Beteiligung
bestand aus zwei Schwerpunkten.

Zum einen wurden die Biirgerinnen und Burger anhand des Stadt-
plans bzw. Luftbildes aufgefordert, Orte zu markieren mit folgenden
Frage- / Aufgabenstellungen:

* Wosind lhre Lieblingsorte in Wattenscheid?

* Handlungsbedarf: An welchen Orten soll sich hrer Meinung nach
etwas verandern?

= Freizeit-, Aufenthalts- und Griinflachen: Bitte markieren Sie Orte,
die aus lhrer Sicht aufgewertet werden mussen.
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= Verkehr: An welchen Stellen sehen Sie verkehrliche Probleme?

Bei den beiden letzteren Fragen konnte der Nutzer verschiedene
Symbole wahlen, und die entsprechenden Orte markieren. Neben
der Wahl der Symbole bestand die Moglichkeit, direkt einen Kom-
mentar zu dem jeweiligen Ort zu geben. Erganzend wurden zu die-
sen beiden Themenfeldern offene Fragen gestellt, so dass die Nutzer
die Moglichkeit hatten, Ihre Gedanken zu konkretisieren:

= Was sind Ihre Wiinsche und Anregungen zur Verbesserung von
Grin-, Aufenthalts- und Freizeitflachen?

= Was sind lhre Wiinsche zur Minderung der verkehrlichen Prob-
leme?

Im zweiten Schwerpunkt wurden zu den fir die Stadtentwicklung
von Wattenscheid wichtigen Themenfeldern ,Innenstadt und Kul-
tur” sowie ,,Gesundheit® offene Fragen gestellt:

= Was muss getan werden, damit die Innenstadt Wattenscheids
attraktiver wird?

= Welche kulturellen Aktivitaten wiinschen Sie sich zusatzlich in
Wattenscheid?

= Was sind fir Sie die wichtigsten Kriterien fiir ein gesundes Leben
in der Stadt? Bitte nennen Sie frei Ideen, Anregungen und Vor-
stellungen.

3.3 Die Ergebnisse

Zahlreiche Antworten wurden vielfach genannt. Sofern mehr als
acht Nennungen oder Kommentare aufgetreten sind, wurde dies
mit ,Vielfachnennung“ gekennzeichnet. Bei Nennungen haufiger
drei wurde dies mit ,,Mehrfachnennung® gekennzeichnet.
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3.3.1 Lieblingsorte

Innenstadt (Vielfachnennung)

= Stadtbummel, ,City - geht immer”

» Gertrudiscenter: Ort, der Einkaufen, Sport, Arzte sowie diverse
andere Dienstleistungen miteinander verbindet.

= Einkaufen und Kaffee trinken

= Brauhof, ruhig gelegen

Alter Markt (Vielfachnennung)

* In Kombination mit FuBgangerzone und Kirchenburg wunder-
schoner Ort, es gibt weitaus hasslichere Innenstadte

= Ort, der Wattenscheid am Leben halt.

= Nicht nur historische Keimzelle Wattenscheids, sondern auch
idealer Ort fur Gastronomie, Veranstaltungen, Feste etc.

= Wochenmarkt, gepflegter als die restliche Innenstadt

= Gut frequentierter und nicht zugebauter groBerer Platz

= Schoner groler Platz, an dem Begegnungen stattfinden konnen

An der Papenburg / Kirchplatz / St. Gertrudiskriche

= Schoner, aber versteckter Platz
= Eine der schonsten Kirchen Wattenscheids mit toller Orgel
= Eine tolle Kirche mit Geschichte

Fufgdngerzone / Westenfelder Strafle / OststrafSe (Mehrfachnen-
nung)

= Gastronomie, nettes Café, Sushi-Restaurant, Gasthaus
* Gestaltung FulRgangerzone, autofreie Shopping-Zone
= Otto-Brenner-Strafe - EULE Karnevalshochburg

= Heimat

SaarlandstrafSe / Saarlandbrunnen (Mehrfachnennungen)

= Aufenthaltsqualitat, Entspannung, Griingestaltung, frequentiert

120 Eintragungen
91 Kommentare
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= Eis essen, Menschen beobachten und Bekannte treffen
= Brunnen ist im Sommer eine schone Attraktion im Stadtbild

August-Bebel-Platz

= Zentraler Startpunkt, mitten im Leben Wattenscheids
= Zentraler Verkehrspunkt

HochstrafSe / Bochumer StrafSe (Mehrfachnennung)

= Einkauf
= Tanzschule
= Heimat

Monte Schlacko (Vielfachnennung)

= Schon grun, frische Luft, Wiesen und Spielplatz laden zum Ver-
weilen ein, Aussichtspunkt, Schlitten fahren

= Park ist eine Oase

= Heimat

Wellenfreibad (Vielfachnennung)

= Hier treffen alle Generationen aufeinander
= Erholungim Sommer, Atmosphare

= Heimat

= Elementar fiir Kinder und Jugendliche

Stadtgarten (Vielfachnennung)

= Griine Lunge, wunderschone alte Baume, Wasser und Stille
= Einer der wenigen schonen Platze in WAT
= Heimat

Park am Ehrenmal (Mehrfachnennung)

= Spazieren gehen, Joggen
= Grine Lunge

Abenteuerspielplatz Hiiller StrafSe

* Idealer Ort fur Stadtkinder - wegen Tierhaltung und vielen
Spielmoglichkeiten

Nérdliche Innenstadt (Mehrfachnennung)

* Heimat
= Arbeitsplatz

Centrumplatz (Mehrfachnennnung)

* Gelungener Platzumbau! Sportgerate
= Ort zum Einkaufen, danach zum Pausieren
* Dorfplatz

Bismarckplatz (Mehrfachnennung)

= Heimat
= Spielplatz, Wochenmarkt, Verweilort, Nachbarn treffen
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Quartier um / éstlich Bismarckplatz
Dickebank — FufSballplatz

= Heimat, Nachbarschaft
* Tageseinrichtung Martin-Luther-Kinder-Haus

Bahnhof Wattenscheid

= Charivari - einfach angenehme Location

3.3.2 Ubersicht Stirken, Schwichen und Handlungsbedarf

161Eintragungen
155 Kommentare

Die Anregungen und Anmerkungen zu dieser Karte sind zur besse-
ren Lesbarkeit den weiteren Fragen / Themen zugeordnet.

3.3.3 Zukunft Innenstadt Wattenscheid
49 Anregungen

Ubergeordnete Anregungen

= Selbstandigkeit fur Wattenscheid - unter Bochum ist es nur
~bergab“ gegangen (Mehrfachnennung)

= Mehr Werbung fiir die Wattenscheider City, mehr finanzielle
Mittel fir Werbegemeinschaft Wattenscheid um gute Ansatze
auszubauen

= Hohere Bindung der Wattenscheider an Ihre Innenstadt.

= Schaffung von interessanten Orten, an denen sich WAT von an-
deren Orten heraus hebt

* Lingere Offnungszeiten

= Freundlichkeit und gute Beratung
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Innenstadt / FufSgdngerzone

Mieten flr Geschafte reduzieren damit der Standort interessan-
ter fur neue Geschafte wird

Vermietungs- und Vermarktungspool der Geschaftsvermieter
initiieren

Anreize schaffen fur die Ansiedlung kleinerer, spezialisierter Ge-
schafte, jedoch keine groReren Einkaufszentren

Outlet einrichten (Mehrfachnennung)

Mehr attraktive (AufRen-) Gastronomie / Aufenthaltsmoglichkei-
ten schaffen (Vielfachnennung)

Kostenfreie Kurzzeit-Parkplatze zur Attraktivierung des Einzel-
handelsstandortes (Mehrfachnennung)

Attraktivierung und Belebung der Innenstadt, Aufwertung Hoch-
und OststraBe (Vielfachnennung)

Mehr Griin, Blumen, mehr Sitzgelegenheiten, Spielplatz mit Sitz-
gelegenheit, Brunnen (Vielfachnennung)

GroRe Geschafte, keine Leerstande, geringere Mieten

Sauberkeit und Sicherheit erhohen, z. B. eine Stadtstreife (Mehr-
fachnennung)

Weniger Friseure, Ein-Euro-Shops, Imbisse, Spielhallen und Wett-
biiros (Mehrfachnennung)

Magneten und Fachgeschafte etablieren (C+A, Elektronik, Droge-
rie Muller, Nanu Nana, H&M, Footlocker, Nordsee, Sportgeschaf-
te), Geschafte fir jlingeres Publikum (Vielfachnennung)
Verbesserung der jahrlichen Veranstaltungen, wie Kirmes oder
Weihnachtsmarkt, mehr Attraktionen, weniger ,Fressbuden
Mehr Events, mehr Gastronomie

Imagekampagne gegen das Vorurteil ,Da kriegste ja nix" entwi-
ckeln

Aufwertung des Rathausvorplatzes

Verlagerung des Swingerclubs am Bebel-Platz

Verschonerung der Innenstadt durch Skulpturen oder Kunstpro-
jekte von Schulklassen

Offentlicher Biicherschrank oder SchlieRficher als ,Schaufenster
fir Privatverkaufe*

Alter Markt / ,Altstadt”

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, Platz, der optisch geglie-
dert werden konnte durch Griin, Wasser, Brunnen, Spielgerate
fuir Kinder und Sitzgelegenheiten (Vielfachnennung)
Hauserfassaden sind nicht aufeinander abgestimmt
Gertrudisplatz: hassliche, unangenehme StraBe
Aufwertungsbedarf von StraRenbelag und Gestaltung der Fassa-
den

Altstadt konnte schoner aussehen

Auf der Kirchenburg: Kirchplatz mehr nach auBen 6ffnen
Planung neuer Aktivitaten z. B. Abendmarkt
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= |dealer Treffpunkt, Forderung der AulRengastronomie, Verbesse-
rung der Akzeptanz durch Anwohnerschaft

* Neupflanzung der Randbdaume (derzeit z.T. nicht vital)

* Einbau eines begeh- und befahrbaren Wasserspiels

Gertrudiscenter

» Gertrudiscenter: optisch sowie inhaltlich nicht anziehend (Mehr-
fachnennung).

= Gertrudiscenter abweisend, zieht MIV-Kunden an, die nach Ein-
kauf nicht in die FuBgangerzone gehen

= Das Center muss weg!

3.3.4 Stadtgestalt und Baukultur

» Aufwertung der Griinderzeitbauten (Mehrfachnennung)

= Aufwertung der Zufahrtsstral3en

* Erhalt der Zeche als Wahrzeichen von Wattenscheid

= Zeche Holland: Forderturm als Denkmal und optischen Anker
erhalten, dort Biergarten, Restauration und Anschluss an Rad-
weg-Strecke nach Zollverein und Erzbahntrasse einrichten

= Sanierung Old Wattsche

= Aufwertung des Gewerbegebiets Mausegatt

= Aufwertung des Bauensembles an FreiheitstraRe gegentiber des
Rathauses

= Aufwertung der Quartiere nordlich der Innenstadt

* Begriinung und Aufwertung der ostlichen Griinderzeitquartiere
(QuerstraBe, Johannesstralle, ElisabethstraRe)

= Kein Leerstand in Ludwig-Steil-Haus, sonst wird es zur Bauruine

» Aufwertung StraBenzug VoedestraBe (Nutzung des ehemaligen
Schulgelandes und Aufwertung der Gebaude)
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3.3.5 Anregungen zu Griin- und Freiflachen

Griin- und Freifldchen

Sportfldchen

30 Eintragungen
18 Kommentare

11 Eintragungen
10 Kommentare

K2
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Spielfldchen

Treffpunkte

Sauberkeit

13 Eintragungen
4 Kommentare

21 Eintragungen
19 Kommentare

24 Eintragungen
13 Kommentare
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Ubergreifende Anregungen Griin- und Freifldchen

Bessere Beleuchtung

Sauberkeit (Miill, Hundekot)

Mehr Treffpunkte und Freizeitmoglichkeiten fir Jugendliche
schaffen (Vielfachnennung)

Wattenscheider Bach unter die Erde bringen (Geruch, Gestal-
tung)

Spielplatze modernisieren / insgesamt mehr Spielflichen (Mehr-
fachnennung)

Mehr Sportflachen / Sportgerate in den Parkanlagen einrichten
(Mehrfachnennung)

Berticksichtigung der Senioren bei Gestaltung von Parkanlagen
Insgesamt im Stadtgebiet an geeigneten Stellen Baume pflanzen
(auch als Aktion mit den Anliegern)

Beteiligung / Akquisition von Vereinen und Privaten, die die Stadt
bei Pflege / Unterhalt 6ffentlicher Flachen unterstitzen

Mehr Grinflachen im Allgemeinen

Monte Schlacko

Neugestaltung, Aufwertung (Vielfachnennung)

Separate Angebote fiir Kinder und Hunde schaffen (Mehrfach-
nennung)

Mit einfachen Bauelementen gestalteten Trimmpfad mit Unter-
stiitzung des Olympiastutzpunkts Leichtathletik anlegen

Sport- und Erholungsflache mit Hohentrimmstrecke (nur einfa-
che Einbauten) z. B. mit Hohenmeterangaben bauen

Aufwertung / Erweiterung des Spielbereichs (Mehrfachnennung)
Ausweisung von mehr Hundeverboten auf dem Monte Schlacko

Spielplatz erneuern

Wellenfreibad Wattenscheid

Durchgehende Offnung in den Sommermonaten (Mehrfachnen-
nung)

Mehr Angebote im Schwimmbad, Modernisierung des
Schwimmbades (Mehrfachnennung)

VergroBerung der Kapazitaten, ein neues Becken
Saunalandschaft im Wellenbad

Park am Ehrenmal

Aufwertung der gesamten Parkanlage (Vielfachnennung)
Wiederaufforstung durchfiihren und mehr Aufenthaltsqualitat
schaffen (Mehrfachnennung)

Spiel und Sportflachen, Naherholung (Mehrfachnennung)
Verbesserung der Pflege der Griinanlage und der Sauberkeit
(Mehrfachnennung)

Blumen, vielleicht wieder einen Teich anlegen
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» Bereiche zur Kommunikation und zur Erholung anlegen (Grill-
platze, Laufbahn mit bemaRter Strecke z. B. 500 m Runde und
1000 m Strecke, Skaterbahn 0.3.)

* Sanierung Denkmal

= Neue, spannende Planung mit mehr Angeboten umsetzen

= Mehr Angebote fiir die Jugend, z. B. Skateboard-Park und Inline-
Park schaffen

= Zu wenig Treffpunkte vorhanden, Anlage z. B. grol3er Sitzkreis
oder Grillflache

Stadtgarten

= Attraktivierung der Parkanlage: Pflege, Erhalt, Sauberkeit (Viel-
fachnennung)

* Mehr Sitzgelegenheiten schaffen

= Attraktiver groRer Spielplatz fiir alle Altersklassen (Babyschaukel
und neue Gerate)

= Keine freilaufende Hunde im Stadtgarten

= Erhalt und Ausbau als Naherholungsort fur Wattenscheider und
Krankenhauser

* Tiergehege modernisieren

3.3.6 Strallen und Verkehr

Strafsen / MIV

75 Eintragungen
35 Kommentare
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Barrierefreiheit

Querungen

Ubergreifende Anregungen zu Straflen und Verkehr

= Zustand der Strale - StralRen instand halten (Vielfachnennung)

» Aufwertung der Bochumer StraRe (Vielfachnennung)

» Aufwertung der Westenfelder Strale (Vielfachnennung)

= Ampelschaltungen an vielen Kreuzungen verbessern, griine Wel-
le fir MIV (Mehrfachnennung)

» Verminderung des Individualverkehrs im Citybereich (Mehrfach-
nennung)

» Aufpflasterungen sind keine gute Wahl, um das Tempo zu redu-
zieren, da nur kurzfristige Wirkung

= Kontrolle / Einhaltung der Geschwindigkeitsbeschrankungen in
Tempo-30-Zonen, z. B. MarienstralRe, Vorstadtstrale (Mehrfach-
nennung)

8 Eintragungen
7 Kommentare

7 Eintragungen
7 Kommentare
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Ersatz von gefdllten StraBenbdumen (z. B. MarienstraRe,
Ueckendorfer StraRe)

Soweit moglich lieber Kreisverkehr als geregelte Kreuzung
Abgrenzung zu anderen autogerechten Ruhrgebietsstadten, die
durch den Kfz-Verkehr alle gleichférmig unattraktiv und in vielen
Teilen hasslich gemacht wurden

August-Bebel-Platz / Friedrich-Ebert-StrafSe

Platz wirkt nicht ansprechend, Gestaltung der Platzflache, Fassa-
den (“Plattenbauten®), Trennung durch StraBenbahn und StraRe
(Vielfachnennung)

Neugestaltung des (6stlichen) Platzes (Vielfachnennung)
StraBenraum ist schlecht aufgeteilt, unsortiertes Parken, Barrie-
rewirkung (Mehrfachnennung)

Mehr Baume zur Verbesserung der Luft / des Klimas pflanzen
(Mehrfachnennung)

Angstraum (Beleuchtung, nachtliches Publikum)

Direkter Durchgang von der Postgasse zum August-Bebel-Platz
Lenkung des Verkehrs um den August-Bebel-Platz herum

Mehr Griinflichen, Baume, Sitz- und Spielmoglichkeiten, neue
Pflasterung (Mehrfachnennung), mehr Sauberkeit
Springbrunnen ersetzen

Bochumer StrafSe / HochstrafSe

Aufwertung des StraBenraums insgesamt (Vielfachnennung)
Bauliche und gestalterische Aufwertung der zahlreichen histori-
schen Fassaden zur Stadtbildverschonerung, Farbe (Mehrfach-
nennung)

Mehr Baume und Griin (Mehrfachnennung)

Verbesserung / Anlage von Radwegen

Umbau der Bochumer StralRe nach Vorbild der Cranger StraRe in
Gelsenkirchen

Niederflurgerechter Ausbau der StraBenbahn-Haltestellen,
Entfernung des Kopfsteinpflasters

Leerstehende Geschafte und Wohnungen belegen

StralRenlarm reduzieren durch Verkehrsberuhigung

HochstraBBe: kaum Platz fiir FuBganger, Biirgersteige erweitern
(Mehrfachnennung)

FuBgangerampeln im Vorfeld vor Schulen mit kurzer Wartezeit
Verkehrsfrequenz ist morgens und abends unertraglich

Schlechte Sicht wenn man aus Ausfahrten auf die befahrene
StraRe kommt (Anbringung Spiegel)

Zu wenig Ubergange fur FuRganger

Graf-Adolf-Strafse

Parkende Autos behindern den Verkehr (Mehrfachnennung)
Zu Hauptverkehrszeiten herrscht hohe Verkehrsbelastung mit
teilweise langen Riickstaus bis auf die Bochumer Stral3e
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= Einbahnverkehr Graf-Adolf-StraBBe in Zusammenhang mit Hoch-
straBe prifen? (Mehrfachnennung)

= Neugestaltung mit neuen Gehwegen, Baumen (aus Platzgriinden
nur noch auf einer Seite)

= Parkverbot auf der Graf-Adolf-Stral3e in Hohe des Altenheims

Hansastrafle

= Fahrbahn auf der HansastraBe ist fir Durchgangsverkehr zu
schmal, Rad- und FuRgangerweg konnten schmaler sein

» Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30km/h absenken (westli-
cher Abschnitt)

Quartier um Bismarckplatz

* Hoher Parkdruck, z.T. illegales, wildes Parken

= Poller aufstellen, um Parken auf dem Gehweg zu verhindern

= Tempo 30-Zone wird nicht eingehalten; DickebankstraBe dient
als Abkuirzung zwischen Hansastral3e und Bochumer StraRe

= Stralenbaume heben Blrgersteige an, Stolperfallen

= Attraktivierung des Bismarckplatzes, Wiederinbetriebnahme des
Brunnens

Querstrafse

= Fir Autofahrer tbersichtlicher gestalten

» Uberhdhte Geschwindigkeiten

= Parkplatze sind durch Mitarbeiter/Besucher des Martin-Luther-
Krankenhauses tberlastet

Westenfelder Strafse

= Radweg zum Schulzentrum Westenfeld an der Westenfelder
StralRe fehlt (Mehrfachnennung)

= Larmbelastigung durch Krankenwagen

= Parkdruck durch Schulen (Mehrfachnennung)

* FuBweg im Bereich Westenfelder Str. Hohe Friedhof fehlt

» Uberquerung der Westenfelder StraRe nur mit Gefahr méglich da
hohe Geschwindigkeit, Tempo-30-Zone?

Parken

= Verbesserung der Parksituation in der Innenstadt

= Verbesserung des Parkens in dicht bebauten Quartieren (Mehr-
fachnennung)

= Hoher Parkdruck in 6stlichen Quartieren durch Martin-Luther-
Krankenhaus

Anrequngen zu verkehrlichen Verbesserungen an einzelnen Orten im
Untersuchungsgebiet

= MIV sollte um den August-Bebel-Platz umgeleitet werden, Platz
nur fir den OPNV zugelassen sein

= Sehr hohe Verkehrsbelastung durch Autobahnanschluss an der
BahnhofstraBe / Fritz-Reuter-StraBe
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* Einbauten im StraRenraum an den Haltestellen Friedrich-Ebert-
StraBBe behindern den Verkehr

= Parkplatze sollten ausgelagert werden, mit Elektroshuttlebus auf
Rundstrecke sollen die Platze erreicht werden

» Aufwertung QuerstraBe (Straengriin)

= Aufwertung Kreuzung Swidbertstral3e / Voedestral3e

= Aufwertung StraBenzug Voedestralle, Verbesserung der Ver-
kehrssituation vor dem Krankenhaus

= Kreisverkehr an Hansastralle durch entsprechende Begriinung
schoner gestalten

= Ausbau des Centrumplatzes als Dorfkern und Platz fur Zusam-
mensein und Feiern

* In kleinen NebenstralRen (z. B. HardenbergstraRBe) Verkehrstren-
nung auflésen (keine Bordsteine, Pflasterung wie in SpielstraBen
mit kleinen Inseln herstellen), Radverkehr in EinbahnstraRen / in
Gegenrichtung ermoglichen

= Attraktivierung des Bismarckplatzes durch biirgernahe Dienst-
leistungen und Nachbarschaftstreff

= Erhohung der Sicherheit in Postgasse

= Marienhospital: weite Wege zu Ampeln, viel Verkehr

= Stationdre Radaranlagen auf der HansastraRe, Berliner Stralle
und Westenfelder Stral3e einrichten

= Durchfahrtsverbot fiir LKW ab Mausegatt in Richtung Watten-
scheid-Innenstadt schaffen

3.3.7  SPNVund OPNV

13Eintragungen
13 Kommentare

Bahnhof Wattenscheid

» Hoher funktionaler und gestalterische Aufwertungsbedarf (Viel-
fachnennung)

= Behindertengerechte Zugange schaffen

= Offentliche Toiletten anbieten

* Aufwertung von Bahnhofshalle und Bahnhofsvorplatz



Online-Beteiligung

Beschilderung zur Innenstadt / Bushaltestellen verbessern
Beleuchtung Tunnel unter Autobahn verbessern

Ful- und Radwegeverbindung in Innenstadt optimieren
Belag des hinteren Parkplatzes aufwerten

Sicherheit (vor allem abends und nachts) nicht gegeben
Absperrung Gleisanlage zu Parkplatz herstellen

Streckennetz / Haltestellen

Gefahr, dass der Nahverkehr zu Gunsten des RRX ausgediinnt
wird, da die Strecke und der Bahnhof sehr gut ausgelastet sind
(Mehrfachnennung)

Wiederinbetriebnahme der Rheinischen Bahn konnte als Bypass
dienen

Anbindung des Wellenfreibads an den OPNV (Mehrfachnennung)
Verbesserung der Verbindung nach Hontrop, Busse sind oft liber-
flllt, StraBenbahn bessere Losung (Mehrfachnennung)
StraBenbahn ist zu langsam

Schnellbuslinie Wattenscheid - Bo-Linden - Hattingen einrichten
Andere Haltestellen so ausbauen wie die an der Freiheitstral3e /
Haltestellenausbau an Bochumer Strafle / Alte Heide, Bochumer
StraBe / Centrumplatz, Bochumer Stral3e / Elbinger Strale, Bo-
chumer StralBe / Ludwig-Steil-Stral3e und HochstralRe / Swidbert-
strale

Bushaltestellen FreiheitstralRe von Fahrbahn abgrenzen
Verlangerung der Linie 310 von Hontrop zum August-Bebel-Platz
Bus- / StraBenbahn-Zeittafel am August-Bebel-Platz anlegen
Anzeige im FulRgangerbereich (August-Bebel-Platz und Gertru-
displatz) mit Abfahrtszeiten fiir Ziige am Bahnhof Wattenscheid
anbieten

Radfahrer und Fuf$gdnger

Der Auto-Individualverkehr ist Uberreprasentiert. Eine lebenswer-
te Stadt sollte die FuBgénger, OPNV-Benutzer und Radfahrer
mehr berticksichtigen. Anreize zu autofreien Citybesuchen schaf-
fen (Mehrfachnennung)

Uberpriifung der Querungen Uber groRere StraRen fiir FuBgan-
ger und Radfahrer (Mehrfachnennung)

Kein guter Radwegeanschluss nach Bochum-Mitte

Fehlende Radwege im gesamten Innenstadtbereich (Vielfach-
nennung)

Kindersichere Radwege schaffen

Ausbau des Metropolrads Ruhr

Radwegeachsen zur Erzbahntrasse, nach Hontrop, Essen-Steele
und zur Zeche Zollverein ausbauen und propagieren
Verbesserung der Radwegeanbindung an das Schul- und Sport-
zentrum Westenfeld

Schulwege miussen sicher sein!

Vorrang fiir FuBganger, Radfahrer und OPNV und mehr Aufent-
haltsqualitaten schaffen
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= Weniger Auto, mehr Fahrrad, Bahn und Bus! Breitere FuBwege
anlegen und Barrieren durch zu groBe Baume verhindern

3.3.8 Kultur und Gemeinschaft

= Vielfdltige Gastronomie in der Innenstadt etablieren (Mehrfach-
nennung)

= mittelalterlicher Markt, Herbstmarkt, Weihnachtsmarkt deutlich
aufwerten (Mehrfachnennung)

= Mehr Sonderaktionen der Geschaftstreibenden, Werbung wie
»~Wattenscheid als Erholungsraum, Bummeln, Stébern und Ge-
nielBen”

= Weitere Angebote wie Charivari als Vorbild fiir ,,Kneipenkultur

» Interessante Freizeitangebote schaffen (insbesondere fiir Kinder-
und Jugendliche ), mehr Jugendeinrichtungen, mehr Streetwor-
ker (Mehrfachnennung)

= Lokale Treffs mit Aktivitaten wie Billard oder Dart, Tanzcafés evtl.
fur Jung und Alt einrichten

= Paintball- oder Lasertaghalle bauen

= Kleinere Konzertveranstaltungen in Clubatmosphare wiirden viel
zur Attraktivitat der Wattenscheider Innenstadt beitragen

= Aktivitaten fiir junge Menschen / Studenten anbieten, so dass
diese gerne in Wattenscheid wohnen und bleiben (Mehrfach-
nennung), z. B. Offentliche Konzerte, Stadtteilfeste u. .

= Mehr Veranstaltungen insgesamt fiir verschiedene Zielgruppen
anbieten

= Verbesserung des Angebots der Stadthalle Wattenscheid

= Kleinkunstbihne

» Ein Kino ansiedeln (Vielfachnennung)

= Interessante Angebote auch auBerhalb des Bochumer Gleisdrei-
ecks bzw. in anderen Stadtteilen schaffen

* Kulturbegegnungsstatten férdern, in dem mehr Events in die
Stadthalle, Aulen der Schulen, Stadtgarten oder Waldbiihne ge-
holt werden - Veranstalter nicht durch Gberhohte Pacht/Mieten
verscheuchen

= Kindertheater, Topferkurse, Lesungen, ,Haus der Kreativitat", am
besten fiir jede Altersklasse gleichermaRen anbieten

= Die vorhandenen kulturellen Angebote reichen aus

= Ein interessanteres Programm in der Freilichtbiihne konzipieren,
einem wirklichen Kleinod in Wattenscheid

= Mehr fir Kinder und Familien die nicht Hartz-IV beziehen, z. B.
Kinderfeste, Aktionen

= Feste mit interkulturellen Aspekte

* Haus/ Platz der Kulturen anlegen mit Berlicksichtigung der in
Wattenscheid vertretenen Volksgruppen

28 Anrequngen
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* Moschee mit orientalisch gepragtem Umfeld, als Gegenpol zur
Gertrudiskirche aber nicht als Konkurrenz

= Mehr stadtarchivale Veranstaltungen wie z. B. alte Stadtfilme
und Industriefilme aus dem Ruhrgebiet auch in Wattenscheid
zeigen, statt nur in Bochum

= Starkung des Images und der Identifikation mit dem Stadtteil

* Renovierung des Forderturms der Zeche Holland mit Aussichts-
plattform und Ansiedlung von Gastronomie mit Biergarten

= Bereits guter sozialer Zusammenhalt der Menschen (z. B. der
Verein ,Wattenscheider fiir Wattenscheid")

= Leerstehende offentliche Gebdude fir Vereine zugang-
lich/nutzbar machen (z. B. als Vereinsheim oder Begegnungs-
statte)

* mehr Sauberkeit

3.3.9 Gesundes Wattenscheid

29 Anrequngen

* Grunflachen zur Erholung, zur Verbesserung des Stadtklimas und
Auflockerung der Bebauung erhalten bzw. vermehren

= Griin- und Freiflachen fir Kinder nutzbarer gestalten (Vielfach-
nennung) und als Treffpunkte gestalten

= Bewegungsfelder mit Skaterplatz, Bolzplatz, Laufstrecke, Wal-
kingstrecke und Bouleplatze mit Turnieren fir jedermann attrak-
tiv machen

= Orte fir Jugendliche

= Orte, wo sich Kinder frei bewegen konnen

= Genug Platz fir dltere Menschen

= Keine Angstraume, hell gestaltete Raume

= Offentlichen Raum fiir Menschen mit Gehbehinderungen auf-
werten

= Verkehrstrennung zum Teil auflosen, Burgersteige beseitigen,
gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer nach niederlandischem
Muster (gleichfarbige Pflasterung mit Einbauten), in vorhandene
Stral3en kleine griine Inseln einbauen

= Bessere Moglichkeiten des Radfahrens, es ist nicht nur fir Kinder
unattraktiv und gefahrlich

= Gute Moglichkeiten, um sicher Fahrrad zu fahren

= Sichere Erreichbarkeit der Schulen per Rad oder zu Ful3

* Unfallschwerpunkte entscharfen

= Verkehrsfluss verbessern um Staus zu vermeiden

= Weniger Autoverkehr: die Belastung durch die A 40 ist schon
enorm
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4

Verkehrsreduktion, weniger Durchgangsverkehr, weniger Ver-
kehrslarm, Wohngebiete von Durchgangsverkehr befreien
(Mehrfachnennung)

Reduzierung der Staub- und Larmbelastung (Mehrfachnennung)
Integration der auslandischen Migranten - Wattenscheid soll ein
tolerantes Viertel werden, indem es mehr Miteinander gibt
,Gesundes Leben in der Stadt bedeutet fiir mich, alle Bediirfnisse
vor Ort befriedigen zu kénnen.“

Gut erreichbare Arzte

Ausreichende Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf in
Laufweite (Mehrfachnennung)

Sitzmoglichkeiten, Cafés fuir Jung und Alt, wo jeder sich wohlfiih-
len kann, kleine Bistros

gute Erreichbarkeiten, Dienstleistungen mussen angeboten wer-
den

»~Ausgehmoglichkeiten“ unabhangig des Alters

Kulturelles Leben (Ausstellungen/Theater/Kunst/Tanz etc.)
Kleinere Ausstellungen, Mini-Borsen, Mitmach-Aktionen von
Vereinen, Kurz-Tanzkurse, Bewegungsspiele fiir Kinder (und auch
Erwachsene).

Hauser Uberpriifen, da zahlreiche Vermieter Hauser verkommen
lassen und Mieter keine Handhabe haben; keine Uberbelegung
(Mehrfachnennung)

Altstadtambiente wahren

Nachbarschaftsbegegnung und StralRenfeste

Burgernahe

Wattenscheid lebens- und liebenswiirdiger machen (unter Mit-
bestimmung der Biirger)

»Nicht mehr dieses ganze grau in grau, schlecht fiir die Seele.”
Menschen in Arbeit bringen

Mehr Ordnung durch Polizei

Sauberkeit

Geringere Luftbelastung - das Thyssenkruppwerk Hontrop ist
nach wie vor ein starker Emittent

Fazit

In der Zusammenschau der verschiedenen Partizipationsmoglichkei-
ten sind die im Folgenden aufgefiihrten Themen wiederkehrend
und vielfach genannt worden:

Verkehr

Reduktion des MIV, Erweiterung der verkehrsberuhigten Bereiche
Optimierung der Parkmoglichkeiten

Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
Verbesserung der Wege fiir Radfahrer und FuBganger
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Optimierung des OPNV durch Ausbau der Haltestellen und der
Anbindung der Innenstadt an den Bahnhof Wattenscheid und
nach Hontrop

Grtin- und Freifldchen

Verbesserung der Sauberkeit und Pflege der 6ffentlichen Flachen
Aufwertung der vorhandenen Griinanlagen mit zeitgemallen
Angeboten zur Férderung der Naherholung, Kommunikation und
Bewegungsmoglichkeiten fiir alle Altersklassen

Erganzung der vorhandenen Freiflaichen um weitere Griinflachen
und Baume

Erhalt und Erganzung vorhandener Alleen

Soziales, Freizeit und Kultur

Erweiterung der betreuten Freizeitangebote fiir Kinder und Ju-
gendliche

Schaffung von altersgerechten Treffpunkten sowie Spiel- und
Sportangeboten fiir Kinder- und Jugendliche im offentlichen
Raum

Ausbau der Angebote fur dltere Menschen im 6ffentlichen Raum
Erweiterung der Kulturangebote und Veranstaltungen in Wat-
tenscheid

Erhalt und Aufwertung des Wellenfreibades

Erweiterung der Angebote fiur Menschen mit Migrationshinter-
grund zur Verbesserung der Integration

Starkung des Miteinanders zwischen den verschiedenen Kulturen
und Altersklassen

Innenstadt

Qualitative Anpassung und Erganzung des Einzelhandels- und
Gastronomieangebots

Beseitigung von Leerstanden

Aufwertung des offentlichen Raums und des Stadtbilds mit den
Ziel, mehr Aufenthaltsqualitat zu schaffen

Aufwertung des August-Bebel-Platzes

Bauen, Wohnen und Stadtgestalt

Motivation der Eigentlimer in hre Gebaude zu investieren
Aufwertung von Grinderzeithausern um das Stadtbild zu ver-
schénern

Erhalt und Sanierung des Forderturms der Zeche Holland

Gesundheit

Verbesserung der Rahmenbedingungen des Wohnens (weniger
Larm, mehr Grinflachen, Treffpunkte und Bewegungsmaoglich-
keiten, Forderung der nicht motorisierten Verkehrs)

Kulturelle Optimierung der Angebotsstruktur
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Weiteres

= Aktivierung der Burgerinnen und Biirger sowie weiterer Akteure
sich rege an der Gestaltung Wattenscheids zu beteiligen

= Starkung des Engagements der Bochumer Politik in Watten-
scheid

= Mehr Sicherheit

Diese Anregungen bestatigen eindrucksvoll die Ergebnisse der gut-
achterlichen Analyse und sind als wesentliche Grundlage in die Zu-
sammenstellung der Handlungsbedarfe und Entwicklungsziele ein-
geflossen.

Der GroRteil der Projekte des ISEK basiert auf den Anregungen aus
dem Beteiligungsverfahren und ist zu einem férderwurdigen und
umsetzbaren Gesamtkonzept zusammengestellt. Dieses, auf den
Wiinschen der Biirgerschaft basierendes Gesamtkonzept, soll die
Entwicklung Wattenscheids in den kommenden Jahren u.a. in sozia-
ler, wirtschaftlicher, okologischer und stadtebaulicher Hinsicht pra-
gen.

In der Umsetzungsphase wird die Stadt Bochum den begonnen Be-
teiligungsprozess fortfiihren und projekt- und themenspezifisch
Veranstaltungen verschiedener Art anbieten, bei denen die Birge-
rinnen und Burger intensiv in den Planungsprozess eingebunden
werden.



Anlage 5:

Projektbogen Handlungsfeld G ,Instrumente der Sanierung*



1 Handlungsfeld G ,,Instrumente der Sanierung“

1.1 Vereinfachtes Sanierungsverfahren

Projekt, Nr.

Vereinfachtes Sanierungsverfahren G1

Projektziele

= Umsetzung der Sanierungsziele

Projektbeschreibung

Ausgangssituation

Im Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen ,Wattenscheider
Innenstadt” wurden sowohl Substanz- als auch Funktionsmdngel nachgewiesen.
Stadtebauliche Missstande zeigten sich hinsichtlich der Stadtgestalt, der
Gebaudesubstanz, der Wohnsituation, der Aufenthaltsqualitat und der Spiel- und
Bewegungsraume in der Innenstadt, der Freiflichen und Begriinung sowie der
Einzelhandelssituation.

Umsetzung

Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen wird fiir das vorgeschlagene
Sanierungsgebiet ,Wattenscheider Innenstadt” (s. Abbildung) die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens empfohlen. Die besonderen bodenrechtlichen Vorschriften
gem. §§ 152-156 BauGB sind im vereinfachten Verfahren nicht anzuwenden. Innerhalb
des vereinfachten Verfahrens kann die Stadt Bochum nach ihrem Ermessen
unterschiedliche verfahrensrechtliche Gestaltungen wahlen (s. Projektbogen G2).

Um eine ziigige Durchfiihrung der Sanierung zu gewahrleisten, kann die Stadt einen
Sanierungsmanager bestellen (s. Projektbogen F2). In dessen Aufgabenfeld liegt u. a.
die Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmalBnahme, der Erwerb von
Grundstiicken oder Rechten an Grundstiicken zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der
Sanierung im Auftrag der Stadt Bochum, die Bewirtschaft der zur Sanierung dienenden
Mittel, die Begleitung der Projekte aus dem Handlungsfeld A, die Aktivierung und
Unterstiitzung der Eigentlimerschaft sowie die Beratung der Eigentlimerschaft zu
baufachlichen, fordertechnischen und gestalterischen Fragen rund um das Thema
Bauen und Wohnen.

Seitens der Stadt sind zur Umsetzung der SanierungsmalRnahme ca. eineinhalb
Planstellen einzukalkulieren. Denn allein das Priifen der Genehmigungstatbestande in
Verbindung mit sanierungsrechtlichen Ordnungsmalinahmen erfordert einen hohen
Personalaufwand.




1.2 Anwendung von Genehmigungsvorbehalten gem. § 144 Abs. 1und 2 BauGB

Projekt, Nr.

Anwendung von Genehmigungsvorbehalten gem. § 144 Abs. 1 und 2 G2
BauGB

Projektziele

= Gezielte Steuerung von Vorhaben und Rechtsvorgangen

Projektbeschreibung

Ausgangssituation

Die Anwendung von sanierungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalten st
zweckmaRig, um eine Feinsteuerung der Grundstiicksentwicklung zu erméglichen. Die
ohne Sanierungsrecht gegebenen Einflussnahmen der §§ 30/34 BauGB (Zulassigkeit
von Vorhaben gem. den Festsetzungen eines Bebauungsplans/Fluchtlinienplans und
des Einfligungsgebots gem. § 34) sind zu gering, um die Entwicklung hinreichend
steuern zu konnen.

Umsetzung

Die Genehmigung nach § 144 BauGB ist eine spezielle, selbststindige sanierungs-
rechtliche Genehmigung, die zu einer Baugenehmigung hinzutritt. Es handelt sich um
ein besonderes Genehmigungsverfahren neben dem Baugenehmigungsverfahren, das
durch einen entsprechenden Antrag eingeleitet wird.

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB (Veranderungssperre) erstreckt sich
auf

= die Durchfiihrung von Vorhaben nach § 29 BauGB,

= die Beseitigung baulicher Anlagen,

= die Vornahme erheblicher oder wesentlich wertsteigender Veranderungen von
Grundstiicken und baulichen Anlagen, die nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind,

= den Abschluss oder die Verlangerung schuldrechtlicher Vereinbarungen liber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf
bestimmt Zeit von mehr als einem Jahr

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB (Verfligungssperre) betrifft

= die rechtsgeschaftliche VerduRBerung eines Grundstiicks, die Bestellung und
Veraullerung eines Erbbaurechts,

= die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts (Ausnahme: § 144 Abs. 2
Nr. 2),

= den Abschluss einen schuldrechtlichen Vertrags, durch den eine Verpflichtung zu
einem der vorgenannten Rechtsgeschafte begriindet wird,

= die Begriindung, Anderung oder Aufhebung eine Baulast,

= die Teilung eines Grundstiicks.




13 Steuerrechtliche Abschreibungen gem. § 7h EStG

Projekt, Nr.

Steuerrechtliche Abschreibungen gem. § 7h EstG G3

Projektziele

= Stadtbildpflege und Verbesserung der Wohn- und Lebenssituation durch
Aufwertung der Gebaudesubstanz

Projektbeschreibung

Ausgangssituation

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben gezeigt, dass neben den kommunalen
MaRnahmen besonders private Investitionen in die Immobilien erforderlich sind. Im
Ergebnis der Eigentliimerbefragung, als auch der gutachterlichen Bewertung des
Bauzustands der Gebdude, weist ein GrofRteil der Gebdude geringe, deutliche oder
schwere Mangel auf. Neben der stadtebaulichen Dimension sind insbesondere die
schweren baulichen Mangel auch von bauordnungsrechtlicher Relevanz. Der schlechte
bauliche Zustand wirkt sich gleichermalRen auf das Stadtbild, das Image und die
Gesundheit aus.

Umsetzung

Eine Besonderheit des Sanierungsrechts sind die erhohten steuerrechtlichen
Abschreibungsmoglichkeiten gem. § 7h Einkommenssteuergesetz (EStG). Hierdurch
werden gezielt Investitionsanreize fiir die Modernisierung und Instandsetzung von
Gebauden im Sinne des § 177 BauGB geschaffen.

Grundlage fiir die erhéhten steuerrechtlichen Absetzungen sind Bescheide durch die
Stadt. Bescheinigungsfahig sind nur Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maBnahmen i. S. des § 177 BauGB, die aufgrund einer vor Beginn der BaumaBnahmen
abgeschlossenen vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Eigentlimer und der Stadt
Bochum durchgefiihrt worden sind.




1.4 Ordnungs- und BaumafRnahmen gem. § 147 und 148 BauGB

Projekt, Nr.

Ordnungs- und BaumaBnahmen gem. § 147 und 148 BauGB G4

Projektziele

= Durchfiihrung der Sanierung

Projektbeschreibung

Umsetzung

Die Durchfilhrung der Sanierung umfasst die OrdnungsmaBnahmen und die
Baumalnahmen innerhalb des férmlich festgesetzten Sanierungsgebiets, die nach den
Zielen und Zwecken der Sanierung erforderlich sind.

Unter den Ordnungsmafnahmen gem. § 147 BauGB sind diejenigen Tatigkeiten der
Gemeinde zu verstehen, die notwendig sind, damit die Baumalnahmen im
Sanierungsgebiet durchgefiihrt werden kénnen. Die abschlieRende Aufzahlung in § 147
Abs. 1 Satz 1 rechnet hierzu die Bodenordnung einschlieflich des Erwerbs von
Grundstiicken, den Umzug von Bewohnern und Betrieben, die Freilegung von
Grundstiicken, die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen sowie sonstige
MaBnahmen, die notwendig sind, damit die BaumaBRnahmen durchgefiihrt werden
konnen.

Die Durchfiihrung von BaumalRnahmen bleibt den Eigentlimern tiberlassen, soweit die
zugige und zweckmaRige Durchfiihrung durch sie gewahrleistet ist, der Gemeinde
obliegt jedoch

1. Fir die Errichtung und Anderungen der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zu
sorgen,

2. Die Durchfiihrung sonstiger BaumaBnahmen, soweit sie selbst Eigentiimerin ist
oder nicht gewabhrleistet ist, dass diese von einzelnen Eigentiimern zligig und
zweckmaRig durchgefiihrt werden.

Das Baugesetzbuch geht von der Gesamtverantwortung der Gemeinde fiir die ziigige
Durchfiihrung der Sanierung aus. Hieraus erklart sich die Regelung nach Nr. 2.

Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sanierung bedingte Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen konnen auflerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets
liegen.






